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Einleitung, Bestandsaufnahme und -analyse

A Einleitung, Bestandsaufnahme und -analyse

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan des Markt Lappersdorf wurde von dessen Bau-
abteilung bearbeitet, 1997 durch die Regierung der Oberpfalz genehmigt (rechtskréftig seit
dem 27.06.1997) und inzwischen mehrmals geandert. Die letzte Anderung (7. Anderung) er-
folgte im Jahr 2010.

Der gliltige Flachennutzungsplan ist nun schon mehr als 20 Jahre alt, es ist daher erforder-
lich, eine zukunftsweisende Basis fur die klinftige stadtebauliche und strukturelle Entwicklung
des Marktes zu erarbeiten. Die verfugbaren Flachenreserven fur die Entwicklung neuer
Wohn- und Gewerbebebauung missen anhand der geanderten Rahmenbedingungen neu
gepruft und Uberarbeitet werden, sodass der Rahmen fur die kiinftige Entwicklung mit einem
Zeithorizont von ca. 15 bis 20 Jahren abgesteckt werden kann.

Da mit der Vorbereitung neuer Entwicklungen auch Eingriffe in Natur und Landschaft méglich
sind, stellt der Markt mit dem Flachennutzungsplan auch einen integrierten Landschaftsplan
auf, mit Darstellung der landschaftsplanerischen Entwicklung des Marktes.

A.l Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

A.l1l Verwaltungsraum

Der Markt Lappersdorf grenzt im Stidosten an die kreisfreie Stadt Regensburg, die ein Ober-
zentrum bildet und auRerdem die Hauptstadt sowie Regierungssitz der Region Oberpfalz ist.
Lappersdorf und die tibrigen Nachbargemeinden liegen im Landkreis Regensburg.

A.l2 Lage und Anbindung an tberdrtliche Verkehrssysteme

Das Marktgebiet wird am dstlichen Rand von der Bundesautobahn A 93 begleitet. Mit der
Ausfahrt 38 ,Regensburg Nord“ am Ortsteil Kareth verfligt Lappersdorf Uiber einen direkten
Anschluss. Die A 93 fuihrt von der A 72 bei Hof (Saale) liber Regensburg zur A 9 bei Pfaffen-
hofen a.d.llm, und damit in Richtung Minchen. Die Stadte Minchen und Nurnberg sind mit
ihren Metropolregionen dank des guten Autobahnanschlusses in etwa einer Stunde zu errei-
chen.

Die BundesstrafRen B 15 und B 16 liegen in der Nachbargemeinde Zeitlarn, haben aber in
ihrer Gberregionalen Verbindung eine wichtige Funktion flr das Marktgebiet Lappersdorfs.
Die B 15 fuhrt Richtung Norden nach Regenstauf und Richtung Stiden durch das Stadtgebiet
Regensburgs auf die Autobahn A 3. Die B 16 verlauft von der Ausfahrt ,Regensburg Nord*
(A 93) nach Nord-Osten in Richtung Roding im Landkreis Cham.

Im Marktgebiet befinden sich keine Staatsstraf3en. In Nord-Sid-Richtung wird das Marktge-
biet auf der westlichen Seite von der KreisstraBe R 15 (St 2235, Markt Kallmiinz — R 18,
Ortsteil Kareth), im Osten von der KreisstraRe R 18 (Markt Regenstauf — Stadt Regensburg)
durchzogen (ab dem Ortsteil Lorenzen entlang der Autobahn A 93). In Ost-West-Richtung
verlauft die Kreisstrale R 26 zwischen den Ortsteilen Lorenzen und Hainsacker und verbin-
det die vorgenannten anderen Kreisstrafden.
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Schienengebundener Verkehr ist im Marktgebiet Lappersdorf nicht vorhanden. Allerdings ist
seit einiger Zeit die Einflhrung einer Regio-Stadtbahn im Raum Regensburg im Gesprach,
die durch zentrale Ortsteile Lappersdorfs fuhren soll.” Bisher sind die Linien einer Stadtbahn
nur innerhalb des Regensburger Stadtgebietes geplant.2

Die Buslinien 13, 14 und 15 (Regensburger Verkehrsverbund, RVV) Richtung Regensburg
verbindet die Ortsteile Kaulhausen, Baiern, Hainsacker, Oppersdorf und Kareth in 16-29 Mi-
nuten mit dem Regensburger Hauptbahnhof. Die Buslinie 17 (RVV) fuhrt Uber die Ortsteile
Lorenzen, Pielmihle, Lappersdorf, Oppersdorf und Kareth zum Regensburger Hauptbahn-
hof.

Der Regensburger Hauptbahnhof ist durch ICE-Linien Richtung Hamburg, Frankfurt am Main
und Wien Uberregional angebunden.

A.1.3 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013,
Teilfortschreibung 2018) und im Regionalplan fir die Region Regensburg (11) festgelegt.
Ziele l6sen eine Anpassungspflicht aus, Grundsatze sind Vorgaben und in die Abwégung
einzustellen.

A.1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2013, Teilfortschreibung 2018

1 vgl. Regionalplan Region Regensburg, Kapitel A Il1, Ziel 2.3
2 Studie zur Einfilhrung eines ,hoherwertigen OPNV-Systems® in Regensburg; Stadt Regensburg 2017;
https://lwww.regensburg.de/fm/121/oepnv-kurzbericht-ergebnis-nutze-kosten-untersuchung-systemempfehlung.pdf
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Einleitung, Bestandsaufnahme und -analyse

Im LEP Bayern ist das Planungsgebiet im Verdichtungsraum des Oberzentrums Regensburg
dargestellt. Folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) des LEP sind fiir die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans einschlagig:

= Inallen Teilrhumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. Alle
tberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen. [1.1.1 (Z2)]

= Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden. [1.1.1 (G)]

= Die rdumliche Entwicklung Bayerns [...] in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.
[1.1.2 (2)]

= Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht. [1.1.2 (2)]

= Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt werden. [1.1.2 (G)]
Raumstruktur

= Zentrale Orte sollen Uberértliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen Gberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt
werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen. [2.1.1 (G)]

= Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen raumlichen Gegebenheiten ergénzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen
Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitra-
gen. [2.2.2 (G)]

= Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
- sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erfillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und okologisch vertragliche Siedlungs- und Inf-
rastruktur gewébhrleisten,

- Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegen gewirkt wird,

- sie uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

- ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.
[2.2.7 (G)]
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Daseinsvorsorge und Anpassung an den demographischen Wandel

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moéglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden.
[1.2.1 (G)]

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beach-
ten. [1.2.1 (2)]

Die flachendeckende Versorgung mit Telekommunikationsdiensten soll erhalten und de-
ren Infrastruktur gemafR dem Stand der Technik ausgebaut werden. [1.4.1 (G)]

Zentrale Orte sollen tberdrtliche Versorgungsfunktionen fiir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebundelt
werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen. [2.1.1 (G)]

Die als Grundzentrum eingestuften Gemeinden sollen darauf hinwirken, dass die Bevol-
kerung ihres Nahbereichs mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumut-
barer Erreichbarkeit versorgt wird. [2.1.6 (G)]

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilraumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. [8.1 (Z)]

Siedlungsstruktur

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der kunftigen Bevolkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben. [1.2.6 (G)]

In den Verdichtungsrdumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leis-
tungsfahigem Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten
mit Zugang zum schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr, zu konzentrie-
ren. [2.2.8 (2)]

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. [3.1 (G)]

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. [3.1 (G)]

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen. [3.2 (2)]

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. [3.3 (G)]

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- aufgrund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-
denist, [...]1[3.3 (G)]
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Klimawandel und Klimaschutz

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch [...] die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung [...] [1.3.1 (G)]

Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raum-
bedeutsamen Planungen und Maflinahmen beriicksichtigt werden. [1.3.2 (G)]

In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Frei-
flachen von Bebauung freigehalten werden. [1.3.2 (G)]

Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und Neubaumaf3nahmen nachhaltig zu ergénzen. [4.1.1 (Z)]

Das regionale Verkehrswegenetz und die regionale Verkehrsbedienung sollen in allen
Teilrdumen als Grundlage fur leistungsfahige, bedarfsgerechte und barrierefreie Verbin-
dungen und Angebote ausgestaltet werden. [4.1.2 (G)]

Die Verkehrsverhdltnisse in den Verdichtungsraumen und in stark frequentierten Touris-
musgebieten sollen insbesondere durch die Starkung des offentlichen Personenverkehrs
verbessert werden. [4.1.3 (G)]

Das Netz der BundesfernstraR3en sowie der Staats- und Kommunalstral3en soll leistungs-
fahig erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden. [4.2 (G)]

Bei der Weiterentwicklung der Straf3eninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
Stral3ennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen. [4.2 (G)]

Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden. [4.4 (G)]

Das uberregionale ,Bayernnetz fir Radler” soll weiterentwickelt werden. [4.4 (G)]

Wirtschaft

Flachen fur Einzelhandelsgrof3projekte durfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.
Abweichend sind Ausweisungen zulassig
- flr Nahversorgungsbetriebe bis 1 200 m2 Verkaufsflache in allen Gemeinden,

- fOr Einzelhandelsgrof3projekte, die Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonsti-
gen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in Grundzentren mit beste-
henden Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe. [5.3.1. (Z)]

Wenn Gemeinden mit mindestens einem Zentralen Ort einen baulich verdichteten Sied-
lungszusammenhang bilden, sind Ausweisungen fur Einzelhandelsgrof3projekte, die in-
nerhalb dieses Siedlungszusammenhangs oder direkt angrenzend liegen, in allen Ge-
meinden des Siedlungszusammenhangs zulassig; 5.3.1 Satz 2 Spiegelstrich 2 bleibt un-
berthrt. Dabei diirfen EinzelhandelsgroR3projekte bei Sortimenten des Innenstadtbedarfs
zusatzlich auf 7,5 v.H. der nach 5.3.3 mal3geblichen Kaufkraft einer zentraldrtlich nicht
niedriger eingestuften Gemeinde innerhalb des gemeinsamen Siedlungszusammen-
hangs zurtckgreifen. [5.3.4. (Z2)]
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Bodenschatze

In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung von Stei-
nen und Erden fir den regionalen und Uberregionalen Bedarf festzulegen.
[5.2.1 (2)]

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Gewinnung von
Bodenschatzen sollen so gering wie mdglich gehalten werden. [5.2.2. (G)]

Abbaugebiete sollen entsprechend einer vorausschauenden Gesamtplanung, soweit
moglich Zug um Zug mit dem Abbaufortschritt, einer Folgefunktion zugeflihrt werden.
[5.2.2 (G)]

Land- und Forstwirtschaft

Die rdumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flr den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

[5.4.1 (G)]

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden. [5.4.1 (G)]

GroRe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder 6kolo-
gisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten
bewahrt werden. [5.4.2 (G)]

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. [5.4.2 (G)]

Eine vielfaltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und
zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen. [5.4.3 (G)]

Energieversorgung

Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine in-
tegrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden. [6.1 (G)]

Freiraumstruktur

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden. [7.1.1 (G)]

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen. [7.1.2 (Z)]

In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maoglichst gebtindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Land-
schaft moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhal-
ten werden. [7.1.3 (G)]
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Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbe-
sondere nicht in schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelénderlicken
errichtet werden. [7.1.3 (G)]

In den Regionalplanen sind regionale Griinzige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grin-
zugen sind Planungen und MalRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen,
unzulassig. [7.1.4 (Z)]

Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griunflachen erhalten und zu zu-
sammenhangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt wer-
den. [7.1.4 (G)]

Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbeson-
dere sollen

- Gewasser erhalten und renaturiert,
- geeignete Gebiete wieder ihrer nattrlichen Dynamik Gberlassen und
- 0Okologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und vermehrt werden. [7.1.5 (G)]

Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden. [7.1.6 (G)]

Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.
[7.1.6 (2)]

Wasserwirtschaft

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt
auf Dauer erflllen kann. [7.2.1 (G)]

Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen. [7.2.1 (G)]

Aulerhalb der Wasserschutzgebiete sind empfindliche Bereiche der Grundwasserein-
zugsgebiete fir die offentliche Wasserversorgung als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur die Wasserversorgung in den Regionalplanen festzulegen. [7.2.4 (Z)]

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen

- die naturliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbes-
sert,

- Rickhalteraume an Gewassern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser geschitzt werden.
[7.2.5 (2)]
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A.1.3.2 Regionalplan Region Regensburg

Der Regionalplan steuert die Ubergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die
das Landesentwicklungsprogramm flr ganz Bayern vorgibt. Die Marktgemeinde Lappersdorf
gehort im Ubergeordneten Planungssystem zur Region Regensburg (11) und ist im Regional-
plan als Grundzentrum und Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. In stddstlicher Richtung
grenzt sie unmittelbar an das Oberzentrum Regensburg. Kategorisiert wird der Markt Lap-
persdorf als ,Umlandbereich im Verdichtungsraum Regensburg®.
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Abb. 2: Ausschnitt Karte 1 ,Raumstruktur®, Regionalplan Region Regensburg (Stand 2011)
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Betroffene Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Regionalplan Region Regensburg (11):

A1 Ubergeordnetes Leitbild

= Die Region Regensburg ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen so zu erhalten
und zu entwickeln, dass fir ihre Bewohner die freie Entfaltung der Personlichkeit in der
Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert und nachhaltig ge-
fordert werden. [A ], 1 (G)]

= Bei der Entwicklung der Region und ihrer Teilrdume sind das reiche kulturelle Erbe, die
Unverwechselbarkeit und Eigenart der Landschaft und Siedlungen sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen in Form der Schutzgiter Wasser, Boden, Luft, Klima sowie der darauf
aufbauenden natirlichen und naturnahen Lebensgemeinschaften langfristig zu sichern.
[Al,2(G)]

= Gesunde Umweltbedingungen sollen in der Region Regensburg erhalten und erforderli-
chenfalls wieder hergestellt werden. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen
und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen,
wenn eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattirlichen Lebensgrundla-
gen droht. [A 1, 2 (2)]

= Eine nachhaltige Verbesserung der Lebensbedingungen in der Region und ihren Teil-
raumen mit einer gréReren innerregionalen Ausgewogenheit ist anzustreben. Es ist da-
rauf hinzuwirken, dass fur die Bevélkerung der Region insbhesondere angemessene Er-
werbsmaoglichkeiten in Wohnortnéhe erhalten oder geschaffen werden. [A |, 3 (G)]

3 Regionalplan Region Regensburg (11), Regionaler Planungsverband Regensburg
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A 1l Raumstrukturelle Entwicklung der Region und ihrer TeilrGume

Allgemeine raumstrukturelle Erfordernisse

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilriume soll so ausgerichtet werden, dass
ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie
Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. Dabei ist der Stabilisierung und Verbesse-
rung der 6kologischen Situation, der Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der
Erhaltung und Gestaltung von Frei- und Erholungsflachen insbesondere in den verdich-
teten Bereichen der Region ein besonderes Gewicht beizumessen. In allen TeilrAumen
sind Voraussetzungen fur eine nachhaltige Entwicklung und die Entwicklung regionaler
Wirtschaftskreislaufe anzustreben. [A I, 1.1 (G)]

Die Unterstitzung einer verstarkten kommunalen Zusammenarbeit in gemeinsam be-
rihrten Belangen zur Entwicklung der Region ist von besonderer Bedeutung. Insbeson-
dere ist eine intensivierte interkommunale Zusammenarbeit anzustreben [...] zwischen
dem Oberzentrum Regensburg und den Ubrigen Gemeinden des Stadt- und Umlandbe-
reichs Regensburg sowie den Gemeinden Donaustauf und Alteglofsheim/ Kéfering des
Verdichtungsraumes vor allem in den Bereichen Siedlungswesen (Wohnen, Gewerbe),
offentlicher Personennahverkehr, Gberértliche Infrastruktur, wirtschaftliche Entwicklung,
Freizeiteinrichtungen und Umweltschutz; [...] [All, 1.2 (G)]

Allgemeine dkologische Erfordernisse

Es ist von besonderer Bedeutung, einen stabilen Naturhaushalt, insbesondere eine bio-
logisch vielfaltige Landschaft, eine hohe natirliche Fruchtbarkeit des Bodens, reine Luft
und sauberes Wasser in allen Teilrdumen der Region zu erhalten und nétigenfalls, vor
allem im Bereich gréRerer Siedlungen, wiederherzustellen. Die Erhaltung einer artenrei-
chen Pflanzen- und Tierwelt ist anzustreben. [A I, 2 (G)] Fir die weitere Entwicklung der
einzelnen Landschaftsrdume in der Region sind folgende spezifische Erfordernisse von
Bedeutung:

Es ist anzustreben, die naturnahen Gebiete der Region, insbesondere die Steilhange
und Auen an Donau, Altmihl, Naab und Regen mit ihren Seitentalern und die Kammla-
gen des Oberpféalzer und Bayerischen Waldes, als 6kologische Ausgleichsflachen und
als Kernrdume fur naturliche und naturnahe Lebensgemeinschaften zu bewahren. Auf
eine Grunlandnutzung landwirtschaftlicher Flachen in hochwassergeféahrdeten Talrau-
men ist hinzuwirken. [A I, 2.1 (G)]

Es ist anzustreben, die landschatftliche Vielfalt von Gebieten mit kleinraumiger und Uber-
lagernder Nutzung [...] zu erhalten. In Bereichen mit teilweise intensiver Nutzung [...] ist
langfristig auf einen héheren Anteil an naturnahen Elementen und kleinteiligen Nutzungs-
formen hinzuwirken. [A 1], 2.2 (G)]

Es ist anzustreben, in den Gebieten, welche fir eine intensive Landbewirtschaftung grof3-
flachig geeignet sind, insbesondere im Dungau und auf dem anschlie3enden tertidren
Hugelland sowie auf den Jurahochflachen, die dkologische Vielfalt durch landschafts-
gliedernde Elemente und naturnahe Biotope zu erhalten und zu verbessern. Langfristig
ist auf eine Bestandsumwandlung der grofRen Kiefern- und Fichtenforste in Mischwalder
hinzuwirken. [A 1l, 2.3 (G)]

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf

18/201 Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Einleitung, Bestandsaufnahme und -analyse

In den Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere des Verdichtungsrau-
mes Regensburg, des moglichen Oberzentrums Neumarkt i.d. OPf. und der Mittelzentren
ist anzustreben, die Umweltqualitét zu verbessern, innerdrtliche Grin- und Freiflachen,
insbesondere auch wertvolle Stadtbiotope, in ausreichendem Umfang zu erhalten und
Zu erganzen sowie mit der freien Landschaft zu verbinden. Bei der weiteren wirtschaftli-
chen Entwicklung dieser Gebiete ist anzustreben, auch die Stabilitéat des Naturhaushalts
zu erhéhen. [All, 2.4 (G)]

Verdichtungsraum Regensburg:

Es ist anzustreben, den Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum Regensburg so
zu entwickeln und zu ordnen, dass seine Attraktivitat als Wirtschaftsstandort in Deutsch-
land und Europa sowie als Lebensraum der hier wohnenden und arbeitenden Bevolke-
rung erhalten und verbessert wird. [A ll, 3.1.1 (G)]

In diesem Teilraum ist insbesondere von Bedeutung,

- die Voraussetzungen fur den weiteren Ausbau und die Neuansiedlung von Produkti-
ons- und Dienstleistungsbetrieben mit hochqualifizierten Arbeitsplatzen zu verbes-
sern,

- die Siedlungstatigkeit auf eine glinstige ErschlieBung durch den o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr, entlang von Bahnstrecken vor allem durch den Schienenpersonen-
nahverkehr, auszurichten,

- dass der offentliche Personennahverkehr unter vermehrter Einbeziehung schienen-
gebundener Verkehrsmittel verstarkt ausgebaut und in seiner Leistungsfahigkeit und
Attraktivitat gesteigert wird,

- auf eine Verringerung des motorisierten Individualverkehrs und die damit einherge-
henden Belastungen hinzuwirken,

- dass ein dichtes Radwegenetz geschaffen wird [...] [All, 3.1.1 (G)]

A lll Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte

Bestimmung der Zentralen Orte der niedrigeren Stufe (Kleinzentren und Unterzentren) sowie
Siedlungsschwerpunkte

Als Siedlungsschwerpunkte im Stadt- und Umlandbereich Regensburg mit zentralortli-
chen Versorgungsaufgaben fur die Bevélkerung mit Gitern und Dienstleistungen des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs werden die nachfolgenden Ge-
meinden bestimmt: [...]

- Lappersdorf [...] [A lll, 1.3.1 (2)]

Fur Aufgaben der qualifizierten Grundversorgung kommt insbesondere den Siedlungs-
schwerpunkten Lappersdorf [...] besondere Bedeutung zu. [A 1ll, 1.3.2 (G)]
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Ausbau der Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte

= Die Siedlungsschwerpunkte sollen in ihren Versorgungs- und raumstrukturellen Ord-
nungsfunktionen gesichert und weiterentwickelt werden. Insbesondere soll angestrebt
werden: [...]

- Ausbau oder Aktivierung bestehender und Realisierung mdglicher Schienenanbin-
dungen im Zuge eines kiunftigen Regio-Stadtbahn-Systems in Nittendorf, Obertraub-
ling, Sinzing und Zeitlarn bzw. Lappersdorf, Tegernheim und Wenzenbach.

[Alll, 2.3 (2)]
B | Natur und Landschaft

Landschaftliches Leitbild

= Die Landschaft soll in allen Teilraumen der Region gepflegt und schonend genutzt wer-
den:

- Im Gauboden und auf den Jurahochflachen soll darauf hingewirkt werden, dass durch
eine starkere Durchgrinung die 6kologische Vielfalt erhéht und das Landschaftsbild
belebt wird. [B I, 1 (Z2)]

- Inden Talauen insbesondere der Donau und des Regens, [...] an den Jurasteilhdngen
und in den Dunenbereichen sollen geeignete Rickzugsgebiete fir bedrohte Tier- und
Pflanzenarten erhalten bleiben. [B |, 1 (Z2)]

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

= Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege beson-
deres Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.
[B1,2(2)]

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt: [...]
(13) Ostlicher Albtrauf und Schwaighauser Forst
(14) Donautalraum zwischen Kelheim und Regensburg [...]

(20) Unteres Regental (unterhalb Ramspau) [...]
Regionale Grlinziige und Trenngrin

= Die regionalen Griinzlige sollen von starkerer Siedlungstatigkeit freigehalten und von
groReren Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden.

Als regionale Grunzuge werden bestimmt: [...]
c) das Donautal, [...]

g) das Regental unterhalb Marienthal [B I, 4.1 (Z)]
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Pflege der stadtnahen Landschaft

= Die nachfolgend genannten Gebiete sollen so gepflegt und gestaltet werden, dass das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild, die kleinklimatische Wirkung und die Erho-
lungswirksamkeit natirlicher Landschaftsteile erhalten und verbessert werden:

- beim Oberzentrum Regensburg das Donau- und Regental, die Winzerer Hohen, [...]

Eine Verbindung von innerdrtlichen Griinziigen und der freien Landschaft soll insbeson-
dere beim Oberzentrum Regensburg [...] gesichert und bei Bedarf geschaffen werden.
[B1,5(2)]

PflegemalRnahmen in der freien Landschatft

= Auf die Freihaltung charakteristischer Taler im Jura [...] soll hingewirkt werden.
[B1,6.1(2)]

» Auf die Erhaltung des Griunlandanteils und des Kleinreliefs im engeren Uberschwem-
mungsbereich der Bache und Flusse soll hingewirkt werden; Auwalder und Auwaldreste
insbesondere an [...] Regen sollen erhalten und, wo notwendig und von den Standortvo-
raussetzungen maglich, ihre Rickfihrung in einen naturnahen Zustand unterstitzt wer-
den. [B 1, 6.3 (2)]

= In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten soll darauf hingewirkt werden, dass
Waldflachen, Gehdlzstreifen und andere naturnahe Biotope vermehrt werden, insbheson-
dere in folgenden waldarmen Gebieten:

- in den Mittelbereichen Regensburg [...] [B I, 6.4 (2)]
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Abb. 4: Ausschnitt Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Regionalplan Region Regensburg (Stand 2011)

B Il Siedlungswesen

Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung wei-
terentwickelt werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung
mit deren Grél3e, Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und grundsétzlich eine or-
ganische Entwicklung ermdéglichen. [B II, 1 (2)]

[...] Auf die Entwicklung geschlossener Siedlungseinheiten mit einem gegeniber dem
landlichen Raum hoheren Grad der stadtebaulichen Verdichtung und einer glinstigen
Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen soll hingewirkt werden. [B I, 1.1 (Z)]

Stadt- und Dorferneuerung

In der Region sollen die historisch wertvollen Siedlungsbereiche erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden. [B Il, 2 (2Z)]

Dorfliche Siedlungsstrukturen von landschaftspragender oder landschaftstypischer Ei-
genart sollen mdoglichst erhalten werden. Sanierungsmaf3nahmen und neue
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Siedlungsgebiete sollen auf gewachsene Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riick-
sicht nehmen. [B Il, 2.2 (2)]

Wohnungswesen und gewerbliche Siedlungswesen
= |n allen Teilrdumen der Region [...] sollen fliir Wohnungsbau geeignete Flachen in aus-
reichendem Umfang bereitgestellt werden. [B Il, 3.2 (Z)]

= Insbesondere im Verdichtungsraum Regensburg und sonstigen Bereichen mit zu ver-
starkender Siedlungsentwicklung sollen bedarfsgerechte Wohnungen sowie unter-
schiedliche Siedlungs- und Bauformen angestrebt werden. [B Il, 3.3 (Z)]

= FUr die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe sowie fur ge-
werbliche Neuansiedlungen sollen schwerpunktmaRig Bauflachen in gunstiger Lage zu
den Hauptwohnsiedlungsgebieten und Uberdrtlichen Verkehrswegen bereitgestellt wer-
den.[...][B I, 3.5 (2)]

B lliLand- und Forstwirtschaft
Allgemeines

= Die Land- und Forstwirtschaft in der Region ist zu erhalten und zu starken. Sie soll zur
Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Lebens- und Kulturraum beitra-
gen.

= Der land- und forstwirtschaftlich tatigen Bevdlkerung sollen Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen gesichert und, soweit erforderlich, geschaffen werden, die jenen der Ubrigen Be-
volkerung wertgleich sind. [B 111, 0 (Z2)]

Landnutzung

= Die fur die Land- und Forstwirtschaft geeigneten Flachen sollen nur im unbedingt not-
wendigen Umfang fur andere Nutzungsarten vorgesehen werden. [B I, 0 (Z)]

Landliche Neuordnung durch Flurbereinigung

= Eine Neuordnung der Grundbesitzverhaltnisse soll vornehmlich im Osten und Norden
der Region, Dorferneuerungsmaflnahmen sollen in der ganzen Region angestrebt wer-
den.[...][B I, 2 (Z)]

Forstwirtschaft

= Der Wald soll so erhalten, gepflegt und gemehrt werden, dass er vor allem seine Aufga-
ben als Grundlage der Rohstoffversorgung, des 6kologischen Ausgleichs sowie der Er-
holung erfillen kann.

Insbesondere ist dabei hinzuwirken auf

- die Sicherung eines standdrtlich angemessenen Laubholzanteils,

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf
Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020 23/201



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

- die Erhaltung des Bestands und einen naturnahen Aufbau der Auwalder und Auwald-
reste insbesondere an der Donau, an Abens, Altmihl, Gro3er Laber, Naab und Re-
gen,

- die Anlage von Geholzstreifen in waldarmen Gebieten. [B 1ll, 4.1 (2)]

GrolRere Waldkomplexe sollen nicht durch Bebauung oder Infrastruktureinrichtungen
aufgerissen oder durchschnitten werden [...] [B I, 4.2 (Z)]

In der Region sollen folgende Waldgebiete zu Bannwald gemaf Art. 11 Abs. 1 BayWaldG
erklart werden [...]

g) Walder um das Regental

Bis zum Inkrafttreten der Bannwaldverordnungen sollen Ma3nahmen und Planungen un-
terbleiben, die geeignet sind, die Erklarung zu Bannwald in Frage zu stellen.
[B I, 4.3 (2)]

B IV Gewerbliche Wirtschaft

Wirtschaftsnahe Infrastruktur

In allen Regionsteilen soll ein ausreichendes, die Wettbewerbssituation der Wirtschaft
beginstigendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge, vor allem der Verkehrs-
infrastruktur und der Energieversorgung, sichergestellt werden. [...]

Es soll deshalb angestrebt werden, dass

- die Fernverkehrsverbindungen (Stral3e und Schiene) nach Siiden, Osten und Norden
weiter ausgebaut und qualitativ verbessert werden [...]

- das Erdgasnetz auch in den landlichen Gebieten mit Anschluss der wichtigsten In-
dustrie- und Fremdenverkehrsstandorte erweitert wird;

- fir die Errichtung von Industrie- und Gewerbebetrieben in geeigneten Orten ein ent-
sprechendes, im Bedarfsfall erschlossenes Gelande zur Verfligung steht.
[B 1V, 1.3 (2)]

Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen

Zur Sicherung der Rohstoffversorgung und zur Ordnung der Rohstoffgewinnung werden
nachstehende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Deckung des regionalen und tiber-
regionalen Bedarfs festgelegt. lhre Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach der drit-
ten Tekturkarte —Teil 1 — und Tekturkarte 5 zu Karte 2 "Siedlung und Versorgung", die
Bestandteil des Regionalplanes sind. [...]

(3) [...] Vorbehaltsgebiete fir Ton und Lehm (t)
- t33 "sddlich Eitlborunn"  Landkreis Regensburg [B IV, 2.1.1 (2)]

- t34 "6stlich Schwaighausen” Landkreis Regensburg [B 1V, 2.1.1 (2)]
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= |n Vorbehaltsgebieten soll der Gewinnung von Bodenschatzen besonderes Gewicht ge-
genluber anderen Nutzungsansprichen beigemessen werden. [B 1V, 2.1.3 (2)]

= Der groRRraumige Abbau der Rohstoffe soll auf Vorrang- und Vorbehaltsgebiete kon-
zentriert werden. Abbau und Rekultivierung sollen jeweils entsprechend einer Gesamt-
planung vorgenommen werden. [B IV, 2.1.4 (2)]

= Es ist von besonderer Bedeutung, Abbaugebiete so zu ordnen, zu gestalten und zu re-
kultivieren, dass die Umwelt nicht wesentlich oder langfristig nachhaltig beeintrachtigt
wird.

= Esistanzustreben, dass ausgebeutete oder abgebaute Flachen nach Méglichkeit wieder
ihrer urspriinglichen Funktion zugefihrt werden, soweit in den nachstehenden Zielen
keine andere Folgefunktion vorgesehen ist. [B IV, 2.1.5 (G)]

= Istunter den durch den Abbau geschaffenen Bedingungen die Herstellung der urspriing-
lichen Flachenfunktion nicht mehr vertretbar, sollen die betroffenen Flachen nach folgen-
den Zielen wieder hergestellt werden: [B IV, 2.1.6 (Z)]

= In den [...] Vorbehaltsgebieten [...] t 34 [...] sollen bei der Rekultivierung die dkologi-
schen und landschaftspflegerischen Belange besonders bertcksichtigt werden.
BV, 2.1.6.1(2)]

Industrie

= In der Region sollen gunstige Bedingungen fiur die weitere industrielle Entwicklung ge-
schaffen werden. Dabei soll eine Verbreiterung und Verbesserung der Branchenstruktur
zusammen mit einer ausgewogenen BetriebsgréRenstruktur angestrebt werden. [...]
BV, 2.2 (2)]

Handel

= Eine bedarfsgerechte Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs soll gewahrleistet
werden. [...]

Dabei soll insbesondere darauf hingewirkt werden, dass
- die Funktionsfahigkeit von bereits integrierten Geschaftszentren nicht gefahrdet wird,

- in Bereichen mit fehlenden oder noch nicht voll funktionsfahigen Geschaftszentren
vorhandene Anséatze zur Erhaltung und Schaffung einer verbrauchernahen Grundver-
sorgung sowie zur sinnvollen stadtebaulichen Integration solcher Geschéftszentren
moglichst weitgehend genutzt werden,

- die Einrichtungen stadtebaulich zufriedenstellend integriert sind. [B 1V, 2.4 (Z2)]
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B VI Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle Angelegenheiten

Kindergarten und Kinderhorte

= Das Netz der Kindergarten soll weiter ausgebaut und verbessert werden. [...]
[B VI, 1.1 (2)]

Jugendarbeit und -erziehung

= Die Versorgung mit Jugendheimen und Jugendraumen soll schrittweise verbessert wer-
den. Neue Jugendheime und -rdume sollen in allen Teilrdumen [...] geschaffen werden.
[B VI, 5.1.1 (2)]

B VII Freizeit und Erholung

= Wohnungsnahe Erholung soll insbesondere in den Mittelzentren und im Verdichtungs-
raum Regensburg gesichert und verbessert werden. Hierfir sollen innerértliche Grinfla-
chen und Verbindungen zur freien Landschaft erhalten und zugéanglich gemacht werden.
Fur Erholungs- und Sportaktivitaten, welche nicht auf die freie Landschaft angewiesen
sind, sollen innerhalb der Siedlungsbereiche Anlagen zur Verfigung stehen.
[B VI, 1.1 (2)]
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Die naturliche Erholungseignung der Kulturlandschatft soll erhalten und, soweit erforder-
lich, wiederhergestellt werden [...]. [B VII, 1.2 (Z2)]

Die reichen kulturhistorischen Zeugnisse der Region sollen fir die Erholungssuchenden
erschlossen werden. [B VII, 1.3 (Z)]

Erholungsgebiete und Erholungsschwerpunkte

In den nachfolgenden Erholungsgebieten sollen die Mdoglichkeiten zur Erholung gesi-
chert und ausgebaut werden: [...]

f) Regental von Regenstauf bis Regensburg; [...]1[B VII, 2.1 (Z)]

In Erholungsschwerpunkten soll eine Vielfalt von Erholungseinrichtungen und Mdoglich-
keiten zur Freizeitgestaltung angeboten werden. Die Erholungsnutzung soll dort grund-
satzlich Vorrang vor stérenden anderen Nutzungen erhalten. [...] [B VII, 2.2 (Z)]

Erholungsaktivitaten

Auf den Ausbau und die Verbesserung von Wegen zum Wandern und Skiwandern soll
in der ganzen Region hingewirkt werden. Der Artenschutz soll dabei insbhesondere bei
der Anlage von Skiwanderwegen Berucksichtigung finden. [B VII, 3.1 (Z)]

In der Region soll ein Radwegenetz geplant und ausgebaut werden. Im Raum Regens-
burg soll ein System von Radwegen die Siedlungsgebiete mit Erholungseinrichtungen
und landschaftlich attraktiven Umlandbereichen verbinden. [...] [B VII, 3.2 (2)]

Der Ausbau von Sportanlagen soll ziigig fortgefiihrt werden. In den Erholungsschwer-
punkten sollen Sportanlagen allen Erholungssuchenden zugénglich gemacht werden. [B
VI, 3.5 (2)]

Badegelegenheiten sollen fiir die gesamte Bevdlkerung in zumutbarer Entfernung er-
reichbar sein. Neben Frei- und Hallenbadern soll durch Badegelegenheiten in stehenden
und flielkenden Gewassern das Angebot [...] erweitert werden. [B VII, 3.6 (Z)]

B IX Verkehr und Nachrichtenwesen

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr soll im Interesse des Umweltschutzes, der Ver-
kehrssicherheit, der Verkehrsinfrastruktur, der Attraktivitatssteigerung in den Tourismus-
gebieten sowie der Herstellung und Sicherstellung gleichwertiger Lebensbedingungen in
allen Teilen der Region als eine mdglichst vollwertige Alternative zum motorisierten Indi-
vidualverkehr unter Bertcksichtigung der regionsspezifischen Ziele zur Entwicklung der
Raumstruktur ausgestaltet werden.

Eine angemessene Anbindung der Wohnbereiche mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln auf
madglichst kurzen Wegen an die Arbeits- und Einkaufsstatten, an 6ffentliche, soziale und
kulturelle Einrichtungen sowie an die Erholungsbereiche soll angestrebt werden. Auf eine
bessere Ausrichtung der Siedlungsentwicklung an die vorhandene OPNV-Infrastruktur
soll hingewirkt werden. [B 1X, 2.1 (Z2)]
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= Insbesondere im Verdichtungsraum Regensburg [...] soll der 6ffentliche Personennah-
verkehr vorrangig als attraktive und leistungsfahige Alternative zum motorisierten Indivi-
dualverkehr ausgebaut werden. Vor allem zwischen dem Oberzentrum Regensburg und
seinem Umland sollen die Verbindungen im offentlichen Personennahverkehr verbessert
werden. [B 1X, 2.2 (2)]

StralRenbau

=  Zur Umfahrung von Engstellen und zur Verbesserung der innerortlichen Verkehrs- und
Umweltsituation sollen Ortsumgehungen geschaffen werden. Unfallschwerpunkte sowie
schienengleiche Bahniibergange sollen beseitigt werden. [B IX, 3.3.3 (2)]

= Das Radwegenetz soll insbesondere in den innerstadtischen Bereichen und im stadtna-
hen Umland zusammenhangend weiter ausgebaut und mit dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr verknipft werden. [B IX, 3.4.1 (2)]

B XI Wasserwirtschaft

Ubergebietlicher Wasserhaushalt

= Der Verscharfung des Hochwasserabflusses in der Donau soll durch Riickhaltung ent-
gegengewirkt werden. [B Xl, 1.2 (2)]

Wasserversorgung

= Das Dargebot an dem fir die Trinkwasserversorgung geeigneten Grundwasser soll nicht
in gréRerem Umfang fur andere Zwecke in Anspruch genommen werden.
[B XI, 2.2 (2)]

Gewasserschutz, Abwasserbeseitigung

= Aufeine geringere Belastung der FlieRgewéasser in der Region durch eine Einschrankung
des Abwasseranfalls und vor allem durch den Bau von Abwasseranlagen mit hohem
Reinigungsgrad soll hingewirkt werden. [B XI, 3 (Z)]

= Unbelastete oder nur gering belastete Gewasser [...] sollen in ihrer Gewassergute erhal-
ten werden. Die FlieRgewasser mit grenziberschreitendem Einzugsgebiet sollen vor
Verschmutzungen bewahrt werden. [B XI, 3.3 (2)]

B Xll Technischer Umweltschutz

Luftreinhaltung

= In den Belastungsgebieten [...] im Oberzentrum Regensburg sollen die Luftverunreini-
gungen verringert und Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen auf die Umwelt und die
Gesundheit des Menschen getroffen werden.

Insbesondere soll darauf hingewirkt werden

- in Regensburg und im unmittelbaren Umland [...] zusammenhangende klimadkologi-
sche Regenerationsraume zu sichern sowie Luftaustauschbahnen baufrei zu halten;
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- in stadtisch-industriellen Bereichen verstarkt schadstoffarme Energietrager zu ver-
wenden;

- in stark verdichteten Bereichen [...] die verkehrsbedingten Emissionen deutlich zu
verringern.
[B XII, 1.1 (2)]

B XIllIl Verteidigung, 6ffentliche Sicherheit und Ordnung

Polizei

= Das Netz der Polizeidienststellen soll erhalten und in Teilbereichen weiter ausgebaut
werden [...]. [B XII, 2.1 (2)]

Rettungsdienste

= Der Notarztdienst soll fur die Region flachendeckend ausgebaut werden. [...]
[B XII, 4 (2)]

A.l4 Gesamtortliches Entwicklungskonzept ,,Lappersdorf 2025

Das Gesamtortliche Entwicklungskonzept (GEK) ,Lappersdorf 2025 wurde von 2011 bis
2015 erarbeitet und im Dezember 2015 durch den Marktrat beschlossen. Dieses beinhaltete
viele Punkte fiir eine zukiinftige Uberarbeitung des Flachennutzungsplans.

Das GEK geht in seiner Kurzfassung auf folgende Themengebiete ein:

Wohnen

= Das Entwicklungskonzept enthélt eine Wohnbaulandberechnung, die Neuausweisungen
in verschiedenen Ortsteilen vorschlagt. Diese sind im Kapitel B.6 ab Seite 96 eingear-
beitet.

= Neuausweisungen werden im Bereich der grof3eren Ortsteile Lappersdorf, Kareth und
Hainsacker dargestellt. Zusatzlich wird auf die mégliche Ausnutzung von Baullickenpo-
tentialen in den Ortsteilen Lorenzen und Oppersdorf hingewiesen.

Gewerbe

= |m Bereich Gewerbe werden ca. 2,5 ha vorhandenes Entwicklungspotential dargestellt
und ein zusatzlicher Bedarf von 5-7,5 ha prognostiziert.

= Im Norden von Hainsacker und in Kareth, jeweils an der Kreisstra3e R15, sowie im Orts-
teil Lappersdorf an der A93 werden Erweiterungen von Gewerbeflachen vorgeschlagen.
Siedlungsbestand

= Die Innenentwicklung soll mit Strategien in Bezug auf die steigende Wohnflache pro Per-
son, ein sich veranderndes Angebot in Bezug auf den demografischen Wandel und die
Integration von Migranten gestéarkt werden.
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Die historischen Ortszentren, speziell das Ortszentrum Lappersdorf, sollen vorrangig ent-
wickelt werden. In allen Ortsteilen sollen 6ffentlich wirksame Freiflachen und Geb&ude
erhalten, entwickelt und gestalterisch aufgewertet werden.

Gemengelagen und Konfliktbereiche sollen im Kernort Lappersdorf bauleitplanerisch neu
geordnet werden.

Bauleitplanung

Eine Anpassung des FNP ist notwendig. Die polyzentrale Siedlungsstruktur soll beibe-
halten werden. Dazu soll das vorhandene Bauflaichenpotenzial und verdichtetes Bauen
genutzt werden. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung erhalten.
Dadurch werden die kompakten Siedlungsstrukturen erhalten und die historischen Orts-
kerne gestéarkt.

Grinzonen sollen freigehalten werden.

Schwerpunktgebiete

Im ,Historischen Zentrum Lappersdorf‘ soll die Identitat einer Ortsmitte gestarkt werden.

Die flachenintensiven Wohnnutzungen, Schulstandorte und gewerblichen Entwicklungen
sollen hauptsachlich zwischen den Ortsteilen Lappersdorf und Kareth im Gebiet ,In der
Pfeifing“ mit Verknlpfungen in die Landschaft entwickelt werden.

Die Mitte des Ortsteils Hainsacker soll gestalterisch aufgewertet werden und Nahversor-
gungsnutzungen erhalten.

Der Bezug zur Landschaft und Landwirtschaft im Ortsteil Kareth soll erhalten und ge-
starkt werden.

Demografischer Wandel

Kinderkrippen sollen ausgebaut, das Betreuungsnetz fur Familien in Rand- und Ferien-
zeiten aufrechterhalten und bestehende Einrichtungen rechtzeitig saniert werden.

Aufgrund der steigenden Anzahl von Personen tber 60 Jahren sollen seniorengerechter
Wohnraum und spezielle Angebote fir altere Menschen geschaffen werden. AuRerdem
soll die Barrierefreiheit bei 6ffentlichen Gebauden und Freiraumen gewahrleistet werden.

Handel und Dienstleistung

Die zentralen Lagen (Ortsmitten und integrierte Lagen), speziell der ,Zentrale Versor-
gungsbereich Lappersdorf‘ an der Regensburger Stral3e, sollen fir Handel und Dienst-
leistungen bertcksichtigt werden.

Kultur, Bildung, Junioren

Das Profil als Bildungsstandort soll geschérft werden. Flachen fur Kinderbetreuung sol-
len in Bereichen mit grol3eren Neubauflachen entwickelt werden. Kulturelle Aktivitaten
sollen verstarkt werden.
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Sport, Freizeit, Erholung

Walderlebnis als Standortfaktor soll zum Beispiel mit Generationenfitness, Waldspiel-
platz, Gastronomie oder einem Waldlehrpfad im nordlichen Teil des Marktgebietes etab-
liert werden.

Der Grunzug ,Metzenbachtal“ soll bis ins Ortszentrum und das Ortszentrum in die Rege-
naue weitergefiihrt werden. Uberértlich bedeutsame Erholungseinrichtung langfristig si-
chern und weiterentwickeln.

Energie

Der Energieverbrauch der 6ffentlichen Gebaude und der Straenbeleuchtung soll redu-
ziert werden. Als Hauptziel wird die Versorgung von 50 Prozent des Marktes mit erneu-
erbaren Energien bestimmt. Klimagerechtes Bauen und Sanieren sowie die Auspendler-
/Verkehrsreduzierung und Starkung des Rad- und Ful3verkehrs werden als weitere Ziele
definiert, um eine Vorbildfunktion der Marktgemeinde zu erreichen.

Mobilitat, Verkehr

Wichtige Ziele sollen hier sein: Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der Verkehrs-
sicherheit fir FuRganger im Ortszentrum von Lappersdorf, Liickenschluss fehlender
Radwegeverbindungen, Kennzeichnung von Geh- und Radwegen und Querungshilfen
an Kreisstral3en.

Der Offentliche Personennahverkehr soll durch Taktverdichtung und Haltestellenergan-
zungen verbessert werden, um dadurch eine Verringerung des Individualverkehrs zu er-
reichen. Auch eine Starkung der Nahversorgung in den Ortsteilen soll den Individualver-
kehr verringern.

Die Strukturierung und Organisation des Parkraumangebotes sollen verbessert und ein
Park-Leit-System im Ortszentrum von Lappersdorf geschaffen werden.

Das Gesamtortliche Entwicklungskonzept ist als informelle Planung fur die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans einzubeziehen. Die Ergebnisse des GEK werden fir die vorlie-
gende Neuaufstellung des Flachennutzungsplans berlcksichtigt und weiterverfolgt.
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A.1.5 Flachennutzungsplananderungen

Der bisherige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1997 mit den nachfolgend beschriebenen
Anderungen dient als Datengrundlage fiir die vorliegende Neuaufstellung. Mit der 2. Ande-
rung vom 27.06.1997 wurden die vorherigen Anderungen in den Gesamtplan eingearbeitet.

Die 3. Anderung umfasst vier Flachen im Marktgebiet. Es wurden Flachenanderungen in den
Ortsteilen Lappersdorf, Kareth und Einhausen vorgenommen. Die Anderungen erfolgten im
Jahr 2001.

Die 4. Anderung weist das Gebiet ,Hdlla-Acker* im Sudwesten des Kernortes Lappersdorf,
das zuvor als Griinflache bestimmt war, als Allgemeines Wohngebiet aus.

In der 5. Anderung sind zwei Anderungsgebiete enthalten: Das Anderungsgebiet 1 ,Senio-
renpark Kareth“ und Anderungsgebiet 2 ,Seniorenzentrum Hainsacker®. Anderungsgebiet 1
im Norden des Ortsteils Kareth wurde von Mischgebiet zu Allgemeines Wohngebiet geéndert.
Anderungsgebiet 2 nahe der Hainsacker Ortsmitte wurde von Griinflache zu Allgemeines
Wohngebiet gedndert.

In der 6. Anderung wurden vier Gebiete gedndert. Die Gebiete 1 und 2 weisen zuséatzliches
Bauland im Stdwesten des Ortsteils Schlag und im Osten des Ortsteils Lorenzen aus. Gebiet
3 andert einen Teil des Gewerbegebietes ,Pielmihlbauernbreite”, Ortsteil Lappersdorf, in ein
~,Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen®. Im Gebiet 4 werden zusatzliche Flachen im
Westen des Ortsteils Kareth als Teil des Dorfgebietes ausgewiesen. Die Anderungen erfolg-
ten im Jahr 2005.

Die Festsetzung ,Sondergebiet Schule“ im Gebiet ,In der Pfeifing®, Ortsteil Kareth, um den
geplanten Bau des Gymnasium Lappersdorf im Flachennutzungsplan darzustellen, war Inhalt
der 7. Anderung im Jahr 2010.

Die planerische Konzeption der Bauflachen (vgl. Kapitel B.6, S.96) wird anhand dieser bis-
herigen Flachennutzungsplandarstellungen erlautert.
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A.1.6

Bebauungsplane im Markt Lappersdorf

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Marktgebiet Lappersdorf sind in aller Regel, so-
fern nicht bereits in den bisherigen Darstellungen des FNP erfasst, in die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes zu Ubernehmen. Ausnahmen kénnen sich ergeben, sofern diese im
Nachgang geéndert wurden oder aufgrund des Zeitlaufs und eingetretener Entwicklungen
bereits funktionslos geworden sind.

Gemarkung Name des Bebauungsplans :gneﬁ;?gn
Hainsacker Hochgrain | (1963) Df.
Lappersdorf Hohensand I, ndrdlich der Oppersdorfer Stral3e 27.08.1963
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg 1965 05.07.1965
Lappersdorf Hohensand Il 30.07.1968
Lappersdorf Pielmuhlbauernbreite, 1.BA GE 01.08.1968
Lappersdorf PielmUhlbauernbreite, 2.BA 10.03.1971
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg, Deckblatt 1 11.05.1971
Lappersdorf Pielmuhlbauernbreite, 1.BA Ml 31.05.1971
Lappersdorf Hohensand Il, Erganzung 1971 01.10.1971
Lappersdorf Hohensand Il, Deckblatt 1 03.10.1972
Lappersdorf Hohensand lll, 1. Teil 17.04.1973
Lappersdorf Hohensand I, Anderung 1973 27.07.1973
Lappersdorf Hohensand lll, 2. Teil 13.12.1973
Lappersdorf Hohensand lll, 1. Teil, Deckblatt 1 08.01.1974
Lappersdorf Oppersdorf | 22.04.1976
Kareth nordostl. der Regensburger Str. (Schottenstrale) 13.05.1976
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg, Deckblatt 2 30.03.1977
Lappersdorf Hohensand I, Deckblatt 1 07.04.1977
Hainsacker Lorenzen Eichenstral3e 24.10.1977
Hainsacker Bergstral3e (Schulberg) 25.10.1977
Hainsacker Hochgrain 11, Turl 1978
Kareth Sportplatz 01.03.1978
Hainsacker Turl (Hochgrain 11) 10.03.1978
Lappersdorf Pielmuhlbauernbreite, 1.BA Deckblatt Nr. 1 25.01.1979
Lappersdorf Hohensand IV, Teil 1A und 1B, Teil 1A 31.05.1979
Lappersdorf Sandacker 31.05.1979
Lappersdorf Hohensand 1V, Teil 1A und 1B, Teil 1B (31.05.1979)
Hainsacker Turl I 27.12.1979
Lappersdorf Sandacker Tektur 28.12.1979
Kareth Zirngiblfeld 12.12.1980
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in Kraft

Gemarkung Name des Bebauungsplans getreten
Lappersdorf Oppersdorf Il 10.02.1981
Kareth Berzlfelsen | 06.03.1981
Lappersdorf Lappersdorf-Sid 1982
Hainsacker Turl Il (Rainweg) 18.10.1982
Hainsacker Hochgrain 11l (Mohnweg) 26.11.1982
Hainsacker Sportplatz Lorenzen 25.01.1985
Lappersdorf Hohensand 1V, Teil 1A und 1B, Deckblatt 1 zu Teil 1B 20.03.1985
Kareth Berzlfelsen |, Deckblatt Nr. 1 16.04.1985
Kareth B%rgiﬁ;gﬁd,\le; Rlegensburger Str. (SchottenstralRe), 25 06.1985
Hainsacker Einhausen 27.12.1985
Hainsacker Turl Il, 2. Abschnitt 27.12.1985
Kareth Zirngiblfeld, Deckblatt Nr. 1 13.05.1986
Hainsacker Kallminzer Stral3e 22.09.1986
Lappersdorf Hohensand 1V, Teil 1A und 1B, Deckblatt 2 zu Teil 1A 26.03.1987
Kareth In der Pfeifing 21.05.1987
Lappersdorf Hohensand V 10.06.1987
Hainsacker Schwaighauser Stral3e (In der Leiten) 22.03.1988
Lappersdorf Hohensand VI - Teil 1 26.10.1988
Lappersdorf Sandécker, Deckblatt Nr. 2 1990
Kareth goeréjfbslgﬁdﬁ; Rz’egensburger Str. (SchottenstralRe), 16.02.1990
Hainsacker Hochgrain IV 20.06.1990
Hainsacker Einhausen, 1. Anderung 20.06.1990
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg, Deckblatt 3 19.12.1990
Hainsacker Einhausen, 1. Anderung, 1. Deckblatt 1991
Lappersdorf Hohensand VI - Teil 2 13.04.1992
Hainsacker Hochgrain Il Anderung 05.06.1992
Hainsacker Baierner Hohe 28.09.1992
Hainsacker Sandbugel 20.01.1993
Lappersdorf Pielmuhlbauernbreite, 3. BA 20.01.1993
Hainsacker Harreshof 20.04.1993
Hainsacker Baiern, LuckenschlieRung und Erganzung 24.11.1993
Hainsacker Hainsacker-West, 1. Anderung 24.11.1993
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg, Deckblatt 4 23.12.1993
Hainsacker Kaulhausen - nicht rechtskraftig - 1994
Hainsacker Lorenzen - West 24.11.1994
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in Kraft

Gemarkung Name des Bebauungsplans getreten
Lappersdorf Oppersdorf Mitte 02.03.1995
Hainsacker Hainsacker-Kirntalweg 02.10.1995
Hainsacker Schwaighauser StraRe, 1. Anderung (Erweiterung) 03.11.1995
Hainsacker Hainsacker-Mitte 12.07.1996
Hainsacker Baiern, LickenschlieRung, Deckblatt 1 23.04.1997
Kareth Kareth-Sud 20.05.1997
Lappersdorf Oppersdorf Il 1998
Kareth Kareth-Siid, 1. Anderung 10.02.1998
Kareth In der Pfeifing Il - nicht rechtskraftig - 2000
Lappersdorf Hohensand |, Deckblatt 2 24.03.2000
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg, Deckblatt 5 24.03.2000
Kareth "In der Point" Innenbereichssatzung 14.08.2000
Hainsacker Hochgrain V 11.12.2000
Hainsacker Einhausen, 2. Anderung (Erweiterung) 05.06.2001
Hainsacker Lorenzen - Buchenstralie 21.12.2001
Lappersdorf Holla Acker 25.09.2002
Lappersdorf Holla Acker, 1. Anderung 23.12.2003
Lappersdorf Pielmihlbauernbreite, 3. BA, 1. Anderung 17.08.2004
Hainsacker Senioren-Zentrum Hainsacker 27.08.2004
Hainsacker Hainsacker, ostl. der Pfarrstra3e 22.10.2004
Hainsacker Am Schlag 22.04.2005
Hainsacker Lorenzen - West, Teil |l 09.09.2005
Kareth Kareth-West 09.09.2005
Lappersdorf Hohensand lll, 1. Teil, Deckblatt 2 23.09.2005
Hainsacker "Kallmiinzer Straf3e -West" Gwend 07.07.2006
Lappersdorf Hohensand |, Deckblatt 3 07.07.2006
Hainsacker Einhausen, 1. Anderung, 2. Deckblatt 29.06.2007
Lappersdorf Kuhweide 29.06.2007
Lappersdorf Romeracker 27.07.2007
Kareth Am Silbergarten-Ost 25.01.2008
Hainsacker Hainsacker-West, 2. Anderung u. Erweiterung 16.06.2008
Kareth Zirngiblfeld, Deckblatt Nr. 2 05.12.2008
Kareth Am Silbergarten-West 09.09.2009
Lappersdorf Romeracker, 1. Anderung 11.12.2009
Kareth In der Pfeifing Il 16.11.2010
Kareth Tremmelhauserhdhe, Einbeziehungssatzung 16.11.2010
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Gemarkung Name des Bebauungsplans getreten

Hainsacker Geiersberg, Aul3enbereichssatzung 11.05.2012
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg, Deckblatt 6 12.06.2012
Lappersdorf Blumenweg 09.11.2012
Lappersdorf Am Anger 10.04.2013
haal?r?se;ggrrf/ Honighausen, Innenbereichssatzung 21.06.2013
Hainsacker Hainsacker-West, 3. Anderung 20.09.2013
Hainsacker Fohrenweg 21.01.2014
Hainsacker Hainsacker-Kirntalweg, 1.Anderung u. Erweiterung 22.04.2014
Lappersdorf Oppersdorf - Am Kirchengraben 05.09.2014
Hainsacker Baiern, Deckblatt Nr. 2 07.08.2015
Lappersdorf Blumenweg, 1. Anderung 07.08.2015
Kareth In der Pfeifing I, 1. Anderung und Erweiterung 18.03.2016
Hainsacker Altenried, Aussenbereichssatzung 14.10.2016
Lappersdorf Holla-Acker, 2. Anderung 13.01.2017
Lappersdorf Oppersdorf - Am Kirchengraben, 1. Anderung 15.12.2017
Kareth Am Silbergarten-West, Deckblatt Nr. 1 22.06.2018
Hainsacker Senioren-Zentrum Hainsacker, 1. Anderung 01.04.2019
Hainsacker Einhausen, 1. Anderung, 3. Deckblatt 14.08.2019
Lappersdorf Pielmuhle/Eichelberg/Rodauer Weg, Deckblatt 7 13.03.2020

A.l1.7 Denkmaler

Innerhalb des Marktgebietes befinden sich 24 Bodendenkmaler und 26 Baudenkmaéler (Stand
15.04.2020). Eine Denkmalliste mit allen im Marktgebiet bekannten Denkmalern befindet sich
im Anhang (siehe S.195 und S.198).

Die Denkmalliste nach Art. 2 Abs. 1 DSchG besitzt nachrichtlichen Charakter und ist fortzu-
schreiben. Der aktuelle Stand der Eintragungen ist beim Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege abzufragen. Fur samtliche Listenobjekte gelten die Schutzbestimmungen des
DSchG.
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A.1.8 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts

Bezuglich der Lage und Abgrenzung der Schutzgebiete und -objekte siehe Themenkarte
»Planungsvorgaben® (Plan Nr. 846-3L-01).

A.1.8.1 Natura 2000-Gebiete
FFH-Gebiete

Im Untersuchungsraum befindet sich eine Teilflache eines Schutzgebietes der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete; Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).

Es handelt sich hierbei um den im dstlichen Marktgebiet verlaufenden Gewé&sserabschnitt
des Regen, der Teil des FFH-Gebietes Nr. 6741-371 ,Chamb, Regentalaue und Regen zwi-
schen Roding und Donaumundung® ist.

Der Managementplan fir das FFH-Gebiet befindet sich derzeit in Aufstellung.

SPA-Gebiete

Schutzgebiete der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiete; Richtlinie 2009/147/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 ber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten) sind innerhalb des Gebietes des Marktes Lappersdorf nicht ausgewiesen.

A.1.8.2 Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Marktgebietes befinden sich Anteile der folgenden zwei Landschaftsschutzge-
biete (LSG):

= LSG Nr. 00558.01 ,Verordnung uber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Re-
gensburg® (Verordnung vom 17.01.1989, zuletzt geandert am 14.05.2013): Das LSG be-
steht aus mehreren Teilflachen. Zwei davon liegen anteilig im Marktgebiet. Dem LSG
unterliegen hier die Uberwiegend bewaldeten Hochflachen im nordlichen Marktgebiet so-
wie eine kleine Flache im Bereich der Ortschaft Tremmelhauserhéhe.

= LSG Nr. 00265.01 ,Schutz der Donautallandschaft mit den Winzerer Héhen* (Verord-
nung vom 15.10.1973, zuletzt ge&dndert am 14.03.2013): Die im sudlichen Marktgebiet
gelegenen Hochflachen liegen anteilig innerhalb dieses LSG.

Die Vorgaben der jeweiligen Verordnungen sind zu beachten.

A.1.8.3 Gesetzlich geschitzte und/ oder kartierte Biotope

Die amtliche Biotopkartierung ist aus dem Jahr 1993 und bedarf einer Uberarbeitung. Dies
wird vermutlich in den kommenden Jahren erfolgen. Einzig im Bereich des Regentales wurde
die Biotopkartierung 2010 aktualisiert.

Den Biotopschwerpunkt nehmen im Marktgebiet die Gehdlze der freien Flur ein, insbeson-
dere naturnahe Hecken und Gebulsche. Lokal besonders stark ausgepragt sind diese im
Landschaftsraum zwischen Kareth und den Winzerer Hohen, im Bereich ,Rehthal”. Sie treten
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hier haufig im Komplex mit Kleinstrukturen (magere Altgrasbestéande und Grinlandbrachen),
vor allem auf Rainen und Ranken auf.

Einige wenige der 1993 kartierten Biotope, vorwiegend Hecken, wurden zwischenzeitlich be-
seitigt oder zerstort. Gleichzeitig gewannen ehemals noch junge Landschaftselemente oder
-strukturen an Wert oder es wurden neue angelegt, die heute dem gesetzlichen Schutz un-
terliegen und im Rahmen der nachsten Aktualisierung auch als gesetzlich geschiitzte Biotope
oder Landschaftsbestandteile erfasst werden. Zwar wurden alle Gehélzelemente im Rahmen
der Bestandsaufnahme erfasst, jedoch auf der Mal3stabsebene des Landschaftsplanes nicht
in der Schérfe, dass hierdurch der Schutzstatus im Sinne des Naturschutzrechts in belastba-
rem Mal3e ermittelt wéare.

A.1.8.4 Sonstige Schutzgebiete oder -objekte

Innerhalb des Marktgebietes sind keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler oder geschutz-
ten Landschaftsbestandteile ausgewiesen. Dariiber hinaus befindet es sich weder innerhalb
eines Naturparks, noch eines Nationalparks oder Biospharenreservates.

A.1.9 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Bezuglich der Lage und Abgrenzung der Gebiete siehe Themenkarten ,Planungsvorgaben®
(Plan Nr. 846-3L-01).

A.1.9.1 Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Marktgebietes befinden sich Anteile der folgenden zwei festgesetzten Wasser-
schutzgebiete (WSG) im Sinne des § 51 WHG:

=  WSG Nr. 2210693800135 ,Sallern“ (Verordnung vom 22.01.1996, geéndert durch VO
vom 16.12.2003): Das Schutzgebiet besteht aus dem Fassungsbereich (W I), der enge-
ren Schutzzone (W Il) und vier weiteren Schutzzonen (W llla 1, Wllla 2, W lll a 3 und
W Il b). Weite Teile des geschitzten Einzugsgebietes befinden sich im Marktgebiet von
Lappersdorf. Das Wasserwerksgelande der Regensburger Energie- und Wasserversor-
gung AG & Co KG (kurz: REWAG) selbst liegt auf dem Stadtgebiet von Regensburg.

= WSG Nr. 2210693800136 ,Winzer* (Gemeindeverordnung vom 24.09.1964): Das
Schutzgebiet besteht aus dem Fassungsbereich, den engeren Schutzzonen E/1 und E/2
und der weiteren Schutzzone. Eine kleine Teilflache des geschiitzten Einzugsgebietes
befindet sich im stidwestlichen Marktgebiet von Lappersdorf auf den Winzerer Hohen.
Die Quelle der Gemeinnitzigen Wassergenossenschaft Winzer eG selbst liegt auf dem
Stadtgebiet von Regensburg. Hinweis: Das Wasserschutzgebiet wird aktuell Uberarbei-
tet, auf eine nachrichtliche Ubernahme im Flachennutzungsplan wird daher zum jetzigen
Zeitpunkt verzichtet.

=  WSG Nr. 2210683800039 ,Mesnergraben“ (Verordnung vom 01.08.2005): Das Schutz-
gebiet befindet sich im Norden des Marktgebietes, nérdlich von Schwaighausen. Die Ort-
schaft Knieschlag liegt innerhalb des WSG.

Die Vorgaben der jeweiligen Verordnungen sind zu beachten.
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A.1.9.2 Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Marktgebietes befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im
Sinne des 8 76 WHG des Regen (Verordnung vom 18.05.2007). Der Damm der Bundesau-
tobahn (BAB 93) dient gleichzeitig als Hochwasserschutzdeich. Er stellt somit die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes Richtung Westen im Marktgebiet dar. Die Vorgaben der Verord-
nung sind zu beachten.

A.1.10 Hochwassergefahrenflachen HQextrem

Die Hochwassergefahrenflichen HQextrem zeigen, welche Gebiete bei einem seltenen
Hochwasser, einem sogenannten Extremhochwasser, betroffen sind. Diese Flachen liegen
entlang des Regen tiber die Grenzen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes hinaus
und ragen bis in die Siedlungsgebiete des Marktes Lappersdorf.

Bezuglich der Lage und Abgrenzung siehe Themenkarte ,Boden-Wasser“ (Plan Nr. 846-3L-
04).

A.1.11 Altlasten und Geotope, Geogefahren

A.1.11.1 Altlasten

Im Marktgemeindegebiet existieren insgesamt 14 Altlasten militarischer oder ziviler Art, die
im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG ("Altlastenkataster") gefiihrt sind.

Sechs Ruistungsaltlasten befinden sich im nordlichen Plangebiet innerhalb oder am Rande
des Forstes. Acht zivile Altlasten (inkl. Altdeponien und Altstandorten) verteilen sich auf die
groRReren Ortschaften (Hainsacker, Oppersdorf, Lappersdorf) und die freie Landschatft.

Bezuglich der Lage und Abgrenzung siehe Themenkarte ,Planungsvorgaben® (Plan Nr. 846-
3L-01). Die Rustungsaltlasten sind hierin flachig, die zivilen Altlasten als Punktelemente, d.h.
ohne konkrete Abgrenzung, dargestellt.

A.1.11.2 Geotope

Innerhalb des Marktgebietes sind keine Geotope ausgewiesen.

A.1.11.3 Geogefahren

Fur den Markt Lappersdorf liegen Informationen zu aktiven, potenziellen oder auch abge-
schlossenen Massenbewegungen sowie weiteren Geogefahren vor.

Rutschablagerungen mit rutschanfalligen Gefahrenhinweisbereichen befinden sich insbeson-
dere im Bereich der Faulwieshdhe im Norden des Marktes Lappersdorf. Weitere Georisk-
Objekte liegen zum grof3en Teil innerhalb der nordlichen Hélfte des Plangebietes. Des Wei-
teren sind vereinzelt Erdfélle und Dolinen vorzufinden (s. Abb. 6).
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Abb. 6: Geogefahren im Marktgebiet Lappersdorf (ohne Maf3stab)*

A.1.12 Waldfunktionsplan

Gemal Art. 6 BayWaldG enthalten Waldfunktionsplane

= die Darstellung und Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der Walder
sowie ihre Bedeutung fir die biologische Vielfalt,

= die zur Erfillung der Funktionen und zum Erhalt der biologischen Vielfalt erforderlichen
Ziele und Maflinahmen sowie Wege zu ihrer Verwirklichung.

Gemal Waldfunktionsplan fur die Region 11 ,Regensburg” weisen folgende Waldgebiete im
Marktgebiet besondere Funktionen auf:

= Bei den Waldgebieten im Norden handelt es sich um Erholungswald der Intensitats-
stufe Il. Bei dem bewaldeten Hang des Donautals im Siiden handelt es sich um Erho-
lungswald der Intensitétsstufe I. Dieser befindet sich jedoch nur geringfigig innerhalb
des Lappersdorfer Marktgebietes.

4 UmweltAtlas Bayern, Thema Angewandte Geologie; Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2020,
https://www.umweltatlas.bayern.de/startseite/
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= Den Kleinflachig verbliebenen, lber die offenen Jurahé&nge verteilten Laubwaldern (tro-
ckenwarmer Standorte) kommt Lebensraumschutzfunktion zu.

= Besondere Klimaschutzfunktion weisen eine groRere Waldflache im Umfeld der A 93 im
norddstlichen Marktgebiet (regionale Bedeutung) sowie zwei kleine Waldflachen sud-
westlich Tremmelhauserhthe sowie siidwestlich Kaulhausen (regionale bzw. lokale Be-
deutung) auf.

Bezuglich der Lage und Abgrenzung siehe Themenkarte ,Planungsvorgaben® (Plan Nr. 846-
3L-01).

A.1.13 Arten-und Biotopschutzprogramm Bayern

A.1.13.1 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regensburg handelt es sich
bei dem Gewasserverlauf des Regen, von welchen Gewasserabschnitte anteilig im Marktge-
biet liegen, um ein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Als Malnahmen sind genannt:

= Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturnaher Gewassereigenschaften am Regen zur
Forderung der Fisch-, Libellen- und Molluskenfauna und der gefahrdeten Vegetationsty-
pen, insbesondere durch Erhéhung des Strukturreichtums von Gewassersohle und -ufer
und Bereitstellung von Sukzessionsflachen

= Forderung und Optimierung aller naturschutzfachlich wertvollen Altwasserbereiche: Auf-
rechterhaltung bzw. Wiederherstellung eines naturnahen Grundwasserspiegels; gege-
benenfalls auch Wiederanbindung an den Regen; Verzicht auf Fischbesatz durch Ver-
einbarungen mit den Fischereiberechtigten, ggf. auch Ablésung des Fischereirechts; Re-
gelung und ggf. Einschrankung der Naherholung

AulRerhalb des eigentlichen Schwerpunktgebietes sind fur die naturrdumliche Untereinheit
~-Regental* zur Férderung des Biotopverbundes insbesondere folgende weitere MalRhahmen
genannt:

= Neuschaffung von Gehélz- und Feuchtstrukturen, méglichst in Anbindung an vorhan-
dene Restflachen

= Neuanlage von Kleingewassern im Umkreis von wenigen 100 Metern um bestehende
Gewasser, V. a. in Abbaustellen, an Altwassern und Fischteichen

= Ausweisung von Pufferstreifen um bestehende naturnahe Restflachen
A.1.13.2 Weitere fur das Marktgebiet zutreffende Ziele und Mal3hahmen

Fur die naturrdumliche Untereinheit ,Hochflache der Mittleren Frankenalb® gelten bezogen
auf das Marktgebiet folgende weitere Ziele:

= Entwicklung ergénzender Verbundsysteme und Vernetzungszonen zur Anbindung und
Regenerierung der Lebensgemeinschaften bislang isolierter Trockengebiete unter
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Einbeziehung kleinflachiger Trockenstandorte, Waldsdume, Heckengebiete, entlang der
Autobahnbdschung, an Ranken und Rainen

= Wiederherstellung eines typischen Arten- und Lebensraumspektrums auf der landwirt-
schatftlich intensiv genutzten Hochflache durch Neuschaffung von Kleinstrukturen wie
Hecken, Saumen, Rainen, nach Méglichkeit unter Anbindung an bestehende Biotope

= Erhaltung und Optimierung aller Heckenkomplexe, warmeliebender Gebilsche und
Saumgesellschaften (u. a. sidexponierte Waldrander), wertvoller Einzelhecken, natur-
naher Feldgeholze

= vorrangige Entwicklung von Heckenkomplexen durch Neuanpflanzungen von standort-
heimischen Pioniergehdlzen (z. B. Schlehen) in heckenarmen, landwirtschaftlich intensiv
genutzten Gebieten

= Entfernen von Ablagerungen und Mill in Geholzen, Hecken, Dolinen und Hohlen

= Schaffung von Rohbodenstandorten und flachgriindigen Brachflachenbereichen durch
Entfernen des Aufwuchses an Hangkanten, Wegrandern, Ackern u. a. zur Begiinstigung
von Pionierpflanzen

= Ausdehnung des Ackerrandstreifenprogramms zur Forderung seltener und/ oder stark
racklaufiger Ackerwildkrautgesellschaften, insbesondere auf nahrstoffarmen Kalkscher-
benboden, auf Ackern, die seit mindestens 20 Jahren biologisch oder extensiv konventi-
onell genutzt werden und dort, wo Ackerrandstreifen an Nichtacker-Nutzungen oder
Kleinstrukturen angrenzen und ggf. die Funktion von Pufferzonen tibernehmen kdnnen;
Forderung der Wechselwirkung zwischen Magerrasen und trockenheitsgebundenen
Ackerwildkrautfluren

= Erhaltung und Férderung von Teichen und Kleingewassern als seltene Lebensraume der
Albhochflache; Forderung der 6kologischen Funktion, z. B. als Lebensrdume von Am-
phibien und Libellen, durch zumindest in Teilbereichen extensive Nutzung

= Erhaltung aller bestehenden Gewasser und Anlage von Pufferzonen (mind. 5 m Breite)
= extensive Bewirtschaftung von Teichen bei wertvollen Vorkommen von Amphibien

= Vermeidung von Aufforstungen in Bereichen mit landkreisbedeutsamen Pflanzen und
Tierarten, insbesondere innerhalb von Trocken-, Feucht- oder Gewasser-Verbundach-
sen und auf den wenigen Restbiotopen in den landwirtschaftlich intensiv genutzten Ge-
bieten

= Erhaltung und Optimierung der Waldlebensraume; Forderung einer naturnahen Besto-
ckung; Vermeidung jeglicher Zerschneidung der grof3flachigen Waldgebiete

= Mittel- bis langfristiger Umbau der fichtendominierten Walder in strukturreiche
Laub(misch)walder
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A.2 Beschreibung und Bewertung des Marktgebietes

Neben den vorgenannten tUberwiegend rechtlich-formellen Rahmenbedingungen sind fur die
Definition von Entwicklungszielen sowie die Festlegung einer geeigneten Konzeption mit ent-
sprechenden MalRnahmen die raumlichen Begebenheiten im Marktgebiet maRRgeblich. Die
Bestandsaufnahme und -analyse fur den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan umfasst dabei die verschiedenen raumlich relevanten Gréf3en und Dimensionen. Ange-
fangen bei der Ubergeordneten Einordnung in den Naturraum und die Siedlungsstrukturen
einschlie3lich der Einbindung in das Verkehrsnetz bis hin zur Gliederung der Landschafts-
raume innerhalb des Marktgebietes, der Bevolkerungsstruktur sowie der geschichtlichen Ent-
wicklung des Marktes Lappersdorf.

A2l Plangebiet

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Uberplant das gesamte
3.450 ha umfassende Gebiet des Marktes Lappersdorf. Dieses liegt im Zentrum des Land-
kreises Regensburg im Regierungsbezirk Oberpfalz. Die grof3te Ausdehnung der Stadt er-
streckt sich von Nord nach Sud tber ca. 9 km sowie ca. 7 km in Ost-West-Richtung.

A.2.2 Siedlung

Im Marktgebiet gibt es derzeit 30 amtliche Ortsteile. Diese sind: Altenried, Aschach, Baiern,
Benhof, Einhausen, Geiersberg, Gewald, Hainsacker, Harreshof, Hohensand, Honighausen,
Kareth, Kaulhausen, Knieschlag, Landlhof, Lappersdorf, Lorenzen, Oppersdorf, Pielmihle,
Rehthal, Rodau, Schinderwies, Schwaighausen, Schwarz, Schwerdnermuihle, Steinhof,
Stettwies, Tremmelhauserh6he, Unterkaulhausen und Ziegelhtte.’

Die grof3ten Orte sind Lappersdorf, Kareth und Hainsacker.

Die Besiedlung des Marktgebietes wird maf3geblich beeinflusst durch die bewegte Topogra-
phie i.V.m. der Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz.

5 Bayerische Landesbibliothek online; https://www.bayerische-landesbibliothek-online.de/orte/ortssuche_ac-
tion.html?val=1019&attr=590&modus=automat&tempus=20111215/215334&hodie=20171013/141900 (aufgeru-
fen am 26.09.2019)
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Abb. 7: Hohenschichtkarte (ohne Mafstab)8

Im ostlichen Teil des Marktgemeindegebietes verlauft in Nord-Sid Richtung der Regen und
mit ihm die Autobahn A 93. Die Talbereiche der Regenzufliisse bilden eine fingerartige To-
pologie Richtung Westen. Die Siedlungstatigkeit in Lappersdorf erfolgte wesentlich entlang
dieser Finger sowie in den Talbereichen. Sowohl das Ortszentrum entlang der Regensburger

6 s. Anlage: Themenkarte 846-3F-01; Datengrundlagen: Geobasisdaten; Bay. Vermessungsverwaltung 2016
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und Pielmuihler StralRe als auch ein Grof3teil der Gewerbe- und Einzelhandelsflachen befin-
den sich im beengten Talraum. Die Siedlungsbereiche mit Wohnfunktion verteilen sich hin-
gegen auf die Stdhange der Seitenarme. Ein Grof3teil der Ortsteile der Marktgemeinde ist
dabei zusammengewachsen und stellt einen weitgehend einheitlichen Siedlungskdrper mit
suburbanem Charakter dar. Einer der gréf3ten Ortsteile Kareth ist dabei ebenfalls in den zu-
sammenhangenden Siedlungskomplex eingebunden, besitzt jedoch ablesbare landwirt-
schaftliche Pragung und eine eigene Ortsmitte.

Neben dem stark durch die Nahe zu Regensburg gepragtem Siedlungszusammenschluss
liegen auf den westlich gelegenen Hochflachen zahlreiche kleinere Ortsteile und Weiler sowie
der nach Lappersdorf/Kareth grofdte Ortsteil Hainsacker. Zwar sind in diesen Ortsteilen zum
Teil noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, bzw. eine vormalige Pragung abzulesen,
der Siedlungsdruck in Lappersdorf wird jedoch auch hier deutlich. Die Wohnnutzung spielt
somit auch hier in aller Regel die dominante Rolle im Siedlungsbild. Vereinzelt sind in den
Hochflachen aber auch noch Einzelgehofte zu finden.

Das nordliche Marktgebiet wird landschaftlich durch einen grof3en Bereich des Schwaighau-
ser Forstes gepragt, der vormals z.T. gemeindefreies Gebiet war und im Jahr 2009 den Mark-
ten Lappersdorf und Regenstauf und den Gemeinden Pielenhofen und Wolfsegg zugeschla-
gen wurde. Siedlungsstrukturell nimmt dieser Bereich jedoch nur eine untergeordnete Rolle
ein.

A.2.3 Geschichte

Im Lappersdorfer Marktgebiet gab es eine mesolithische Freilandstation nahe der Ortsteile
Geiersberg / Schwaighausen. Weitere Funde zeigen auch eine Besiedlung in der Jungstein-
zeit.”

Die erste urkundliche Erwahnung findet sich aus dem frithen 11. Jahrhundert im Traditions-
buch von St. Paul / Kloster Mittelmiinster in Regensburg.t Demnach verschenkte eine Klos-
terfrau ihren Hof in Lappersdorf an St. Paul. Lappersdorf war also im 10. bis 11. Jahrhundert
in der Hand einer freien, vielleicht adeligen Familie, die hier einen Hof hatte und davon aus-
gehend begann, den Ort auszubauen.® Dieser Hof, der um das Jahr 1200 an das Kloster St.
Emmeram Uberging, war der Ursprung Lappersdorfs und spielte bis ins 19. Jahrhundert eine
grof3e Rolle; er lag auf dem Areal unterhalb der heutigen Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt.

Kareth war ein altes Weinanbaugebiet vor den Toren von Regensburg und wird erstmals um
1070 in den Traditionen des Klosters Mittelmiinster erwahnt. Hainsacker taucht um 1140 in
den Traditionen des Klosters Priifening auf und wird in der ersten urkundlichen Erwahnung
1224 als "Pfarre" ausgewiesen.

Noch im Jahre 1939 hatte die Gemeinde nur 1.345 Einwohner, wahrend es die damals noch
eigenstandigen Gemeinden Hainsacker und Kareth gemeinsam auf knapp 2.000 brachten,
also miteinander deutlich grol3er waren. Kontinuierliches Wachstum nach dem zweiten

" siehe Liste der Bodendenkmaler, S.114

8 \Vgl. https://www.pfarrei-lappersdorf.de/kirchenfuehrer/geschichte-der-pfarrei.html (aufgerufen am 12.09.2019)
9 Vgl. http://www.lappersdorf.de/aktuelles/lappersdorf-stellt-sich-vor/geschichte/ (aufgerufen am 12.09.2019)

10 vgl. ebenda
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Weltkrieg liel3 die Einwohnerzahl der Gemeinde zwischen 1955 und 1975 von 2.070 auf 5.338
steigen, die Gemeinden Hainsacker und Kareth hatten gemeinsam 4.512 Einwohner." Bis
1958 trug die Gemeinde den Namen Oppersdorf, nach dem kleineren aber lange Zeit wohl-
habenderen westlichen Ortsteil. Mit Urkunde vom 19.03.1958 wurde die Gemeinde Oppers-
dorf auf Gemeinde Lappersdorf umbenannt.'

Durch die kommunale Gebietsreform im Jahre 1978 wurden Lappersdorf, Kareth und Hains-
acker zu einer neuen Gemeinde zusammengeschlossen. Die Gemeinde Lappersdorf hat sich
als wichtiger Schul- und Sportstandort fur die Umgebung etabliert. Dadurch und wegen der
steten Bevolkerungszunahme erfolgte die Markterhebung am 20.09.1997.%3

Durch die Aufteilung des Schwaighauser Forsts im Jahr 2009 erhielt der Markt Lappersdorf
284,9 ha der Forstflachen und erreichte damit die Grol3e seines heutigen Marktgebiets von
34,5 kmz2.1

A.2.4 Bevdlkerungsentwicklung

Fur die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans ist aufgrund der Rechtslage und der ein-
schlagigen raumordnerischen Ziele und Grundsétze des LEP einerseits ein entsprechender
Nachweis Uber den Bedarf von Wohnbauland zu fuhren und andererseits darzulegen, inwie-
weit der zuklnftige Bedarf durch Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kann.

In den folgenden Ausflihrungen erfolgt daher zunachst eine Darstellung der bisherigen Be-
volkerungsentwicklung und Bautétigkeit und dann eine Prognose der zu erwartenden Bevdl-
kerungsentwicklung mit dem daraus resultierenden Neubedarf an Wohnbauland in Lappers-
dorf. Demgegeniiber werden die verfligbaren und nicht verfigbaren Innenentwicklungspo-
tentiale dargelegt. Dabei wird auch auf die lokale Verteilung der Potentiale auf die jeweiligen
Ortsteile eingegangen und eventuell vorhandene Restriktionen oder Hemmnisse bei der Ak-
tivierung von vorhandenen Baulandpotentialen benannt.

A.2.4.1 Entwicklung der Einwohnerzahlen

Der Markt Lappersdorf liegt im Landkreis Regensburg (Regierungsbezirk Oberpfalz) und um-
fasst eine Flache von 3.450 ha. Das Gemeindegebiet zahlt 30 amtliche Orte, von denen je-
doch viele nur eine Handvoll Einwohner beheimaten. Neben dem Hauptort Lappersdorf
(2.872 Einwohner) stellen Kareth (2.625 Einwohner), Hainsacker (2.403 Einwohner), Hohen-
sand (1.633 Einwohner), Lorenzen (1.339 Einwohner), Pielmihle (992 Einwohner) und Op-
persdorf (760 Einwohner) die gréReren Ortsteile im Gemeindegebiet dar.

Bei Betrachtung der Einwohnerzahlen des Marktes Lappersdorf wird deutlich, dass die Ent-
wicklung bis ins Jahr 2010 stetig positiv war. Im Jahr 2011 und 2012 hatte die Gemeinde
einen Rickgang der Bevélkerung von 2,0 % zu verzeichnen. Diese statistische Auffalligkeit
ist mit der 2011 erfolgten Volkszéhlung zu erklaren. Ahnliche Entwicklungen zeigten sich

" Vgl. http://iww.lappersdorf.de/aktuelles/lappersdorf-stellt-sich-vor/geschichte/ (aufgerufen am 12.09.2019)

2 Vgl. ebenda

3 Vgl. ebenda

4 Vgl. ,Verordnung zur Aufldsung des gemeindefreien Gebietes ,Schwaighauser Forst™; Amtsblatt der Regierung der Oberpfalz
Nr. 9/2009, S.80ff

5 Daten: Einwohnermeldeamt, Marktverwaltung Lappersdorf, Stand 31.12.2018
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entsprechend im gleichen Zeitraum auch auf Landkreisebene. Die Bevdilkerungszahlen seit
2012 zeigen sowohl im Markt Lappersdorf als auch im Landkreis Regensburg wieder eine
positive Trendentwicklung.
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Abb. 9: Bevélkerungsentwicklung Landkreis Regensburg®’

A.2.4.2 Naturliche Bevélkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung setzt sich zusammen aus dem natirlichen Bevélkerungssaldo
— der Differenz aus Geburten und Sterbeféllen — sowie aus den Wanderungsbewegungen

'6 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fur Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
7 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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uber die Gemeindegrenzen. In der Vergangenheit zeigten sowohl der Markt Lappersdorf als
auch der Landkreis einen positiven natlrlichen Bevdlkerungssaldo, wahrend der letzten
Jahre schlagt sich der bundesweite Trend des demographischen Wandels auch in den Sta-
tistiken auf das Marktgebiet Lappersdorf beziehungsweise den gesamten Landkreis nieder.
Das bedeutet, die Sterberate Ubersteigt die Zahl der Geburten und verursacht eine negative
Entwicklung der Bevdlkerungszahl. Im Jahr 2014 ist kurzzeitig eine leichte positive naturliche
Bevolkerungsentwicklung im Landkreis zu beobachten.

Natirlicher Bevélkerungssaldo
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Abb. 10: Naturlicher Bevolkerungssaldo 1990, 2000, 2010-20178

Bei genauerer Betrachtung der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung des Marktes Lappers-
dorf fallt auf, dass diese den Trend der allgemeinen Bevélkerungsentwicklung nur unzu-
reichend widerspiegelt. Trotz der positiv verlaufenden allgemeinen Bevolkerungsentwicklung
Uberstieg die Sterberate bereits seit vielen Jahren die Geburtenrate und verursachte so eine
negative natirliche Bevolkerungsentwicklung. Die Ursachen fir die positive allgemeine Be-
volkerungsentwicklung sind demnach nicht im Bereich der naturlichen Bevolkerungsentwick-
lung zu suchen.

A.2.43 Bevolkerungsbewegung

Dem Trend der deutschlandweit nattrlich schrumpfenden Bevdlkerung steht in Ballungszen-
tren haufig ein Zuwachs im Rahmen der Wanderungsbewegungen entgegen. Fur den Markt
Lappersdorf sind im Bereich der Wanderungsbewegungen jedoch deutliche Schwankungen
zu verzeichnen, sodass in den letzten Jahren unterschiedlich hohe positive als auch verein-
zelt negative Salden beobachtet werden konnten. Im Jahr 2014 gab es beim Wanderungs-
tberschuss mit 171 Einwohnern einen Hochpunkt. 2011 ist auch hier eine Auffalligkeit mit

'8 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fur Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
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einem Wanderungsdefizit zu verzeichnen (Volkszahlung 2011, siehe A.2.4.1 Entwicklung der
Einwohnerzahlen).
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Abb. 12: Wanderungsbewegungen Landkreis und Stadt Regensburg 2010-20172°

Betrachtet man neben dem Markt Lappersdorf auch die Bevdlkerungsentwicklung der be-
nachbarten Stadt Regensburg und die Entwicklung auf Landkreisebene, wird deutlich, dass
die Entwicklung Lappersdorfs als typisch fir die Region anzusehen ist.

Stellt man nun den nattrlichen Saldo und den Wanderungssaldo nebeneinander, so ist klar
ersichtlich, dass der Markt Lappersdorf seit 2005 trotz kleinem natirlichen Bevolkerungsent-
wicklungsdefizits fast kontinuierlich wéchst. Im Zeitraum von 2005 bis 2018 wuchs die

19 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)

2 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
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Einwohnerzahl in Lappersdorf von 12.834 auf 13.298 Einwohner. Dies entspricht einer Zu-
nahme von 3,6 % in 13 Jahren. Die durchschnittliche jahrliche Bevoélkerungszunahme lag bei
0,3 %.

A.2.4.4 Bevolkerungszusammensetzung

Der gegenwartige Trend riicklaufiger Geburtenzahlen bei einer steigenden Lebenserwartung
beeinflusst maRRgeblich die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevolkerung und spie-
gelt sich in der Bevolkerung Lappersdorfs wider.

Ebenfalls im Gleichklang mit dem Bundestrend der demographischen Entwicklung wird beim
Vergleich der Bevolkerungsgruppen nach Altersklassen zwischen den Jahren 1987, 2011
und 2018 deutlich, dass der Anteil der unter 40-jahrigen fallt, wahrend dementsprechend der
Anteil der Uber 40-jahrigen zunimmt.

Besonders starke Zuwéachse sind bei der Altersgruppe ,65 und alter* zu verzeichnen. Der
Anteil dieser Altersgruppe hat sich im Jahr 2018 gegeniiber dem Jahr 1987 ungefahr verdop-
pelt. Im Jahr 2011 war bereits mehr als jeder flinfte Einwohner Lappersdorfs Gber 65 Jahre
alt. Dieser Umstand lasst sich durch die gestiegene Lebenserwartung in absoluten Zahlen
und prozentual anteilig an der Gesamtbevdélkerung durch den Rickgang der Geburten erkla-
ren.

Altersstruktur Markt Lappersdorf
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Abb. 13: Altersstrukturelle Verschiebungen im Markt Lappersdorf 1987, 2011, 2018%

21 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fur Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
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A.2.5 Landwirtschaft

Von den groReren Ortsteilen ist insbesondere noch Kareth durch Gehdofte landwirtschatftlich
gepragt. Weitere landwirtschatftliche Betriebe verteilen sich vor allem auf die kleineren Ort-
schaften oder liegen als Aussiedlerhéfe im Au3enbereich.

Die folgende von Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Regensburg zur
Verflgung gestellte Statistik flr das Marktgebiet Lappersdorf spiegelt die landesweite Ent-
wicklung wider, dass immer weniger Betriebe mit grof3eren Produktionsflachen wirtschaften.
Zudem ist erkennbar, dass sich der Anteil von Betrieben, die im Nebenerwerb wirtschaften,
im Verhaltnis gegentiber denen im Haupterwerb erhéht. Von den 42 Betrieben werden vier
Betriebe als Bio-Betriebe bewirtschaftet.

Belang 1997 2007 2017
Anzahl landwirtschaftlichen Betriebe 60 43 42
Haupterwerbsbetriebe 25 21 16
Nebenerwerbsbetriebe 35 22 26
Anzahl der Betriebe mit Viehhaltung 25 21 18
Durchschnittliche BetriebsgréRe in ha 31 42 45

Quelle: schriftl. Mitteilung des AELF Regensburg (E-Mail vom 21.07.2017)

Gut 48 % (etwa 1.660 ha) des Marktgebietes werden landwirtschaftlich genutzt. Der Schwer-
punkt der Betriebe liegt beim Pflanzenbau, wobei der Getreideanbau vorherrschend ist. Bio-
gasanlagen gibt es keine im Marktgebiet. Der Tierhaltung kommt im Marktgebiet demgegen-
Uber eine nachrangige Bedeutung zu. Dies spiegelt sich auch in der Verteilung der Acker-
und Grunlandflachen wider. Wéahrend etwa gut 1.525 ha (ca. 92 %) ackerbaulich genutzt
werden, unterliegen nur gut 136 ha (ca. 8 %) der dauerhaften Griinlandnutzung.2

Wahrend das Grinland in der Regenaue und in ortsnahen Lagen lberwiegend als Wirt-
schaftsgriinland intensiv genutzt wird, sind die Wiesen entlang der Bache und Graben, der
Waldrander und auf den Winzerer Hohen tberwiegend extensiv genutzt (teilweise in Forde-
rung).

Nach schriftlicher Auskunft des AELF nahmen im Jahr 2017 23 Betriebe und somit mehr als
die Halfte aller Betriebe das Kulturlandschaftsprogramm (KULAP) in Anspruch.
A.2.6 Forstwirtschaft

Gut 34 % (ca. 1.163 ha) des Marktgebietes werden forstwirtschaftlich genutzt bzw. sind als
Wald ausgebildet.?

Bei den Waldern im Marktgebiet handelt es sich Uberwiegend um Korperschaftswald und
Privatwald. Die sich vor allem im nérdlichen und norddstlichen Marktgebiet konzentrierenden
Korperschaftswalder befinden sich weitgehend im Besitz 6ffentlich-rechtlicher Stiftungen

2 ygl. Statistik kommunal 2018, Markt Lappersdorf; Bayerisches Landesamt fiir Statistik, www.statistik.bayern.de
2 ygl. Statistik kommunal 2018, Markt Lappersdorf; Bayerisches Landesamt fiir Statistik, www.statistik.bayern.de
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sowie der Stadt Regensburg?. Privatwalder finden sich Uber das gesamte Marktgebiet ver-
teilt, sowohl in den nérdlichen Forstgebieten als auch in Form kleiner Waldparzellen im Of-
fenland bzw. randlich oder inmitten der Siedlungsstrukturen am Hang des Regentales. Der
Markt Lappersdorf verfugt nur Gber wenig Wald in seinem Eigentum.

Die Walder im nérdlichen Marktgebiet sind tGberwiegend als Nadelholzforste (Fichte, Kiefer),
teilweise mit laubholzreicher Naturverjiingung im Unterwuchs ausgebildet. Naturnahe Wald-
formen oder -gesellschaften sind nur reliktartig verblieben, so z.B. am Distelberg nérdlich
Lorenzen in Form eines warmeliebenden Eichenmischwaldes im Komplex mit Magerrasen
oder am Aschacher Graben in Form eines kleinen Bruchwaldes. In Waldrandlagen finden
sich vereinzelt stabilere Laubwaldbestande.

An den Jurah&@ngen sowie Uber die landwirtschaftlich gepragte Hochflache verteilt finden sich
vereinzelt kleine Laubwaldparzellen.

Siehe daruber hinaus Kapitel ,Waldfunktionsplan“ unter Punkt A.1.12 sowie Themenkarte
»Planungsvorgaben® (Plan Nr. 846-3L-01).

A.2.7 Wasserwirtschaft

Sowohl fur den Regen als auch die Gewasser lll. Ordnung im Marktgebiet wurden bereits
aufgrund vergangener Hochwasserereignisse entsprechende Konzepte ausgearbeitet und
realisiert. Der Hochwasserschutz ist dadurch fir die Siedlungen des Marktes Lappersdorf bis
zu einem HQ100 hergestellt.

Beziiglich Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete siehe Kapitel ,Wasserschutz-
und Uberschwemmungsgebiete* unter Punkt A.1.9.

A.2.8 Freizeit und Erholung

Die Bedeutung des landlich gepragten Marktgebietes als Freizeit- und Erholungsort ergibt
sich insbesondere auch aus der unmittelbaren Nachbarschaft zum Verdichtungsraum Re-
gensburg.

Zahlreiche Wander- und Radwege sind innerhalb des Marktgebietes ausgewiesen, darunter
auch Themenwege wie der Besinnungsweg Hainsacker und der Denkmalwanderweg. Im Tal-
raum des Regen verlauft der Regental-Radweg. 2017 wurde im Bereich Rehthal im Rahmen
eines Modellprojektes ein Wildlebensraum-Wanderweg ausgewiesen.

Von Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung sind sowohl die offenen Hochflachen
mit ihren weitreichenden Blickbeziigen (u.a. in den Bayerischen Wald), das im nérdlichen
Marktgebiet liegende Forstgebiet sowie der kleinstrukturierte Landschaftsraum westlich Ka-
reth (Bereich Rehthal, Winzerer Héhen).

2 Mitteilung des AELF Regensburg (Telefonat mit Herrn Alkofer)
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A.2.8.1 Freizeitanlagen

Am Regen, unmittelbar an einem Wehr gelegen, befindet sich das Freizeitgelande Pielmuhle.
Hier wird das Flussbaden ermdglicht, dazu gibt es ausreichend Liegewiesen, einen Kinder-
spielplatz, eine Skateranlage, Beachvolleyballfelder, eine 6ffentliche WC-Anlage sowie Park-
maglichkeiten.

A.2.8.2 Parkanlagen/Grunziuge

Zwei nicht ganzlich durchgangige Grinzige erstrecken sich in Ost-West-Ausrichtung vom
Regental in Richtung Hochflache.

Beim noérdlichen Grinzug handelt es sich um das Metzenbachtal. Der darin angelegte Alber-
tus-Magnus-Heilpflanzengarten ist eine Besonderheit im Marktgebiet. Innerhalb dieses Grin-
zuges wurde auch eine Streuobstwiese mit alten Sorten angelegt sowie der Metzenbach re-
naturiert.

Ein weiterer parkartig gestalteter, noch nicht vollendeter Griinzug verlauft weiter stdlich im
Bereich zwischen dem Gymnasium sowie der Wohnbebauung an der Herrnbergstral3e im
Norden sowie dem Sportzentrum im Stden.

A.2.8.3 Sportanlagen

An den sidlichen Griinzug schlieRen die Sportstatten des TSV Lappersdorf mit Gemeinde-
halle und Vereinszentrum sowie das Kletterzentrum des DAV Regensburg an. Weitere Sport-
statten befinden sich im Bereich der Ortsteile Lorenzen und Hainsacker. Auf der Tremmel-
hauserhohe liegt das Geldnde des Schitzenvereins Hohe Eiche mit Schiel3stand.

A.2.8.4 Spiel- und Bolzplatze

Es gibt insgesamt 26 Spielplatze, die sich lUber alle Ortsteile verteilen. Des Weiteren gibt es
acht Bolzplatze.

A.2.8.5 Grillplatze

Im Marktgebiet gibt es einen offiziellen Grillplatz. Dieser befindet sich am Birkenbuckel in
Kareth. Einen weiteren Grillplatz gibt es an der ,Faulwies®, einer Waldlichtung im Schwaig-
hauser Forst.

A.2.8.6 Friedhofe

Es gibt insgesamt funf Friedhofe im Marktgebiet: Die Friedhodfe Lappersdorf, Schwerdner-
muhle, Kareth, Hainsacker und Lorenzen.

A.29 Geologie und Lage im Naturraum

A.29.1 Geologie

Das Marktgebiet befindet sich aus geologischer Sicht im Bereich der ,Regensburger Kreide*“.
Diese uberlagert mit ihren tonig-sandigen Schichten in weiten Teilen des Gebietes den die
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Schichtstufe der Frankenalb maf3geblich bildenden Weil3jura (Malm). Das Kalk- bzw. Dolo-
mitgestein des Malms ist vereinzelt im Bereich von Steilhdngen des Regentales und der Sei-
tentaler freigelegt.

In den Tallagen sind die Schichten des Kreidesandsteins h&ufig durch sandige Talfullungen
des Alttertiars ersetzt. Auf den Hochflachen, Verebnungen und Hanglagen sind oftmals meh-
rere Meter méchtige Deckschichten aus L6 und LoRlehm ausgebildet. Aus dem Quartér
finden sich Auelehme und -sande im Regental sowie weitere Talflillungen vereinzelt in den
Seitentalern.®

Im Marktgemeindegebiet sind vor allem im nérdlichen Bereich Dolinen vorhanden (siehe
Abb. 14). Bei diesen Senken handelt es sich um Erdfélle oder eingestirzte unterirdische
Karsthohlen, durch die ein direkter Grundwasserzugang gegeben sein kann. Sie stellen
schitzenswerte Landschaftselemente dar, die ggf. bei der Planung und Erschlieung neuer
Baugebiete zu berticksichtigen sind.

Gonlstatt I Erdfalle/Dolinen

Geiersberg

Schwaighausen

Ziegelhutte

Stettwies

Hainsacker
Schulberg

Steinhof LorenZer syrape

Lorenzen

Harreshof

Schwetzendorf Einhausen

HOn ighausen

[
Rodau Pieimuhle “
\

Abb. 14: Ausschnitt nordliches Marktgemeindegebiet: Erdfalle/Dolinen (UmweltAltas Bayern)?

% Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU): Geologische Karte von Bayern im MafR3stab 1:25.000; Blattschnitte 6938 und 6939
% Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: UmweltAtlas — Themenbereich Naturgefahren, Karte ,Erdfalle/Dolinen®, http://www.um-
weltatlas.bayern.de (Stand 13.09.2019)
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A.2.9.2 Lageim Naturraum

Das Marktgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit der ,Mittleren Frankenalb® (081).

Das ABSP untergliedert die naturraumlichen Einheiten nochmals in 6kologisch-funktionale
Teilbereiche (naturraumliche Untereinheiten). Das Marktgebiet hat demnach Anteil an den
Untereinheiten ,Hochflache der Mittleren Frankenalb® (081-A) sowie ,Regental” (081-C). Die
,Hochflache der Mittleren Frankenalb® erstreckt sich hierbei mit einer Flache von 33,075 km?2
fast Uber das gesamte Marktgebiet (96 % der Flache). Einzig im Osten nimmt das ,Regental”
einen kleinen Flachenanteil ein.

A.2.10 Beschreibung und Bewertung der landschaftsdkologischen
Raumeinheiten

Anhand der zuvor beschriebenen 6kologisch-funktionalen Untereinheiten erfolgt nachfolgend
eine Beschreibung und Bewertung dieser Landschaftsrdume, bezogen auf das Marktgebiet.

Beurteilungskriterien sind die

= heutige Nutzung
= natdrliche Ausstattung

=  (Okologische Funktion

Unter Benennung von Defiziten, Konflikten und Potentialen erfolgt fur den jeweiligen Land-
schaftsraum eine zusammenfassende Bewertung.

A.2.10.1 Landschaftsokologische Raumeinheit ,,Regental®

Der Landschaftsraum umfasst die Talebene des im dstlichen Marktgebiet liegenden Gewas-
serabschnittes des Regen. Das Relief ist weitgehend eben. Die mittlere Hohe betragt etwa
330 m NHN.

Durch den Damm der A 93 ist der Landschaftsraum in zwei Bereiche unterteilt. Der Damm
dient als Hochwasserschutzdeich des Regen.

Der Bereich westlich des Dammes ist weitgehend bebaut. Hier sind die Ortschaften Lappers-
dorf, Pielmuhle und Lorenzen in Form eines Siedlungsbandes zusammengewachsen. Einzig
auf Hohe der Ortschaft Lorenzen befinden sich zwei durch den Bau des Autobahndammes
vom Regen abgetrennte Altwasser mit umliegender Griinlandnutzung.

Der Bereich 6stlich des Dammes stellt das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Re-
gen dar (Bedeutung fur die Wasserwirtschaft). Dariiber hinaus befinden sich am Regen im
Bereich Pielmihle Freizeiteinrichtungen fur die (Uber)ortliche Bevolkerung. Die Auenbdden
werden daruber hinaus landwirtschaftlich als Grunland genutzt.

Der Gewasserverlauf des Regen ist, bedingt durch Uferbefestigungen und Gewassereintie-
fungen, als weitgehend naturfern zu bezeichnen. Durch den Bau des Dammes der Bunde-
sautobahn (BAB 93) wurde die Funktion der Gewdasseraue aus Grinden des
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Hochwasserschutzes weiter eingeschrankt. Altarme mit Verlandungsbereichen sowie gewas-
serbegleitende Sdume und Gehdlzstrukturen sind verbliebene naturnahe Elemente im Land-
schaftsraum.

Trotz der genannten Vorbelastungen kommt dem Bereich Ostlich des Dammes eine hohe
okologische Funktion zu. Es handelt sich um ein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ge-
malfd dem ABSP des Landkreises Regensburg. Der Gewasserverlauf des Regen ist auch Tell
des FFH-Gebietes Nr. 6741-371 ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Do-
naumuindung®.

Fazit: Im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege weist der Regen inkl. seiner
Gewasseraue Defizite auf. Im Rahmen der Aufstellung des Gewasserentwicklungsplanes
wurden die Defizite konkret ermittelt und daraus abgeleitet erforderliche Malinahmen be-
nannt. Diese werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan Gbernommen. Weitere konkret auf den Schutzweck des FFH-Gebietes ausgerichtete
Maflnahmen werden derzeit im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Managementplanes
fur das FFH-Gebiet erarbeitet.

A.2.10.2 Landschaftsokologische Raumeinheit ,Hochflache mitsamt (Tro-
cken-)Talern“

Das Relief der Hochflache ist aus topographischer Sicht als wellig zu bezeichnen. Im Bereich
der oftmals West-Ost ausgerichteten, zum Regental hin entwassernden (Trocken-)Téaler sind
auch steilere Hanglagen ausgebildet. Das Hohenniveau schwankt zwischen etwa 450 m auf
den Kuppen und 330 m im Randbereich zum Regental.

Forst im nordlichen Marktgebiet

Der nordliche Bereich des Marktgebiets ist tiberwiegend bewaldet und wird forstwirtschaftlich
intensiv genutzt. Dartiber hinaus sind die der Stadt Regensburg nahen Waldflachen fur die
(Nah-)Erholung von Bedeutung (Spazieren gehen, Joggen, Pilze sammeln etc.).

Durch die vorrangige Ausbildung von Fichtenforsten entspricht die Artenzusammensetzung
nicht jener der potentiellen natirlichen Vegetation. Die Bestockung ist als naturfern anzuspre-
chen. MalBnahmen zur Entwicklung naturnaherer Mischwalder sind im Rahmen allgemeiner
waldbaulicher Zielsetzungen in Teilbereichen eingeleitet (Naturverjiingung), bedtrfen jedoch
noch einer jahrzehntelangen Entwicklung.

Aufgrund der Uberwiegend naturfernen Bestockung ist die 6kologische Funktion des Forstes
(noch) gering. Hiervon ausgenommen sind die wenigen naturnahen Waldgesellschaften in-
nerhalb der Raumeinheit, so zum Beispiel ein Erlenbruchwald nordwestlich Ziegelhiitte sowie
ein warmeliebender Eichenmischwald am Distelberg.

Fazit: Es handelt sich nahezu flachendeckend um einen Defizitraum hinsichtlich der Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege. Dies begriindet sich in der naturfernen Auspragung
des Forstes (geringer Laubholzanteil, wenige Habitatbaume, keine naturnahen Waldsaume
etc.), der auch den Erholungswert schmalert.
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Offene Hochflachen und (Trocken-)Taler

Im zentralen und stdlichen Marktgebiet ist auerhalb bestehender Siedlungen die Landwirt-
schaft, vorherrschend in Form von Ackerbau, die pragende Nutzungsform. Kleinere, teils
auch naturnah bestockte Waldchen finden sich vereinzelt auf den Hochflachen sowie an den
trockenen Talhangen. Die forstwirtschaftliche Nutzung ist hier von untergeordneter Bedeu-
tung. Die in den Trockentalern verlaufenden Graben dienen dem Ableiten des Oberflachen-
wassers bei starkeren Niederschlagsereignissen. Hier wurden bereits Hochwasserschutz-
maflnahmen umgesetzt. Aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Regensburg kommt dem
landlich gepréagten Lappersdorfer Landschaftsraum eine Erholungsfunktion zu, insbesondere
im Bereich Tremmelhauserhéhe und der Winzerer Hohen im stidlichen Marktgebiet.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung zeichnen sich weite Teile des Landschafts-
raumes durch ihre Ausgeraumtheit und die damit verbundene Strukturarmut aus. Dies be-
grundet sich u.a. in dem weitgehend flachwelligen Relief und den damit verbundenden guten
Bedingungen zur Bewirtschaftung grof3er Ackerschlage. Zu weiten Teilen sind die Bdden
auch besonders fruchtbar (Parabraunerden aus L6R und L6Rlehm). Neben den gut bewirt-
schaftbaren Hochflachen sind von der Ausgeraumtheit auch weite Teile der Trockentaler be-
troffen (stark ausgepragt z.B. rund um Rodau).

Hiervon ausgenommen ist der Landschaftsausschnitt westlich Kareth, im Bereich der Winze-
rer Hohen und des Weilers Rehthal. Die Landschaft zeichnet sich hier, aufgrund des Ausblei-
bens von Flurneuordnungen, noch stellenweise durch eine kleingliedrige Struktur aus He-
cken, Sdumen und Rainen aus. Der Landschaftsausschnitt ist auch Teil des Modellprojektes
~Wildlebensraum-Modellgebiet Lappersdorf“ des AELF Amberg zur Forderung von Wildle-
bensrdumen.

Die Bache und Graben sind weitgehend begradigt und in einem Regelprofil verlaufend. In
Abschnitten, insbesondere im Bereich bestehender Siedlungen, sind die Gewdasser auch ver-
rohrt. Im Zuge von Renaturierungs- bzw. HochwasserschutzmafRnahmen wurden einzelne,
wenige Gewasserabschnitte dkologisch aufgewertet. Generell durch Wasserarmut gekenn-
zeichnet, finden sich innerhalb des Landschaftsraumes nur wenige, kiinstliche Stillgewasser.

Lebensraume magerer und trockener Auspragung sind weitgehend zurlickgedrangt und fin-
den sich nur noch vereinzelt und isoliert voneinander im Bereich von Ranken, ehemaligen
Abbaustatten und auf flachgriindigen Hanglagen, so z.B. am Steilhang des Regentales, so-
weit dieser nicht bereits bebaut ist.

Fazit: Mit Ausnahme des Landschaftsausschnittes westlich Kareth handelt es sich nahezu
flachendeckend um einen Defizitraum hinsichtlich der Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege. Durch den Mangel an Kleinstrukturen wie Hecken, Sdumen und Rainen ist der
Lebensraumwert geschmalert und der Biotopverbund gestort. Auf ackerbaulich genutzten,
strukturarmen Hanglagen kommt es bei stérkeren Niederschlagsereignissen zu teils unkon-
trolliertem Abfluss von Oberflachenwasser und dabei auch zur Abschwemmung des frucht-
baren Oberbodens in die Tallagen. Hinsichtlich der Einbindung der Ortschaften in die umlie-
gende Landschaft sind keine den Landschaftsraum besonders kritisch zu bewertenden Defi-
zZite erkennbar.
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B Planung: Konzeption, Ziele und MaRnahmen

B.1 Gesamtkonzeption

Die Konzeption des Flachennutzungsplanes stitzt sich auf zwei Pfeiler. Zum einen bertck-
sichtigt sie ortsspezifische Entwicklungen in Lappersdorf, mit denen eine intensive Auseinan-
dersetzung in der Bestandsaufnahme und -analyse stattgefunden hat. Zum anderen werden
entscheidende allgemeine Entwicklungen einbezogen, die Lappersdorf wie auch andere Ge-
meinden betreffen. Zu den ortsspezifischen Entwicklungen z&hlen beispielsweise das
Wachstum im Umfeld des Oberzentrums Regensburg, die bewegte Topographie und die his-
torische Entstehung aus verschiedenen grof3en Ortsteilen. Im Hinblick auf allgemeine Veran-
derungen sind z.B. der demografische Wandel mit seinen Folgen und strukturelle Verande-
rungen der Arbeitswelt von besonderer Relevanz.

Im Rahmen des Gesamtdrtlichen Entwicklungskonzepts (GEK) wurden bereits Ziele und Leit-
bilder fir das Marktgemeindegebiet erarbeitet.? Unter Berlicksichtigung dieser bereits erfolg-
ten Festlegungen werden im Folgenden Leitbilder fir die zukiinftige Entwicklung formuliert.
Zweck der Leitbilder fur verschiedene Themenbereiche ist es, langfristige Ziele fiir die rAum-
liche Entwicklung im Marktgebiet, unter Bertucksichtigung gesellschaftlicher Trends und loka-
ler Rahmenbedingungen, zu formulieren.

Die Konzeption des Landschaftsplanes zielt darauf ab, einen umsetzungsorientierten Rah-
men fur eine nachhaltige Entwicklung des Landschaftsraumes aufzuzeigen. Dies erfolgt unter
der Maf3gabe, die verschiedenen Landnutzungen im Einklang mit den Belangen von Natur
und Landschaft fortzuentwickeln.

27 Gesamtortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lappersdorf, 2015, S.162 ff.
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Planung: Konzeption, Ziele und Malinahmen

B.2 Leitbilder fur den Siedlungsraum

B.2.1 Siedlungsentwicklung

Die Ausrichtung auf Nachhaltigkeit bildet den Rahmen fiir die Tatigkeiten im Bereich der Sied-
lungsentwicklung. Dementsprechend folgt die zukinftige Siedlungsentwicklung dem Leitge-
danken Flachenneuausweisungen gering zu halten und mdglichst innerhalb bebauter Ge-
biete zu verwirklichen. Damit wird gleichermal3en dem 30 ha — Ziel der Bundesregierung?
Rechnung getragen, wie auch dem Grundsatz des BBodSchG, mit Grund und Boden mdg-
lichst schonend und sparsam umzugehen, nachgekommen.

Zu diesem Zwecke wird das Prinzip Innen- vor Aul3enentwicklung verfolgt. Das bedeutet,
Neubauflachen werden soweit méglich nur innerhalb bzw. am Rand der derzeitigen Bebau-
ung ausgewiesen. Weiterhin soll die Siedlungsentwicklung insbesondere im Bereich innerdrt-
licher Brachflachen forciert werden, um die Kernbereiche zu starken und die Inanspruch-
nahme der freien Landschaft zu vermeiden. Ferner ist eine kompakte Siedlungsentwicklung
von grof3er Bedeutung, um beispielsweise Kosten fir InfrastrukturerschlieBung und Versor-
gung madglichst gering zu halten.

Innerorts

Vor dem Hintergrund des Nachhaltigkeitsgedankens kommt der innerortlichen Siedlungsent-
wicklung besondere Bedeutung zu, um Zersiedelung zu vermeiden. Daher gilt es, die Poten-
ziale innerhalb des Hauptortes sowie innerhalb der gréReren Ortsteile zu nutzen.

= Konzentration baulicher Entwicklung

= Nachverdichtung durch SchlieBung von Baulticken

= Starkung einer Lappersdorfer Ortsmitte

= Bezahlbarer Wohnraum fiir junge Leute: Grol3eres Angebot an stadtischen Wohnformen
im Ortskern Lappersdorf/Kareth

= Erhalt von pragender Bausubstanz und Erhalt des Ortsbildes

= Bewusstseinsbildung und umfassende Information der Bevolkerung

Neubauflachen

Kann die Nachfrage nach Bauflachen nicht durch vorhandene innerértliche Potenziale ge-
deckt werden, ist es von entscheidender Bedeutung, sie in die richtigen Bahnen zu lenken
und Neubauflachen mit Bedacht auszuweisen.

= Berucksichtigung der innerdrtlichen Potenziale vor Neubauflachenausweisung

= Sparsame Ausweisung (Vermeidung von zunehmender Flacheninanspruchnahme)

= moglichst integrierte Lage

2 siehe dazu: Flachenverbrauch — Worum geht es?; Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit;
https://lwww.bmu.de/themen/nachhaltigkeit-internationales/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-
flaechenverbrauchs/
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= Arrondierung der Ortsrdnder: Vermeidung von Zersiedlung der Landschaft
= Ricksichtnahme auf gewachsene Strukturen

= Gezielte und bedarfsgerechte Steuerung der Flachenentwicklung durch die Gemeinde;
ggf. Ricknahme einzelner Bauflachenpotentiale: Qualitat statt Quantitat

= Reduzierung ErschlieBungsaufwand/-kosten
= Schutz der charakteristischen Landschaft, insbesondere der ortstypischen kammartigen
Hohenrtcken

Erholung und Lebensqualitat

Die Lebensqualitat einer Gemeinde ist ein entscheidender Faktor, um deren Zukunftsféhig-
keit zu gewabhrleisten. Vor diesem Hintergrund gilt es fur Lappersdorf, die Lebensqualitat zu
sichern und zu verbessern.

= Schutz und Nutzung der bewegten Kulturlandschaft (Forste und Grinziige)

= Bessere Taktung der bestehenden Busverbindungen in Richtung Regensburg

= Nahversorgung in allen Ortsteilen

= Eigenarten und Besonderheiten der Ortsteile erkennen, beachten und stérken

= Integration von Zugezogenen in das Orts- und Gemeindeleben

= Angebote fur verschiedene Zielgruppen vorhalten (z.B. Familien, Senioren, Jugendliche
und Singles)

=  Starkung des Profils als Sport- und Bildungsstandort

= ganzheitliches und nachhaltiges Handeln seitens der Marktgemeinde

B.2.2 Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Arbeitsplatze

Bundesweite und globale Entwicklungen fiihren zu Veranderungen der allgemeinen Wirt-
schaftsstruktur. Auch fur Lappersdorf gilt es, sich gemal dem Zeitgeist zu positionieren, um
auf die sich andernden Rahmenbedingungen angemessen reagieren zu kénnen.

Im Jahr 2013 wurde im Rahmen des Gesamtdrtlichen Entwicklungskonzeptes ein Integriertes
Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Markt Lappersdorf erarbeitet, das viele der unten
genannten Punkte vertieft.2®

Gewerbe, Handel, Dienstleistung

In den vergangenen Jahren hat der interkommunale Konkurrenzkampf um Unternehmen ste-
tig zugenommen. AufRerdem dréngte die Effizienzsteigerung im Einzelhandel oftmals Nah-
versorger hin zu groReren Verkaufsflachen an dezentralen Standorten und damit aus den
Ortsmitten heraus.

2 Integriertes Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir den Markt Lappersdorf‘, CIMA GmbH, 2013
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Planung: Konzeption, Ziele und Malinahmen
Fur die Entwicklung von Gewerbe, Handel und Dienstleistung sollten auch entsprechend der

Ausflhrungen des Gesamtraumlichen Entwicklungskonzeptes Mal3nahmen ergriffen werden,
um die wirtschaftliche Zukunftsfahigkeit zu sichern und zu steigern.

Sicherung bestehender Betriebe und ihrer Standorte

Starkung des zentralen Versorgungsbereichs ,Lappersdorf Ortsmitte (s. Abb. 15)
Attraktivitatssteigerung durch Starkung des Profils als Sport- und Bildungsstandort

Vorausschauende Planung — Erméglichung schnellen Handelns (friihzeitige Festlegung
von Strategien und Handlungsalternativen)

Enge Abstimmung mit Gewerbetreibenden hinsichtlich Neuansiedlung oder Erweiterung
Sicherung der Nahversorgung in allen Ortsteilen

Ansiedlung kleinteiliger, vertraglicher Handwerks-, Dienstleistungs- und Einzelhandels-
nutzungen im Innenbereich

Forderung der Blrger bei Firmengrindungen

Forderung innovativer Firmenkonzepte
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Markt Lappersdorf
Bearbeitung:

CIMA Beratung + Management GmbH
CIMA Quelle: eigene Erhebung

Stand: November 2011

CIMA Beratung + Management GmbH, 2013

Abb. 15: Zentraler Versorgungsbereich Lappersdorf Ortsmitte (Einzelhandelsentwicklungskonzept 2013)30

% Integriertes Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir den Markt Lappersdorf‘, CIMA GmbH, 2013
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Arbeitsplatze

Lappersdorf liegt in direkter Nahe zum Regionalzentrum, Wirtschafts- und Universitatsstand-
ort Regensburg. Trotzdem ist es fur die Marktgemeinde wichtig, lokale Arbeitsplatze zu er-
halten und neu zu schaffen, um die Bewohner mit der Gemeinde zu verkniipfen und Identit&t
zu stiften, sowie um alltagliche Wege zu verkirzen und die Anzahl von Auspendlerfahrten zu
verringern. Hierzu gilt:

= Sicherung bestehender Arbeitsstatten

= Fdrderung von Aushildungsplatzen

= Forderung von Arbeitsplatzen in unterschiedlichen Branchen
= Fdrderung der Selbststandigkeit

= Forderung von Teilzeitstellen

B.2.3 Infrastruktur und Versorgung

Aufgrund des demografischen Wandels und seiner Folgen sowie des prognostizierten Bevdl-
kerungswachstums der Marktgemeinde &ndern sich die Anforderungen an infrastrukturelle
Einrichtungen und Anlagen.

Technische Infrastruktur

Im Hinblick auf die technische Ausstattung sind technologische Fortschritte sowie 6kologi-
sche Anforderungen fir kinftige Herausforderungen von Relevanz.

=  Prifung der Auslastung vorhandener Einrichtungen und Optimierung

= (Gezielter und bedarfsangepasster Ausbau, speziell bei Neuausweisungen

= Fdrderung privater Initiativen und Investitionen (z.B. bei Baugebietserschliel3ung)

= Forderung umweltschonender und umweltfreundlicher Energien sowie Einrichtungen

= Nachhaltiges Wirtschaften

Versorgung und soziale Infrastruktur

So wie der demografische Wandel zu neuen Herausforderungen im Bereich der technischen
Infrastruktur fuhrt, stellt er die Versorgung und die soziale Infrastruktur ebenfalls vor neue
Aufgaben. Insbesondere der steigende Anteil alterer Menschen an der Gesamtbevélkerung

fuhrt zu einem speziellen Bedarf hinsichtlich der sozialen Infrastruktur und rickt lokale Ver-
sorgungsmoglichkeiten immer mehr in den Mittelpunkt.?!

= Sicherung und Ausbau der Grundversorgung

= Starkung der Versorgungstruktur in zentralen Ortslagen

= Forderung einer qualitatvollen und kleinteiligen Nahversorgung
= Forderung privater Initiativen und ehrenamtlichen Engagements

= Prufung und Anpassung des Angebots hinsichtlich Bedarfsgerechtigkeit

3 vgl. Gesamtértliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lappersdorf, 2015, S.133ff
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Planung: Konzeption, Ziele und Malinahmen

B.3 Leitbilder fir den Landschaftsraum

Basierend auf der flachendeckenden Bestandsanalyse des Marktgebietes, der Auswertung
der Vorgaben der tbergeordneten Planungsebenen (Landesplanung und Regionalplanung)
und der Fachplanungen (ABSP, Gewasserentwicklungspléne etc.), den Anregungen aus
dem Marktgemeinderat sowie den Leitsatzen des gesamtortlichen Entwicklungskonzeptes
wurden Leitbilder fur eine nachhaltige Entwicklung des Lappersdorfer Landschaftsraumes
erarbeitet.

B.3.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Bezuglich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden fur die zwei landschaftsoko-
logischen Raumeinheiten im Marktgebiet differenzierte Leitbilder/-ziele aufgestellt.

B.3.1.1 Regental

= Erhaltung und Entwicklung des Regen mitsamt seiner Aue als Schwerpunktgebiet des
Naturschutzes unter Berucksichtigung der Malgaben des Gewasserentwicklungsplanes
und des derzeit in Aufstellung befindlichen Managementplanes fur das FFH-Gebiet

= Erhaltung und Entwicklung der wenigen verbliebenen, naturnahen Landschaftselemente
innerhalb des dicht besiedelten Talraumes westlich des Autobahndammes (Altwasser,
Einzelbdume und Geholzbestande etc.)

B.3.1.2 Hochflache mitsamt (Trocken-)Talern

= Erhaltung und Entwicklung der kleinstrukturierten Kulturlandschaft westlich Kareth

= Erhaltung und Entwicklung der geschiitzten Biotope, Raine und Ranken als Rickzugs-
raume fur Arten und Lebensgemeinschaften

= Erh6hung des Strukturreichtums in den landwirtschaftlich intensiv genutzten Teilraumen
zur Wiederherstellung eines typischen Arten- und Lebensraumspektrums und zur Férde-
rung des Biotopverbundes

= Erhaltung und Renaturierung der FlieBgewésser unter Mal3gabe des Gewasserentwick-
lungsplanes

= Erhaltung und Optimierung der Waldlebensraume; Forderung einer naturnahen Besto-
ckung; Vermeidung jeglicher Zerschneidung der grof3flachigen Waldgebiete

B.3.2 Landwirtschaft

= Beitrag einer vielfaltigen landwirtschaftlichen Nutzung zur Erhaltung und zur Pflege der
Kulturlandschaft

= Erhaltung, Unterstiitzung und Weiterentwicklung der rdumlichen Voraussetzungen fir
eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und b&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft
in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig
erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen
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= Erhaltung landwirtschaftlich genutzter Gebiete, insbesondere hochwertige Boden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden

= Minderung von Erosionsvorgangen in ackerbaulich genutzten Hanglagen (Bodenschutz-
mafinahme)

B.3.2.1 Fehlnutzung von Flachen

Unter dem neutralen Begriff der Fehlnutzung versteht man das nicht explizit genehmigte Be-
sitzergreifen und Bewirtschaften von Flachen, die im Eigentum Dritter stehen, durch die an-
grenzenden Landnutzer. Dabei handelt es sich meist um Flachen im Eigentum von Kommu-
nen sowie sonstiger Amter und Behorden. Die Fehlnutzung von Flachen ist ein aktuelles und
daher noch nicht weithin bekanntes Thema.

Ein klassisches Beispiel ist das Uberackern tatséchlich oder vermeintlich nicht mehr benétig-
ter Wirtschaftswege. Folgenschwerer ist jedoch das ausdrticklich fir andere Ziele und Zwe-
cke bereitgestellte Land, etwa als Ausgleichsflache fir Natur und Landschaft oder als Puffer
an Biotopen, um die Stoffeintréage aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung zu ver-
ringern.

In jedem Fall gibt es durch unberechtigte Fehlnutzungen eine ganze Reihe Geschadigter,
was auf den ersten Blick nicht ohne weiteres erkennbar ist und wohl auch daran liegt, dass
diese Art der illegalen Aneignung haufig sukzessiv, gewissermalflen in einem schleichenden
Prozess erfolgt.

Direkt betroffen von der Fehlnutzung sind die Eigentiimer. Dies sind i.d.R. die Kommunen,
die in Anbetracht des Flachenumfangs am starksten betroffen sind.

Daneben geht es um den Arten- und Biotopschutz, also um die natiirlichen Lebensgrundla-
gen von uns allen. Damit ist auch eine gesamtgesellschaftliche und volkswirtschaftliche Di-
mension erreicht. Haufig sind Puffer- und Ausgleichsflachen im Zuge von Flurbereinigungs-
mafinahmen angelegt worden, entweder freiwillig oder um konkrete Eingriffe auszugleichen.
Entfallen solche Flachen, z.B. Trittsteinbiotope, durch Fehinutzung, kann viel mehr auf dem
Spiel stehen: der Verlust der funktionalen Zusammenhange. Das kann bedeuten, dass z.B.
der Biotopverbund und -schutz nicht mehr funktionieren.

Besonders fatal kdnnen sich derartige Fehlnutzungen auswirken, da es den Kommunen an-
gesichts des derzeit hohen Landverbrauchs zunehmend schwerfallt, Gberhaupt noch geeig-
nete Flachen z.B. fur Ausgleich und Ersatz erwerben zu kénnen.

Was also ist zu tun?

Durch Uberlagerung aktueller Luftbilder und Flurkarten wie beispielhaft in der nachstehenden
Abbildung dargestellt, lassen sich Fehinutzungen relativ einfach feststellen. In der Abbildung
sind gewasserbegleitende Grundstiicke erkennbar, die als Pufferflachen dienen sollten und
die in die angrenzende Bewirtschaftung einbezogen wurden.
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Abb. 16: Darstellung von Flachenfehinutzung (Quelle: BUND Naturschutz in Bayern e.V.)

Bereits bei mittelgrol3en Gemeinden kann die Fehinutzung eine Flachengr63e von mehreren
Hektar umfassen.

Im Landkreis Soest in Nordrhein-Westfalen hat die Untere Landschaftsbehtérde (UNB) durch
digitale Uberlagerung beihilfegemeldeter landwirtschaftlicher Nutzflachen mit kommunalem
Grundbesitz einen Flachenumfang von rund 200 ha fir den gesamten Landkreis ermittelt.

Nach Erkenntnisgewinn der realen Verhéaltnisse in der eigenen Kommune ist es natirlich eine
politische Entscheidung, wie damit umgegangen wird. Zu den Mdglichkeiten zéhlen die

= Verpachtung, ggf. mit Vereinbarungen zu extensiver Nutzung,

= Wiederherstellung i.S. des urspringlichen (Schutz-) Zwecks,

= Nutzung fur die eigenen Ausgleichsverpflichtungen.

Die Ermittlung kann au3erdem als Argumentationshilfe bei anderweitigen Verhandlungen mit
Grundstuckseignern dienen.

Im Landkreis Soest hat der Landschaftsbeirat beispielsweise eine Resolution verfasst, dass
im Eigentum der 6ffentlichen Hand befindliche Flachen, wie Wegeseitenstreifen, Griinwege,
Boschungen oder Grabenbereiche, bei unbefugter Nutzung ggf. zurtickzugewinnen sind.
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B.3.3 Forstwirtschaft

= Bewahrung des groRen zusammenhangenden Waldgebietes im nérdlichen Marktgebiet
vor Zerschneidungen und Flachenverlusten

= Umbau der Nadelforste in stabile, naturnahe (Laub-)Mischwalder
= Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Laubwalder (trockenwarmer Standorte)

= Sicherung und Verbesserung der Waldfunktionen

B.3.4 Erholung und Landschaft

=  Erhalt und Weiterentwicklung der Griinziige und Freizeiteinrichtungen

= Erhaltung und Entwicklung der kleinstrukturierten Erholungslandschaft westlich Kareth
= Erhaltung bedeutsamer landschaftlicher Blickbeziige

= Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung landschaftlicher Qualitaten

= Vermeidung des Zusammenwachsens von Ortschaften

=  Freihalten der Hohenrlicken
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B.4 Ziele und MalRnahmen der Siedlungsentwicklung

B.4.1 Wohnen

B.4.1.1 Bevolkerungsprognose

Fur die Prognose der Bevolkerungsentwicklung lassen sich, neben der Extrapolation der bis-
herigen Entwicklung, verschiedene Quellen heranziehen. Die ,Regionalisierte Bevolkerungs-
vorausberechnung fur Bayern bis 2037“ mit dem demografischen Profil fir den Landkreis
Regensburg (2018) prognostiziert fir den Landkreis im Jahr 2037 eine Einwohnerzahl von
ca. 207.400 Einwohnern. Bei einer Bevolkerung von 192.200 im Jahr 2017 bedeutet dies ein
Wachstum von ca. 7,8 %.%2 Damit liegt der Landkreis in der Kategorie ,stark zunehmend* bei
einer bayernweiten Betrachtung.

Der ,Demographie-Spiegel fir Bayern® prognostiziert fir den Markt Lappersdorf im Jahr 2034
eine Einwohnerzahl von ca. 14.140 Einwohnern. Bei einer Bevdlkerung von 13.310 im Jahr
2017 entspricht dies einer Bevolkerungszunahme von ca. 6,2 %.%

Im Vergleich zum Demographie-Spiegel von 2016 hat sich die Prognose fiir Lappersdorf so-
gar positiver entwickelt: Fur das Jahr 2034 waren 13.900 vorausberechnet, also noch rund
250 Einwohner weniger als anhand der Berechnung aus dem Jahr 2018.

Bevoélkerungsprognose bis 2034
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Abb. 17: Bevolkerungsprognose Lappersdorf3*

%2 Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2037, Demographisches Profil fur den Lkr. Regensburg;
Bayerisches Landesamt fur Statistik 2018

33 Demographie-Spiegel fur Bayern, Markt Lappersdorf, Berechnungen bis 2037; Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019

34 Eigene Darstellung; Daten: Bevolkerungsvorausberechnungen; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019, www.statistikda-
ten.bayern.de
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Bevdlkerungsprognose bis 2034
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Abb. 18: Bevolkerungsentwicklung Stadt und Landkreis Regensburg3®

Der regionale Trend der Bevolkerungsentwicklung lasst sich anhand des ,Demographie-
Spiegels fir Bayern® und der Prognosen fir die umgebenden Landkreise nachvollziehen.
Wahrend die noérdlich angrenzenden Kreise eine teils stabile Bevolkerungsentwicklung zu
erwarten haben, sind die kreisfreie Stadt Regensburg und die stidlich angrenzenden nieder-
bayerischen Kreise eine Region mit noch deutlich ausgepragteren Wachstumstendenzen.

tirnberger Amberg-Sulzbach

Land

Amberg Schwandorf

Neumarkt i.d.OPf. Cham

i i Regensburg
Veranderung 2037 gegenuber 2017

in Prozent

- unter -7,5 ,stark abnehmend”
-7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend” Straubing
-2,5 bisunter 2,5 ,stabil”

2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend’ ‘
S Kelheim

7,5 bis unter 12,5 ,stark zunehmend'’ Straubing-Boagen
- 12,5 oder mehr .sehr stark zunehmend g g Degg

Abb. 19: Ausschnitt ,Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns, 2017-2037
in Prozent"3®

3% Eigene Darstellung; Daten: Bevélkerungsvorausberechnungen; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019,
www.statistikdaten.bayern.de

36 Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2037, Lkr. Regensburg; Bayerisches Landesamt fur Statistik

2018; www.statistik.bayern.de/demographie
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Abb. 20: Ausschnitt ,Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden der Oberpfalz, 2017—2031 in Prozent*3”
Demographische Entwicklung

Neben den Auswirkungen auf die allgemeine Bevolkerungsentwicklung durch negative Sal-
den von Geburten und Sterbeféllen, ist auch die Verschiebung der Altersstrukturen Teil der
bundesweiten demographischen Entwicklung. Fir den Landkreis Regensburg bedeutet dies
eine prognostizierte Zunahme der Altersgruppe von Uber-65-jahrigen Personen sowie die
Zahl der unter-19-jahrigen Personen jeweils um rund 56 % bzw. 7 % bis 2037, wahrend die
Zahl der 40- bis 65-jahrigen und 19- bis 40-jahrigen Personen um ca. 6 % bzw. ca. 8 % ab-
nehmen wird. Eine ahnliche Entwicklung kann auch im Markt Lappersdorf beobachtet werden
(vgl. Abb. 22). Hier wird ebenfalls eine Zunahme der Personen Utber 65 Jahren (um 35 %)
und unter 18 Jahren (um 9 %) prognostiziert, wahrend die Zahl der 40- bis 65-jahrigen und
19- bis 40-jahrigen Personen um ca. 3 % bzw. ca. 4 % abnehmen wird.

37 Demographie-Spiegel fiir Bayern, Markt Lappersdorf, Berechnungen bis 2037; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019,
www.statistik.bayern.de/demographie
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Abb. 21: Bevolkerungsvorausberechnung nach Altersgruppen fur den Lkr. Regensburg (in tausend)38
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Abb. 22: Bevolkerungsvorausberechnung nach Altersgruppen fir den Markt Lappersdorf (in tausend)3

Aus diesen strukturellen Verschiebungen ergeben sich letztlich zweierlei Konsequenzen.
Zum einen wird die Gesellschaft und damit die Anspriiche an Wohnraum und auch an den
offentlichen Raum immer mehr gepragt durch altere Menschen — zum anderen reduziert sich
die Zahl der Erwerbspersonen bzw. die Zahl der Personen im erwerbsfahigen Alter. Insbe-
sondere der erste Punkt schlagt sich durch die Entwicklung der HaushaltsgroRen fur den
zukunftigen Bedarf von Wohnraum und damit Siedlungsflache nieder. Hinzu kommen Ent-
wicklungen wie beispielsweise ein hoher Anstieg der Single-Haushalte. Diese Entwicklung
sollte daher auch bei der Art des neu zu schaffenden Wohnraums bertcksichtigt werden, um
der entstehenden Nachfrage mit entsprechend flexiblen Angeboten zu begegnen.

3 Eigene Darstellung; Daten: Bevélkerungsvorausberechnungen; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019
39 Eigene Darstellung; Daten: Bevélkerungsvorausberechnungen; Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019,
www.statistikdaten.bayern.de
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B.4.1.2 Siedlungsentwicklung
Bautatigkeit

Mit der wachsenden Bevolkerungszahl in Lappersdorf steigt auch die Nachfrage nach Wohn-
raum. Im Zeitraum von 2011 bis 2017 stieg die Anzahl der Wohngeb&ude (einschliellich
Wohnheime) von 3.531 auf 3.707, dies entspricht einer Zunahme von 5 %.
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Abb. 23: Anzahl Wohngeb&aude Markt Lappersdorf 2011-20174°
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Abb. 24: Baugenehmigungen neu errichtete Wohngebaude 2009-2018%

Ein besonderer Trend oder Anstieg lasst sich bei den Baugenehmigungen nicht erkennen,
die Anzahl der genehmigten Geb&ude pro Jahr liegt allerdings stets Uber 20. Der Grof3teil der
Baugenehmigungen bezieht sich auf Geb&ude mit einer Wohnung, was sich auch in der Sied-
lungsstruktur des Marktgebietes ablesen lasst, die vorwiegend durch Einfamilienhauser ge-
pragt wird. Im Jahr 2010 ergab sich ein temporarer Tiefpunkt. 2012 wurden mit 54 die meisten
Gebéaude der letzten Jahre genehmigt, davon 7 mit mehr als drei Wohnungen. Ein weiterer
Hochpunkt (42) ergab sich im Jahr 2016. Im Jahr 2018 fiel die Zahl der Baugenehmigungen
wiederum niedriger aus.

40 Eigene Darstellung; Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019; www.statistikdaten.bayern.de

41 Eigene Darstellung; Daten: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2019; www.statistikdaten.bayern.de
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Wohnflachen und Haushalte

Ein bundesweiter Trend ist die stete Verkleinerung der Haushaltsgrof3en, das heif3t, dass der
Anteil an 1- und 2-Personen-Haushalten steigt, wahrend der Anteil von Haushalten mit 3 oder
mehr Personen sinkt. In der Konsequenz steigt daher die Zahl der Wohneinheiten fur die
gleiche Anzahl an Personen.

Basisergebnisse der Haushaltsprognose

1990 2012 2035
Raum- demografische Merkmale in Anteil Index in Anteil in Antelil Index
bezug 1000 in % 2012 =100 1000 in % 1000 in % 2012=100
5e:glriet$”ﬂausham 80 042 99,2 80 679 78314 97,1
private Haushalte insgesamt 35199 81,7 40143 40 941 102,0
darunter Haushalte mit ... Personen
1 11 850 33,7 12,5 16 354 40,7 17 441 42,6 106,6
- 2 10 825 308 18,2 13839 345 15232 372 110,1
3 6 003 17,1 122,71 4 890 12,2 4095 10,0 83,1
4 4736 135 1252 3782 94 3120 186 825
5 und mehr 1785 51 139,8 1278 32 10563 26 824
durchschnittliche Haushaltsgrifle 221 2,01 1,91
S 61848 95,4 64 804 64 233 99,1
in privaten Haushalten
private Haushalte insgesamt 27 316 86,2 31684 33134 104.6
darunter Haushalte mit ... Personen
alte 1 9431 345 744 12 676 40,0 13 945 421 110,0
Lander 2 8 336 30,5 1 10 805 341 12213 36,9 113,0
3 4521 16,6 117.8 3837 121 3327 10,0 86,7
4 3 541 130 109,7 3229 10,2 2704 8.2 838
5 und mehr 1487 54 130,8 1137 36 945 29 83,1
durchschnittliche Haushaltsgrole 2,26 2,05 1,94
EI e:g\'f‘aetgi”ﬂausham 18 193 114,6 15875 14081 88,7
private Haushalte insgesamt 7883 93,2 8 459 1807 92,3
darunter Haushalte mit ... Personen
neue 1 2419 30,7 65,8 3677 435 3 496 448 95,1
Lander 2 2489 316 82,0 3034 359 3018 38,7 99,5
3 1481 188 140,7 1054 125 769 98 730
4 1194 15,1 2158 553 6,5 416 53 15,2
5 und mehr 298 38 2122 141 oo 108 14 76,6
durchschnittliche Haushaltsgrifle 231 1,88 1.8

Quelle: BESR-Haushaltsprognose 2012 bis 2035/Zensus; eigene Berechnungen

Abb. 25: HaushaltgréBen gem. Raumordnungsprognose 20154

Neben dem allgemeinen Bedurfnis nach mehr Wohnflache ist auch die steigende Wohnflache
pro Kopf eine indirekte Folge der abnehmenden Belegungsdichte, da immer kleinere Haus-
haltsgemeinschaften immer mehr Wohnflache belegen.

42 Die Raumordnungsprognose 2035 nach dem Zensus", Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung, April 2015
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Wohnflachenentwicklung pro Kopf
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Abb. 26: Wohnflachenentwicklung pro Einwohner Markt Lappersdorf 2011-201843
Entwicklung der Haushaltsgrof3en
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Abb. 27: Entwicklung der HaushaltsgréfRen Markt Lappersdorf 2011-2018%

Die Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnflache in Lappersdorf spiegelt weitgehend den bayern-
weiten Trend wider, jedoch bereits auf etwas hoherem Niveau. Die durchschnittliche Wohn-
flache pro Einwohner in Bayern stieg von 1960 bis 2014 von 19 m?2 auf knapp 47,5 m2. Die
Anzahl der Personen je Haushalt nahm von 1950 bis 2012 von drei auf zwei Personen ab.%
In Lappersdorf stieg die Wohnflache pro Kopf im Zeitraum von 2011 bis 2018 von 49,8 m?
auf 51,8 m2. Durchschnittlich leben 2,09 Personen in einer Wohnung in Lappersdorf. Damit
ist die Belegung dichter als im Bundesgebiet mit einem Durchschnittswert von 2,01 (siehe

Abb. 25).

43 Eigene Darstellung; Daten: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019; www.statistikdaten.bayern.de
4 Eigene Darstellung; Daten: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019; www.statistikdaten.bayern.de

45 17. Raumordnungsbericht Bayern 2008-2012; Bayerische Staatsregierung
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B.4.1.3 Wohnbauflachenbedarf

Die Bedarfsermittlung erfolgt auf der Grundlage von drei maf3geblichen Einflussgréfen:

Bedarf aus Bevdlkerungsentwicklung

Als Grundlage dienen die Prognosen der natirlichen Entwicklung (Saldo aus Geburten- und
Sterbefallen) und die der Wanderungsbewegungen. Aus diesen beiden Werten wird der zu-
kunftige Bedarf hinsichtlich der Bevoélkerungszahl ermittelt.

Die Bevolkerungsprognose fur den Markt Lappersdorf ist zunehmend, fir den Landkreis Re-
gensburg wird sogar ein starkes Wachstum der Bevolkerung prognostiziert. Die regionali-
sierte Bevolkerungsvorausberechnung geht fur den Landkreis Regensburg von einem
Wachstum von 7,9 % zwischen 2017 und 2037 aus.

Fur den Markt Lappersdorf wird die Prognose fir den Zeitraum von 2017 bis zum Zieljahr
2034 verwendet.*® Hierbei wird ein Bevilkerungswachstum von ca. 6,2 % (830 Personen)
berechnet. Daraus ergibt sich ein jahrliches Wachstum von ca. 0,36 %.

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans kann weiterhin das Zieljahr 2034 fur die
Bedarfsprognose angesetzt werden, da damit der Planungshorizont Flachennutzungsplan
(15 Jahre ab Entwurfsfassung 2019) optimal abgebildet wird.

Auflockerungshbedarf

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus dem erhdéhten Wohnflachenbedarf sowie der Ent-
wicklung der Anzahl und GréR3e der Haushalte.

Erneuerungsbedarf

Fur den Erneuerungsbedarf wird davon ausgegangen, dass sich die Nachfrage nach
Wohnimmobilien vornehmlich auf neuere Bausubstanz bzw. Neubauten bezieht. Abgéngige
altere Bebauung wiirde dementsprechend durch neuere Gebaude ersetzt. Voraussetzungen
fur diesen sogenannten ,Filtering“-Prozess sind ein geringer Leerstand, wachsende Bevol-
kerung und eine relativ hohe bauliche Dichte.

Mafgeblich fir den zukiinftigen Bedarf an Wohnraum ist demnach der Auflockerungsbedarf.

Aus der Anzahl der Wohnungen von 6.297 bei 13.310 Einwohnern (Bezugsjahr 2017) ergibt
sich die durchschnittliche Belegungsdichte fiir Lappersdorf von 2,09 Einwohner/Wohnung.#

Die demographischen Rahmendaten fiir die alten Bundeslander geben allgemein eine vo-
raussichtliche Verringerung auf etwa 1,94 Einwohner/Wohnung bis 2035 an.* Daraus ergibt
sich ein steigender Wohnungsbedarf von zusatzlich etwa 486 Wohnungen auf insgesamt
6.784 Wohnungen im Jahr 2034.

46 Demographie-Spiegel fiir Bayern, Markt Lappersdorf 2037; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019

47 Eigene Berechnung; Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019; www.statistikdaten.bayern.de

48 Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung im Bund und in den Landern 2011; Statistische Amter des Bundes
und der Lander

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf
74/201 Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020


http://www.statistikdaten.bayern.de/

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
Planung: Konzeption, Ziele und Malinahmen

Zu berucksichtigen ist dabei, dass die ZielgroRe einen bundesweiten, bzw. auf die alten Bun-
deslander bezogenen Trend wiedergibt. Die Ausgangsgrof3e der heutigen Haushaltsgrof3e
(2,05 fur 2012) divergiert dabei jedoch vergleichsweise deutlich von den spezifischen Werten
fur den Markt Lappersdorf (2,14 fur 2012).4° AuRerdem liegt die Wohnflache pro Kopf in Lap-
persdorf bereits auf einem vergleichsweise hohen Niveau, sodass eine derart starke Auflo-
ckerung nur wenig plausibel erscheint.

Im Instrument zum Flachenmanagement des Bay. Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen wird von einem Auflockerungsbedarf (in Form einer Reduzierung der
durchschnittlichen HaushaltsgréRen) um 0,3 % p.a. ausgegangen.

Geht man zudem von einem Bevoélkerungsanstieg von 6,2 % im gleichen Zeitraum aus, ergibt
sich aus der errechneten durchschnittlichen Haushaltsgrof3e ein Bedarf von 7.011 Wohnun-
gen im Jahr 2034, also einem zusétzlichen Bedarf von 714 Wohnungen.

49 Eigene Berechnung; Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019; www.statistikdaten.bayern.de
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B.4.1.4 Bedarfsprognose fur den Zeitraum bis 2034

Vor dem Hintergrund der bisherigen Bevélkerungsentwicklung erscheint der Berechnungs-
ansatz des ,Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen® mit einem relativen
Auflockerungsbedarf plausibel. Unter Zugrundelegung eines Bevolkerungsanstiegs von
6,2 % pro Jahr lasst sich fur das Zieljahr 2034 folgender Wohnbaulandbedarf errechnen:

Bevolkerung

Im Jahr 2017:

13.310 Einwohner

Im Jahr 2034 bei einem Bevdlkerungsanstieg von 6,2 %:
14.140 Einwohner

Verénderung 2017 — 2034:
+ 830 Einwohner

Auflockerungsbedarf

0,3 % des Wohnungsbestandes pro Jahr bei einem Ausgangswert von
473 Whg./1000 EW

Bedarf an
Wohnungen

+ 393 Wohnungen aus der Bevdlkerungsentwicklung
+ 321 Wohnungen aus dem Auflockerungsbedarf

714 Wohnungen werden bis zum Jahr 2034 bendétigt

Ausgehend von einer Dichte von ca. 17 Wohnungen pro ha Wohn- und Freiflache entsprechend
der heutigen Ausgangszahlen3® errechnet sich der Bedarf an Wohnbauland wie folgt

Wohnbaulandbedarf
bis 2034:

42,0 ha bei einem Bevdlkerungsanstieg von 0,4 % pro Jahr

%0 Eigene Berechnung; Grundlage: Flache (ALKIS), Art der tatséchlichen Nutzung; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019
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B.4.1.5 Wohnbaulandpotenziale und innerértliche Baulticken

Diesem ermittelten Bedarf stehen die verfigbaren Innenentwicklungspotentiale in Lappers-
dorf gegentiber. Dazu z&hlen sowohl die Reserveflachen im Flachennutzungsplan als auch
die Baulucken mit Baurecht nach § 34 BauGB bzw. freie Bauplatze im Geltungsbereich von
Bebauungspléanen.

Baulandpotential Bauplatze Flache [ha]
Baullicken 224 15,6
Leerstand 24 2,0

z 248 17,6 ha
Bauerwartungsland (wirksamer Flachennutzungsplan) - 36,4 ha
Gesamtpotential 54,0 ha

Einen wesentlichen Teil der vorhandenen Potentiale stellen die vorhandenen Reserveflachen
in den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes dar. Diese Flachen sind Gegen-
stand der Planungskonzeption und werden daher dem Bauflachenbedarf als Planungsfla-
chen gegenubergestellt. Fir die Gesamtbewertung des Baulandbedarfes sind daher die vor-
handenen Baulticken bzw. der Gebaudeleerstand zu beriicksichtigen.

Um diese Potentiale wiederum zweckmalf3ig zu erfassen, ist zunachst die Verfligbarkeit der
Baullcken/Leerstdnde zu bewerten. Die Bereitschaft der Eigentiimer wurde durch die Bau-
verwaltung abgefragt. Von 222 ermittelten und angeschriebenen Eigentiimern, konnte ein
Rucklauf von 74 verzeichnet werden. Dabei erklarten allerdings nur 3 Eigentiimer ihre Bau-
licken verauRern zu wollen.®!

Faktisch stehen die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale somit nicht zur Verfligung, je-
doch ist davon auszugehen, dass im zeitlichen Horizont des vorliegenden Flachennutzungs-
planes, einige der Bauliicken verauf3ert werden. Als Zielgré3e fiir den Wohnbaulandbedarf
im Sinne darzustellender Planungsflachen kann somit von etwa 35 ha ausgegangen werden.

Bei der Gegenuberstellung von Bedarf und Innenentwicklungspotentialen ist die lokale Ver-
teilung der verfligbaren Baullicken bzw. Reserveflachen aus dem Flachennutzungsplan zu
berlcksichtigen. Auf diesem Wege kann der Planungsflachenkonzeption die konkret zu er-
wartende Nachfrage gegenlibergestellt und raumliche Entwicklungsschwerpunkte herausge-
arbeitet werden.

5 Rickmeldungen nach Flachenabfrage durch den Markt Lappersdorf, Mitteilung Bauverwaltung 07.09.2017
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Ortsteil Adaquater Baulandbedarf Baullicken Leerstand
Lappersdorf / Kareth 16,4 ha 5,2 ha 1,3 ha
Hainsacker 7,2 ha 3,0 ha -
Pielmuhle / Lorenzen 7,0 ha 2,2 ha 0,3 ha
Hohensand & 7,2 ha 2,5 ha 0,4 ha
Oppersdorf

Restliche

Ortsteile 4.2 ha 2.8 ha h

Die Innenentwicklungspotentiale sind in der Karte 846-3F-03 dargestellt.

52 Gesamtortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lappersdorf, S. 49.
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B.4.2 Wirtschaft und Gewerbe

Der Markt Lappersdorf ist auch in wirtschaftsraumlicher Hinsicht in die Region Regensburg
eingebettet und durch seine direkte Nahe eng mit dem Oberzentrum verknipft.

Die Stadte Munchen und Nirnberg sind mit ihren Metropolregionen dank des guten Auto-
bahnanschlusses an die A93 (,Regensburg Nord®) in etwa einer Stunde zu erreichen.

B.4.2.1 Einzelhandel und Versorgungsfunktion

Im Umlandbereich des Verdichtungsraums Regensburg ist Lappersdorf als Grundzentrum
und Siedlungsschwerpunkt klassifiziert.>® Damit ist die Aufgabe verbunden, die Bevoélkerung
mit Gutern und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs
zu versorgen und so die Grundversorgung sicherzustellen. Im Marktgebiet finden sich daher
notwendige Infrastruktureinrichtungen wie Haus- und Facharzte, Alten- und Pflegeheime,
Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten.

Im Ortsteil Lappersdorf konzentrieren sich der kleinteilige Einzelhandel und die Nahversor-
gung auf die Ortsmitte im Bereich Regensburger Stral3e / Am Anger. Dieser Bereich wurde
als ,Zentraler Versorgungsbereich® ausgewiesen.

Daruiber hinaus sind in den grof3eren Ortsteilen Kareth, Hainsacker und Pielmihle Lebens-
mittelmarkte, Backereien und Metzgereien vorhanden, um den taglichen Bedarf abzudecken.
Hierbei ist besonders das Gewerbegebiet Pielmihlenbauernbreite zwischen Lappersdorf und
Pielmihle hervorzuheben, in dem sich mehrere Einzelhandelsméarkte sammeln.

Auf dem Marktplatz in der Ortsmitte Lappersdorfs wird das Angebot durch den samstaglichen
Wochenmarkt erganzt, der einen wichtigen Frequenzbringer darstellt.

Weitere sogenannte Einzelhandelsmagneten, die eine gewisse Frequenz an Kundschaft ge-
nerieren (wie beispielsweise ein grof3flachiges Bekleidungsgeschaft), fehlen im Marktgebiet
Lappersdorf.

Aufgrund der raumlichen Nahe zur Stadt Regensburg verliert der Markt deutlich an Kaufkraft,
da der Einzelhandel in Regensburg als Zentrum der Region eine deutlich gréRere Angebots-
vielfalt besitzt und als Oberzentrum auch alle Angebote des gehobenen taglichen und nicht
taglichen Bedarfs vorhalt.

Daraus resultiert eine niedrige Einzelhandelszentralitat (Bindung der Kaufkraftpotenziale vor
Ort) mit einem Wert von 55,5, verglichen mit dem Oberzentrum Regensburg (181,7) und dem
nordlich gelegenen mdglichen Mittelzentrum Regenstauf (94,1).%

% siehe dazu auch Kapitel 0 ,,

Regionalplan Region Regensburg*
% Vgl. ,Integriertes Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir den Markt Lappersdorf‘, CIMA GmbH, 2013, S.54ff
% \gl. ebenda, S.34
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Zielsetzung fur den Einzelhandel ist daher die Starkung vorhandener Versorgungsstrukturen
insbesondere in den zentralen Versorgungsbereichen. In nicht angebundenen Bereichen soll
eine Entwicklung von Einzelhandelsstrukturen daher vermieden werden, zuséatzliche Baufla-
chen werden daher nicht als erforderlich erachtet.

B.4.2.2 Beschaftigung

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in Lappersdorf
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Beschaftigte am Wohnort - Beschaftigte am Arbeitsort

Abb. 28: Beschéftigte am Arbeitsort, Beschéftigte am Wohnort®

Zur Einschétzung des zukunftigen Gewerbeflachenbedarfs ist, neben der Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben, die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (svp. Be-
schaftigten) am Arbeitsort maf3geblich. Diese Kenngrdl3e veranschaulicht die Arbeitsplatz-
dynamik und lasst Ruckschlisse auf den zukunftigen Bedarf zu.

Mit dem Begriff ,Svp. Beschéaftigte am Arbeitsort Lappersdorf‘ werden alle Personen erfasst,
die einer svp. Beschaftigung in Lappersdorf nachgehen, unabhangig davon, ob sie in Lap-
persdorf wohnen oder nicht. Im Jahr 2018 lag die Zahl der svp. Beschéftigten am Arbeitsort
bei 1.982 Personen. Der Begriff ,Svp. Beschaftigte am Wohnort Lappersdorf* umfasst alle
Personen, die im Markt Lappersdorf wohnen und einer sozialversicherungspflichtigen Be-
schaftigung im Markt oder auRerhalb nachgehen. Im Jahr 2018 lag die Zahl der svp. Beschaf-
tigten am Wohnort Lappersdorf bei 5.268 Personen.

Der Vergleich der Beschéatftigtenzahlen am Wohnort mit denen am Arbeitsort kann einen wich-
tigen Hinweis Uber die Bedeutung Lappersdorfs als Wirtschafts- und Gewerbestandort ge-
ben. Die Kenngro3e Arbeitsplatzzentralitat®” stellt dafiir einen anschaulichen und vergleich-
baren Wert dar, welcher die Attraktivitat einer Gemeinde als Wirtschafts- und Gewerbestand-
ort reprasentiert. Wenn mehr svp. Beschaftigte in einer Gemeinde arbeiten als svp.

% Eigene Darstellung, Daten: Statistik kommunal 2015, © Bayerisches Landesamt fir Statistik (www.statistik.bayern.de)
57 Die zahl der svp. Beschaftigten am Arbeitsort geteilt durch die Zahl der svp. Beschéftigten am Wohnort
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Beschaftigte dort wohnen, dann liegt dieser Wert Gber 1. Arbeiten weniger svp. Beschatftigte
in einer Gemeinde als svp. Beschaftigte dort wohnen, dann liegt dieser Wert unter 1.

Im Jahr 2018 stehen im Markt Lappersdorf 1.982 svp. Beschaftigte am Arbeitsort 5.268 svp.
Beschaftigten am Wohnort gegeniiber. Das heil3t, dass weit mehr svp. Beschaftigte der Ein-
wohner Lappersdorfs aul3erhalb arbeiten, als svp. Beschéftigte, die entweder innerhalb des
Marktgebietes oder aul3erhalb wohnen, in Lappersdorf arbeiten. Daraus lasst sich Lappers-
dorfs Rolle als Wohn- und Bildungsstandort im Umfeld Regensburgs ablesen.

Im Hinblick auf die Arbeitsplatzzentralitat ergibt sich fir Lappersdorf ein Wert von 0,38. Da-
mit liegt Lappersdorf unter dem Durchschnitt des Landkreises (0,57), aber im Mittelfeld der
Nachbargemeinden Zeitlarn (0,18) und Markt Regenstauf (0,71).%

Eine weitere relevante Kenngréf3e im Bereich der Beschaftigung stellt der Pendlersaldo dar.
Er ergibt sich aus der Differenz zwischen Ein- und Auspendlern und zeigt damit an, ob mehr
Personen fir ihre Arbeit in ein Gebiet oder aus einem Gebiet heraus pendeln. Der Pendler-
saldo fir Lappersdorf lag im Jahr 2018 bei —3.286 Personen. Das bedeutet, dass etwas mehr
als 3.000 Beschaftigte aus dem Marktgebiet zu ihrer Arbeitsstatte pendeln, als von auf3erhalb
einpendeln. Fir den gesamten Landkreis zeigt sich ein ahnlich extremes Bild wie fur den
Markt Lappersdorf. Hier liegt der Pendlersaldo im Jahr 2018 bei —35.437 Beschaftigten. Die
Rolle der Stadt Regensburg mit einem Arbeitsplatzzentralitdtswert von 1,9 und einem Pend-
lersaldo von +60.739 als Wirtschaftszentrum der Region ist im Gegenzug klar erkennbar.

Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen

' ' ' 1767

| 1982

900

| 951
867

Beschaftigte am Arbeitsort
davon méannlich

weiblich
1031

keine Angabe
7

Produzierendes Gewerbe :4‘;720
535
Handel, Verkehr, Gastgewerbe

566

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei n

. . 7 keine Angaben
Unternehmensdienstleister d

199

556
[ 690

0 500 1000 1500 2000 2500

Offentliche und private Dienstleister

30.06.2014 30.06.2018

Abb. 29: Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer 2014/2018, nach Wirtschaftsbereichen am Ar-
beitsort Lappersdorf>®

In Abb. 29 sind die svp. Beschéftigten am Arbeitsort Lappersdorf nach Wirtschaftsbereichen
getrennt fur die Jahre 2014 und 2018 dargestellt. Der oft bereits sehr schwach ausgepragte

% Eigene Berechnung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
% Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt filr Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
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primére Sektor (I: Land-, Forstwirtschaft, Fischerei) ist 2014 statistisch nicht erfasst, sowie
2018 mit 7 Personen der mit Abstand kleinste Sektor.

Im sekundéren Sektor (II: produzierendes Gewerbe) liegen fur das Jahr 2018 Beschéftigten-
zahlen von 520 Personen vor. Das entspricht einem Anteil von ca. 26 %. Der tertiare Sektor
(lll: Handel, Verkehr, Gastgewerbe, 6ffentliche und private Dienstleistungen) stellt mit 1.409
Beschaftigten den grofiten Anteil von etwa 71 % dar.

Mit den dargestellten Zahlen folgt die Wirtschaft in Lappersdorf dem globalen Trend der Ter-
tiarisierung der Wirtschaft, d.h. der Verschiebung vom sekundéren zum tertiaren Sektor. Da-
mit liegt aber der Anteil des Ill. Sektors in Lappersdorf weit héher als der des Landkreises
Regensburg (I: 1% / II: 40% / 11I: 59%), unterscheidet sich aber weniger vom bundesdeut-
schen Durchschnitt. Denn in Gesamtdeutschland macht der tertidre Sektor mit sogar knapp
74 % den grof3ten Wirtschaftszweig aus, gefolgt vom sekundaren Sektor mit knapp 25 %.

B.4.2.3 Arbeitslosigkeit
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Abb. 30: Arbeitslosenzahlen 2009-2017 im Markt Lappersdorfé®

Fur den Markt Lappersdorf sind Daten zur Arbeitslosigkeit in der Veroffentlichung ,Statistik
kommunal 2018“ des Bayerisches Landesamtes fur Statistik ab dem Jahr 2009 verfigbar. Im
Betrachtungszeitraum von 2009 bis 2017 hat sich die Anzahl der Arbeitslosen von 228 auf
132 Personen verringert. Dies bedeutet einen Riickgang um 96 Personen bzw. eine Senkung
um ca. 40 Prozent. Die Zahlen sind von dem Jahr 2009 bis in das Jahr 2012 kontinuierlich
zurlickgegangen. Von 2012 bis 2014 trat eine leichte Steigerung ein, der folgenden Jahren
eine kontinuierliche Senkung folgte. Fir den gesamten Betrachtungszeitraum deutet die Ent-
wicklung der Arbeitslosenzahlen auf eine positive wirtschaftliche Entwicklung in Lappersdorf
und Umgebung hin.

60 Eigene Darstellung, Daten: Statistik kommunal 2018; Bayerisches Landesamt fur Statistik (www.statistik.bayern.de)
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B.4.2.4 Bewertung der Daten fur die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes

Im Hinblick auf die Entwicklung der svp. Beschaftigten am Arbeits- und Wohnort Lappersdorf
sowie die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen wird eine positive wirtschaftliche Dynamik fir
den Markt ersichtlich.

Ein grundsatzlicher Bedarf an neuen Gewerbeflachen ist vorhanden, aber rdumliche und
siedlungsstrukturelle Bedingungen lassen kaum gré3ere Entwicklung zu. Die topographische
Bewegtheit des Landschaftsraums und die starken Gelandeneigungen auf3erhalb der Ort-
schaften gestalten Neuausweisungen schwierig. Daher sollen bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes besonders die bestehenden gut genutzten Gewerbegebiete gesi-
chert werden.

Die Sicherung der Nahversorgung mit qualitativem wohnortnahen Einzelhandel fir Waren
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Korperpflege/Drogeriewaren) sollte aber im Vorder-
grund stehen.

B.4.2.5 Flachenbestand und Bedarf an gewerblichen Bauflachen

Die Verfugbarkeit von gewerblichen Bauflachen stellt eine Grundlage fir die wirtschaftliche
Aktivitat und die Schaffung von Arbeitsplatzen in einer Gemeinde dar.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen héngt von zahlreichen unterschiedlichen Einflussfakto-
ren ab, wie beispielsweise der konjunkturellen Entwicklung, dem wirtschaftssektoralen Struk-
turwandel und dem gesellschaftlichen Wandel zur Dienstleistungs- bzw. Wissensgesell-
schaft.

Der Markt Lappersdorf ist durch seine Lage nahe der Stadt Regensburg vornehmlich als
Wohnort mit hohem Auspendleranteil geprégt. Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan des
Markt Lappersdorf sind insgesamt 23,8 ha gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der Grol3teil
der gewerblichen Bauflachen ist im Gewerbegebiet Pielmihlenbauernbreite und im Gewer-
begebiet Hainsacker-West ,Am Kuffholz“ angesiedelt.

Seit der Neuaufstellung des derzeit glltigen Flachennutzungsplans gab es im Marktgebiet
keine Zunahme an Gewerbeflachen. Trotzdem kann eine Neuausweisung im Rahmen des
Flachennutzungsplans notwendig sein und eine zuklnftige positive Entwicklung bedeuten.
Wegen der rAumlichen Begrenzung ist eine Erweiterung der bestehenden Gebiete schwierig,
und somit auch ein positives Wachstum bestehender Gewerbeansiedlungen begrenzt. Eine
perspektivische Neuausweisung im sinnvollen Rahmen wird hierbei als notwendig erachtet.
Das GEK Lappersdorf geht hierzu von einer jahrlichen Entwicklung von 0,5 ha aus.5' Bei
einem Planungshorizont von 15 bis 20 Jahren entspricht dies 7,5 bis 10 ha Gewerbeflachen-
bedarf.

Flachen sollten dabei insbesondere auch zur Verfligung stehen, um negative Auswirkungen
auf die Entwicklung der Kommune in wirtschaftlicher Hinsicht zu verhindern und ein

6 Gesamtortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lappersdorf, S.116
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gleichmaRiges Wachstum zu ermdglichen. Dazu kdme ein Attraktivitatsverlust im Falle eines
Fehlens von Erweiterungsflachen und neuen Ansiedlungsflachen.

Langerfristig wird also fur die angestrebte Zunahme von Gewerbetétigkeit eine Neuauswei-
sung von Flachen notwendig. Dabei soll vorrangig ein Angebot fir kleinteilige Dienstleistun-
gen geschaffen und Flachen zur Ansiedlung kleinerer bis mittelgroRer Handwerksbetriebe
zur Verflgung gestellt werden.

B.4.3 Soziale und technische Infrastruktur

B.4.3.1 Kindergarten und Schulen

In Lappersdorf gibt es insgesamt flnf Kindertageseinrichtungen. Davon befinden sich eine in
stadtischer Tragerschaft und vier in kirchlicher bzw. freier Tragerschaft.? Im Hauptort liegt ein
kirchlicher Integrationskindergarten. Dariliber hinaus gibt es im Ortsteil Kareth einen Kinder-
garten und eine Kinderkrippe, ebenfalls im Ortsteil Hainsacker. Im Ortsteil Einhausen befindet
sich ein freier Waldkindergarten.

Im Marktgebiet sind drei Grund- und Mittel-/Hauptschulen mit insgesamt 594 Schiilerinnen
und Schulern (2017/18) verteilt: die Volkschule Lappersdorf, die Grundschule Kareth und die
Volkschule Hainsacker. Zudem befindet sich das Gymnasium Lappersdorf mit 808 Schiile-
rinnen und Schilern (2017/18) im Gebiet ,In der Pfeifing“ zwischen den Ortsteilen Kareth und
Lappersdorf.&

Das Angebot wird durch den Jugendtreff Lappersdorf erganzt, der vielseitige Beschéaftigungs-
moglichkeiten fur Jugendliche bietet.

Die Verteilung von Schulen und Kindergarten im Marktgebiet ist in der Karte 846-3F-10 dar-
gestellt. Dabei werden auch die Einzugsbereiche der jeweiligen Einrichtungen mit den ent-
sprechenden stadtebaulichen Kennwerten dargestellt.

Grundsatzlich bieten die verdichteten Bereiche Lappersdorf/Kareth eine gute Abdeckung mit
Bildungseinrichtungen. Wie dem Kapitel B.4.1.1 entnommen werden kann, wird flr Lappers-
dorf eine steigende Bevdlkerung prognostiziert. Die Anzahl Jugendlicher und Kinder soll da-
bei ebenfalls moderat wachsen. Fir Betreuungseinrichtungen bedeutet dies, dass sich haupt-
séachlich ein Bedarf aus verdnderten Betreuungsschlisseln ergeben kann sowie geringfligig
aus der Bevolkerungsentwicklung.

Der Neubau, Standortwechsel, die SchlieBung o0.4. von Kindergarten und Schulen sind der-
zeit nicht konkret geplant. Fur die Betreuungseinrichtungen im Bereich der Pielmihler
Str./RathausstraRe sollen jedoch Uberlegungen zur Umstrukturierung angestrebt werden,
dies kann kunftig auch zur Standortverlegung von Betreuungseinrichtungen fiihren.

62 http://www.lappersdorf.de/leben-in-lappersdorf/kinder-jugend-familie-senioren-u-inklusion/kinderbetreuung/
(aufgerufen am 02.11.2017, 13:45)
83 Statistik kommunal 2018, Markt Lappersdorf; Bayerisches Landesamt flr Statistik (www.statistik.bayern.de)
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B.4.3.2 Krankenhaus, Senioreneinrichtungen

Mit verschiedenen Haus- und Facharzten in den Ortsteilen Lappersdorf, Kareth, Pielmihle
und Hainsacker ist eine gute medizinische Versorgung hergestellt. Durch die N&he zur Stadt
Regensburg sind aulRerdem verschiedene Krankenhauser und private Kliniken dort mit dem
offentlichen Nahverkehr zu erreichen.

Eine ambulante Krankenpflegestation des Caritasverbandes befindet sich in der Ortsmitte
Lappersdorfs.

Grol3ere Senioreneinrichtungen mit umfassenden Angeboten sind mit dem Kursana Domizil
Lappersdorf im Ortsteil Kareth und dem Senioren-Servicehaus Hainsacker vorhanden. Diese
sind konfessionell ungebunden und bieten auch spezielle Betreuung fur altere Menschen mit
Migrationshintergrund an.

In der stationaren Pflege besteht somit kein zusatzlicher Bedarf. Aufgrund der demographi-
schen Entwicklung ist jedoch ein gréReres Angebot an betreuten Wohnformen und flexiblen
Pflegemdoglichkeiten einzuplanen. Das GEK geht hierauf ein und skizziert stadtebauliche
Moglichkeiten zur Unterbringung betreuter Wohnformen in der Ortsmitte (an der Regensbur-
ger Stral3e).®

B.4.3.3 Kirchliche Einrichtungen und Religionsgemeinschaften

Im Marktgebiet Lappersdorf sind vorrangig Einrichtungen der katholischen Kirche angesie-
delt. Pfarramter gibt es in Lappersdorf, Kareth und Hainsacker. Im Hauptort Lappersdorf be-
findet sich zudem das einzige Pfarramt der evangelischen Kirche im Marktgebiet. Darlber
hinaus ist im Ortsteil Pielmuhle eine Einrichtung der Neuapostolischen Kirche vorhanden.®

Der Neubau von kirchlichen Einrichtungen bzw. Einrichtungen fiir Religionsgemeinschaften,
Standortwechsel, SchlieRungen oder ahnliches sind derzeit nicht geplant.

B.4.3.4 Vereine

Es gibt insgesamt tber 140 Vereine und Verbande, bzw. Abteilungen der Sportvereine, im
Markt Lappersdorf. Zwei groRe Sportvereine (TSV Kareth/Lappersdorf und SpVgg Hains-
acker) sowie vier freiwillige Feuerwehren (Lappersdorf, Kareth, Hainsacker und Oppersdorf)
bilden einen Hauptteil des Vereinslebens. Daneben sind Ortsvereine der politischen Parteien,
Sozialverbénde, Naturschutzvereine, Gartenbau- und weitere Hobbyvereine vertreten.

Sportplatze werden mit dem entsprechenden Nutzungszweck im Flachennutzungsplan ge-
kennzeichnet.

6 Gesamtortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lappersdorf, 2015, S.123ff
8 http://www.lappersdorf.de/leben-in-lappersdorf/kirche-und-religion/ (aufgerufen am 02.11.2017, 14:30)
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B.4.3.5 Kulturzentrum Aurelium

Im April 2016 wurde das Aurelium eréffnet, ein von der Marktgemeinde verwaltetes Kultur-
zentrum direkt an der Ortsmitte Lappersdorfs. Hier finden Veranstaltungen und Konzerte
statt, ebenfalls kann es fir Tagungen oder Kongresse gemietet werden.5

B.4.3.6 Post

Im Marktgebiet Lappersdorf sind, neben diversen Briefkasten, vier Einrichtungen der Post
vorzufinden. Dies sind drei Postfilialen in Einzelhandelsgeschéften in den Ortsteilen Lappers-
dorf, Hainsacker und Lorenzen, sowie ein Paketshop in einem Schreibwarengeschaft im Orts-
teil Kareth.

B.4.3.7 Klaranlage

Die Abwasser aus dem Marktgebiet Lappersdorf werden zur Stadt Regensburg geleitet und
im dortigen Klarwerk aufbereitet, bevor sie gesédubert in die Donau gelangen. Die Klaranlage
liegt am 6stlichen Rand der Stadt Regensburg, sitdlich der Donau, und bereitet zusatzlich
zum Regensburger Abwasser das von neun Anschlussgemeinden und einem Zweckverband
auf. Aktuell ist die Erarbeitung von Mdéglichkeiten fur einen Ausbau des Klarwerks geplant.

Der Markt Lappersdorf verfugt Gber ein Abwasserkontingent fir 16.000 EW (bei derzeit
13.298 Einwohnern), ein nennenswerter Anteil von industriellen Abwéssern ist nicht vorhan-
den.f” Das Abwasserkontingent kann durch den Ausbau des Klarwerks erweitert werden.

B.4.3.8 Bauhof und Recycling

Der Bau- und Wertstoffhof liegen an der Industriestra3e im Gewerbegebiet Pielmihlenbau-
ernbreite, Ortsteil Pielmihle. Am Wertstoffhof konnen Wertstoffe separat abgeben werden.
Zusatzlich ist hier eine Griinschitte vorhanden. Sperrmill wird nach vorheriger Anmeldung
abgeholt.®

B.4.3.9 Stromversorgung, Freileitungen
Im Gebiet der Marktgemeinde befinden sich Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen in
der Regel beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse und fur 20-kV-Doppelfreileitungen in der
Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse betragt. Die Freileitungen und deren Schutz-
zonen sind in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen worden. Die Anlagen samt Si-
cherheitszonen sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen. MalRgeb-
lich ist der tatsachliche Verlauf der Leitungen in der Natur.

Die Kabeltrassen der 20-kV-Kabel sind von jeglicher Bebauung sowie von Baumpflanzungen
freizuhalten (Schutzzonenbereich je 2,5 m beiderseits der Trassenachse).

8 vgl. http://aurelium.de/ueber-uns/; aufgerufen am 23.09.2019

67 Stellungnahme Stadt Regensburg vom 08.05.2018

8 vgl. http://www.lappersdorf.de/leben-in-lappersdorf/iver-und-entsorgung/wertstoffhof-lappersdorf/ ,
(aufgerufen am 23.09.2019)
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Pléane fir Bau- u. Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art sind der Bayernwerk Netz GmbH zur
Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere auch fur Stra3en- und Wegebaumalinah-
men, Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Freizeit- und Sportan-
lagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

B.4.4 Innerortliche Freiflachen und Grinzige

Die bestehenden Grunflachen und Grinzige im Marktgebiet sind aufgrund ihrer vielfaltigen
Funktionen zu erhalten und gegebenenfalls zu entwickeln. Sie dienen der (Nah-)Erholung der
Menschen, bereichern das Ortsbild, fordern eine Verbesserung der lufthygienischen Situation
und wirken sich somit auch positiv auf das Wohnumfeld und die Lebensqualitat aus. Naturnah
gestaltete Grunflachen, wie der Griinzug im Metzenbachtal in der Ortschaft Lappersdorf, kon-
nen auch siedlungsdkologisch bedeutsame Lebensrdume sein.

Mafinahmen zur Entwicklung von Grunflachen werden in folgenden Bereichen empfohlen:

Der Grunzug im Bereich Metzenbachtal ist auf die siidlich angrenzenden Hanglagen aus-
gedehnt worden, in erster Linie mit dem Zweck, hier ein weiteres Zusammenwachsen der
Siedlungseinheiten zu vermeiden (Funktion eines Trenngriins). In Anbetracht der im Siden
angrenzenden beabsichtigten Wohnbauflachenentwicklung (W1) wirde sich anbieten, die
Grunflache fur die Naherholung weiter aufzuwerten (z.B. durch Schaffung einer Wegeverbin-
dung ins Metzenbachtal, Anlage einer Streuobstwiese etc.).

Der landschaftsarchitektonisch gestaltete, noch nicht vollendete Griinzug im Bereich zwi-
schen dem Gymnasium sowie der Wohnbebauung an der Herrnbergstral3e im Norden sowie
dem Sportzentrum im Stden soll in den Bereichen, in denen er noch nicht gestaltet ist, er-
ganzt werden und sudlich der Flachen GB1 und GB2, suidseitig der Straf3e nach Tremmel-
hauserhdhe, fortgefuhrt werden.
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B.5 Ziele und MalRnahmen fir die Entwicklung des Land-
schaftsraumes

Auf Grundlage der in den Leitbildern formulierten Leitziele werden zu deren Erflllung Ziele
und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft formuliert und in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan bzw. der Themenkarte ,Landschaftsentwicklungskonzept® (Plan Nr. 846-3L-07)
verortet.

B.5.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Generell ist die Erhaltung aller gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne des 8§ 30 BNatSchG
1.V. m. Art. 23 BayNatSchG, ggf. durch entsprechende Pflege, sicherzustellen. Die Belange
des Artenschutzes sind vor bzw. bei Umsetzung der Ma3nahmen zu bertucksichtigen (vgl.
§ 44 BNatSchG).

Mafinahmen, durch welche die 6kologische Qualitat einer Flache deutlich gesteigert werden
kann, kbnnen im Rahmen der naturschutzrechtlichen oder bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung als Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen herangezogen werden. Sich besonders an-
bietende Bereiche werden im Flachennutzungsplan als Suchrdume fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Dar-
Uber hinaus sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auch auf3erhalb dieser Suchraume um-
setzbar, sofern sie sich in eine schlissige Fachkonzeption integrieren lassen (beispielsweise
zur Forderung des Biotopverbundes oder von Zielarten wie Neuntéter, Wachtel oder Reb-
huhn).

Der Markt Lappersdorf verfiigt tiber ein Okokonto mit umgesetzten, gemeldeten und potenti-
ellen Ausgleichs-/Okokontoflachen, die mit Ausnahme der Regenaue und der nordlichen
Waldgebiete relativ gleichmafig Giber das Marktgebiet verteilt sind und somit als Trittsteinbi-
otope ihren Beitrag zum Biotopverbund in der landwirtschaftlichen Flur leisten (kbnnen). Die
Flachen werden nachrichtlich in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan ilbernommen.

Die Umsetzung der MalRhahmen ist unter den aktuell jeweils geltenden gesetzlichen Rah-
menbedingungen auch im Rahmen von Férderprogrammen méglich (z.B. KULAP, Vertrags-
naturschutz etc.).

Die MaRRnahmen werden nachfolgend bezogen auf die landschaftsdkologischen Raumein-
heiten erlautert.

B.5.1.1 Regenaue als Schwerpunktgebiet des Naturschutzes

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regensburg ist der Gewdas-
serverlauf des Regen ein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Auf Ebene der kommunalen Landschaftsplanung wird die umliegende unverbaute Talaue
einschliel3lich des Bereiches, der durch den Bau des Autobahndammes abgetrennt wurde,
aufgrund ihres Okologischen Entwicklungspotentials mit in das Schwerpunktgebiet
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einbezogen und im FNP als Suchraum fiir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Der Pool an geeigneten MaRhahmen setzt sich folgendermaf3en zusammen:

= Malnahmen des Gewasserentwicklungsplanes
= MalRnahmen fir den Natura 2000-Gebietssschutz

= erganzende MalRnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege

Malnahmen des Gewasserentwicklungsplanes

Fur den Gewasserverlauf des Regen existiert ein Gewasserentwicklungsplan (GEP)®. In des-
sen MalRhahmenplan sind die MaRnahmen fir die leitbildorientierte Gewasserentwicklungs-
planung dargestellt, deren Ziel es ist, einem naturnahen Zustand des Gewdassers moglichst
nahezukommen.

Die fur das Marktgebiet beschriebenen MalRBhahmen werden nachrichtlich in die vorliegende
Planung tbernommen. Hinsichtlich deren Umsetzung und genauen Verortung wird explizit
auf den Gewasserentwicklungsplan mit den darin beinhalteten Umsetzungshinweisen ver-
wiesen.

Folgende MaRRnahmen sind im Marktgebiet laut Ma3nahmenplan in Abschnitten bzw. punk-
tuell vorgesehen:

= Entfernung des Uferverbaus und Schaffung von flachen Gleitufern bzw. Aufweitung des
Querschnitts im Zentralwasserspiegelbereich; Férderung von periodisch tiberschwemm-
ten Pionierstandorten

= Muindung an Grabenzulauf aufweiten; Forderung von periodisch Uberschwemmten Pio-
nierstandorten

= ggf. Ersatz zu erhaltender Ufersicherungen durch ingenieurbiologische Bauweisen
= Erhaltung der Biotop- und Nutzungstypen
*  Entwicklung eines Auwaldes durch Sukzession nach hydraulischer Uberpriifung

= Entwicklung galerieartigen Ufergeholzbewuchses mit Réhricht- und Hochstaudenbestan-
den; in Bereichen mit Wiesenbritervorkommen oder zum Hochwasserdurchfluss mit lich-
tem Ufergehdlzbewuchs

MaRnahmen fir den Natura 2000-Gebietssschutz

Der Gewasserverlauf des Regen ist Teil des FFH-Gebietes Nr. 6741-371 ,Chamb, Regenta-
laue und Regen zwischen Roding und Donaumindung®.

MalRnahmen fir die Pflege und Entwicklung von Natura 2000-Gebieten werden in der Regel
im Rahmen der Aufstellung von Managementplanen in Abstimmung mit den

89 Gewasserentwicklungsplan Regen, Gewasser 1. Ordnung, Fl.km 0,0 — 29,2 und 45,0 — 107,4, Amtsbezirk Re-
gensburg, von TEAM 4 landschafts + ortsplanung, Marz 2006
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Landeigentimern festgelegt. Fur das FFH-Gebiet Nr. 6741-371 befindet sich dieser Manage-
mentplan derzeit in Aufstellung.

Sofern der Managementplan in seiner Endfassung vor Fertigstellung des FNP vorliegt, wer-
den die darin beinhalteten MaRnahmen an dieser Stelle nachrichtlich tbernommen. Generell
wird der Umsetzung von MalRhahmen fur den Natura 2000-Gebietsschutz, unabhangig von
deren (spateren) Beinhaltung oder Detaillierungsgrad im FNP, eine hohe Prioritat beigemes-
sen.

Erganzende MalRnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege

Erganzend zu den zuvor genannten MafRnahmen bieten sich in Abh&ngigkeit von der Fla-
chenverfligbarkeit und den zu férdernden Zielarten fur die offene, unverbaute Talaue des
Regen folgende weitere Malinahmen flr Naturschutz und Landschaftspflege an:

= Erhaltung und Entwicklung wertvoller Geholz- und Vegetationsbestande (sofern Ziele o-
der MalRnahmen der 0.g. Planungen (GEP, Managementplan) dem nicht entgegenste-
hen)

=  Verbot von Griinlandumbruch

= Extensivierung sowie ggf. (Teil-)Wiedervernassung der (wechselfeuchten) Talwiesen:
sofern vorhanden und wasser- bzw. nachbarschaftsrechtlich mdglich SchlielBung/Zersto-
rung vorhandener Drainagen; reduzierte Mahdhaufigkeit (max. zwei Schnitte pro Jahr,
bei grol3eren Flachen ggf. Staffelmahd bzw. Erhaltung von Altgrasstreifen als Ruickzugs-
flachen z.B. fiir Insekten); Entfernung des Mahdgutes; spéarliche Diingung (mit Festmist)
bzw. vollstandiger Verzicht

= Forderung und Optimierung der Altwasserbereiche westlich des Autobahndammes: Ver-
zicht auf Fischbesatz durch Vereinbarungen mit den Fischereiberechtigten; Ausweisung
von extensiv genutzten Pufferstreifen um die Gewdasser zur Reduktion des Nahrstoffein-
trages

= Neuanlage besonnter Kleingewésser im Umfeld der Altwasser fur Vogel und Amphibien:
unterschiedliche Gré3e der Gewdasser (zwischen 1 und 100 m); unterschiedliche Was-
sertiefe (bis zu 1 m) mit groBen Flachwasserbereichen (zwischen 5 und 30 cm); Verzicht
auf Ansaat und Pflanzungen; nach einigen Jahren ggf. Riicknahme des Geholzaufwuch-
ses bzw. Entlandung der Kleingewdasser

B.5.1.2 Hochflache mitsamt (Trocken-)Talern

Auf der Hochflache mitsamt (Trocken-)Télern hat die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
ihren Schwerpunkt. Die nachfolgend empfohlenen Maf3nahmen zielen daher auf eine nach-
haltige Landnutzung unter Beachtung der Ziele und Erfordernisse des Biotopverbundes ab.
Nach § 21 Abs. 6 BNatSchG sind auf regionaler Ebene insbesondere in von der Landwirt-
schaft gepragten Landschaften zur Vernetzung von Biotopen erforderliche lineare und punkt-
férmige Elemente, insbesondere Hecken und Feldraine sowie Trittsteinbiotope, zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafl3e vorhanden sind, zu schaffen.

Mit Ausnahme der Flie3gewasser wird auf die Vorgabe konkret verorteter Vernetzungslinien
fur den Biotopverbund bewusst verzichtet. Dies begriindet sich zum einen darin, dass der
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Nutzungsdruck auf landwirtschaftliche Flachen sehr grol3 ist und die entsprechenden Flachen
in der Praxis dann spater oftmals nicht zur Verfligung stehen. Zum anderen lasst sich an dem
erfolgreichen Wildlebensraumprojekt ,Wildlebensraum-Modellgebiet Lappersdorf* des AELF
Amberg erkennen, dass die erfolgreiche und zielfihrende Umsetzung von Maflinahmen ge-
rade auf dem Prinzip der Freiwilligkeit basiert, d.h., dass Landwirte unter fachlicher Beratung
auch bewusst Einfluss darauf nehmen kénnen sollen, welche ihrer Flachen sie fur Zwecke
des Naturschutzes und der Landschaftspflege heranziehen. In der Planzeichnung werden
daher symbolhaft die Landschaftsausschnitte dargestellt, innerhalb derer die Erhéhung des
Strukturreichtums zur Wiederherstellung eines typischen Arten- und Lebensraumspektrums
und zur Férderung des Biotopverbundes insbesondere vonndten ist.

Die fur die Raumeinheit empfohlenen MafRnahmen werden anhand folgender Landschafts-
rdume aufgegliedert:

= MalRnahmen flr das nordliche Waldgebiet
= Malnahmen des Gewasserentwicklungsplanes fur die Gewasser der offenen Tallagen

= Malnahmen fir die Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Hochflachen und Hangla-
gen (unter besonderer Beachtung des Landschaftsraumes westlich Kareth)

Maflnahmen fur das nérdliche Waldgebiet

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden folgende wesentliche Mal3-
nahmen empfohlen:

= Erhaltung der wenigen naturnahen Waldgesellschaften innerhalb des Forstgebietes (u.a.
Bruchwald am Aschacher Graben, vereinzelte thermophile Waldrandstrukturen éstlich
Hainsacker)

= Fortfihrung bzw. Einleitung des Umbaus der naturfernen Nadelholzbesténde in stabile,
naturnahe Mischwalder durch Einbringen von Baumarten der nattrlichen Waldgesell-
schaft und durch férdernde Pflege vorhandener Mischbaumarten im Zuge der Verjin-

gung

= aufgrund der Bedeutung als Erholungswald mdglichst nur Femel- und plenterartige Auf-
bauformen; Verzicht auf Kahlschlage

= Berlcksichtigung des Arten- und Biotopschutzes bei der Forstplanung und der Waldbe-
wirtschaftung (Schutz von AltbAumen und alten Wéldern, Belassen von stehendem und
liegendem Totholz sowie Horst- und Héhlenbaumen, Berlcksichtigung von Brut- und
Aufzuchtzeiten bei der Durchfiihrung betrieblicher MaRnahmen, insbhesondere an den
Waldrandern

= Entwicklung naturnaher, stufig aufgebauter Waldrénder, insbesondere in den stidexpo-
nierten Waldrandlagen, bestehend aus Krautsaum, Strauchgtrtel und einem Waldmantel
aus niederwiichsigen Baumen und Lichtbaumarten
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Malnahmen des Gewadasserentwicklungsplanes fur die Gewéasser 3. Ordnung der offe-
nen Tallagen

Fur die Graben und wenigen Béache in den (Trocken-)Tallagen des Marktgebietes wurde ein
Gewasserentwicklungsplan erarbeitet.”® Einzelne Gewasserabschnitte wurden bereits im
Zuge der Umsetzung von Renaturierungs- bzw. Hochwasserschutzmalnahmen 6ékologisch
aufgewertet. An einzelnen Gewasserabschnitten erfolgt derzeit eine iber KULAP geforderte
extensive Grinlandnutzung.

Die im Gewasserentwicklungsplan beschriebenen Maflinahmen werden nachrichtlich in die
vorliegende Planung tbernommen. Im Detail wird auf den Gewasserentwicklungsplan mit
den darin beinhalteten Umsetzungshinweisen verwiesen.

Folgende Mal3nahmen sind an den Gewassern laut Malinahmenplan in Abschnitten bzw.
punktuell vorgesehen:

= Renaturierung; Beseitigung der Verrohrungen

= Bachverlegung in die urspriingliche Aue

= Einrichtung von Pufferstreifen bzw. extensiv genutzten Uferstreifen
(Hinweis: In Abschnitten bereits Uber KULAP-F&rderung erfolgt)

= wechselseitige Abflachung der Uferbéschungen

= Anhebung der Gewéassersohle durch Totholzeinbau
= Zulassen der Eigenentwicklung

= Anpflanzung von Ufergehdlzen

= Entwicklung von Feuchtflachen

= Schaffung von Ruckhalteflachen

= Ermdoglichen naturnahen Ausuferns

= Entwicklung hangparalleler Strukturen (Hecken, extensiv genutzte Randstreifen); Anlage
von Mulden zur Wasserriickhaltung

= Bewirtschaftung quer zum Hang, ganzjéhrige Bodenbedeckung (Zwischenfruchtbau)

Aus naturschutzfachlicher und gewassertkologischer Sicht bieten sich auch in Abschnitten
bereits umgesetzter HochwasserschutzmafRnahmen teils weitergehende gewasseraufwer-
tende MaRRnahmen an, die bei der damaligen Umsetzung aus Griinden der Flachenverfliig-
barkeit nicht mdglich waren (insb. breiter dimensionierte Gewasserrandstreifen).

MalRnahmen fir die GUberwiegend landwirtschaftlich genutzten Hochflachen und
Hanglagen

= Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Gehdlze der freien Flur inkl. der Streuobstbe-
stande; Abstimmung der PflegemalRnahmen fiir Hecken und Feldgehdlze mit Fachbe-
horden (AELF/UNB); ggf. Forderung bestimmter Zielarten wie Neuntdter oder Rebhuhn;

0 Gewasserentwicklungsplanung fiir die Gewasser Ill. Ordnung des Marktes Lappersdorf von Jochen Kring — Dipl.
Ing. Landschaftsarchitekt, Oktober 2004
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Durchfuihrung der PflegemalRnahmen (Gehdlzschnitt) im Winterhalbjahr (zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar); Entfernen von Ablagerungen und Mill

= Erhaltung und Aufwertung bestehender Sdume und Feldraine durch extensive Mahd (auf
nahrstoffarmen Standorten alle 2-3 Jahre im Spéatherbst ausreichend) und Verzicht auf
Diingung, alternativ bei flachigerer Auspragung auch Beweidung denkbar

= Erhaltung und Aufwertung von extensiv genutztem Griinland (erster Schnittzeitpunkt ab
dem 01.07., max. zweimalige Mahd pro Jahr; Forderung eines vielfaltigen Artenspekt-
rums bzw. von Kennarten (fur Forderfahigkeit) durch Nachsaatverfahren)

= Erhaltung und Optimierung der offenen Trockenstandorte an Ranken und Steilhangen
durch (teilweise) Entbuschung und Wiederaufnahme einer extensiven Mahd oder Bewei-
dung zur Forderung von Magerrasen; ggf. Erstellung eines Beweidungskonzeptes

= Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Laubwalder; Walder trockenwarmer Stand-
orte der natirlichen Entwicklung tberlassen; im Randbereich ggf. Einzelentnahme von
Baumen und Strauchern zur Schaffung lichter Waldrander; keine weitere bauliche Inan-
spruchnahme von Waldflachen am Regentalhang zur Nachverdichtung des Siedlungs-
gebietes

= Forderung des Biotopverbundes durch Neuanlage von Trittsteinbiotopen und Vernet-
zungskorridoren in der ausgerdumten landwirtschaftlichen Flur unter Anbindung an be-
stehende Biotope durch Neuanlage von Feldgehdlzen, Hecken (mit Sdumen), naturna-
hen Waldrandern, extensiv genutzten Streuobstbestéanden, Wiesenflachen und Saumen
an Feldrainen; Berlcksichtigung von Offenlandbritern wie Feldlerche oder Kiebitz; Um-
setzung der Mal3nahmen vorrangig auf Boden mit geringer Bodenwertzahl (sog. Rand-
ertragsstandorte fur die Landwirtschaft mit hohem Biotopentwicklungspotential), z.B. auf
tiefgriindigen Sandbdden oder flachgriindigen Kalkstein-, Dolomit- und Kalksandstein-
verwitterungsbdden, um auch Lebensraumtypen magerer/trockener Standorte zu entwi-
ckeln (z.B. Magerrasen basenreicher Standorte)

= Forderung einer extensiven und vielfaltigen Fruchtfolge im Ackerbau inkl. Winterbegri-
nung; Anlage von Blihflachen; Férderung von Ackerwildkrautern insbesondere im Be-
reich von Kalkscherbenackern sowie offener Boden (Forderung Pionierpflanzen, Ler-
chenfenster); Inanspruchnahme von KULAP-F&érdermdglichkeiten

= Erhaltung und Foérderung der Teiche als seltene Feuchtgebiete der Albhochflache; For-
derung der 6kologischen Funktion, z. B. als Lebensraume von Amphibien und Libellen,
durch zumindest in Teilbereichen extensive Nutzung; Anlage von Pufferzonen (mind. 5 m
Breite)

=  Umbau der naturfernen Nadelholzbestande in stabile, naturnahe Mischwalder mit 6kolo-
gisch wertvollen Waldrandern

B.5.2 Landwirtschaft

Hinsichtlich der Landwirtschaft sollte durch eine Inanspruchnahme von Foérderprogrammen,
vorrangig in Bereichen mit geringer Bodenwertzahl (sog. Randertragsstandorte) oder inner-
halb der Wasserschutzgebiete, auf eine extensive Landnutzungsform hingewirkt werden.
MalRnahmen der Landschaftspflege, wie z.B. die Pflege von Hecken und Ranken, bieten sich
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weitergehend an (vgl. hierzu Ma3nahmen im vorherigen Kapitel zu ,Naturschutz und Land-
schaftspflege®).

In ackerbaulich genutzten Hanglagen ist auf eine Minderung von Erosionsvorgangen hinzu-
wirken, um die Fruchtbarkeit der anstehenden Bdden zu erhalten; als Malinahmen dienen
hierzu:

= Anlage hangparalleler Strukturen (z.B. Hecke mit parallel verlaufender, vorgelagerter
Mulde)

* Bewirtschaftung der Acker parallel zum Hang
= Belassen von Erntertickstanden

=  Ansaat von Zwischenfriichten

B.5.3 Forstwirtschaft

Die forstwirtschaftlichen MaRnahmen fir Koérperschaftswalder, die einen Grol3teil der Walder
im Marktgebiet ausmachen, sind in der Regel in Forsteinrichtungen verankert. Naturschutz-
fachliche Zielsetzungen werden durch den Umbau der Nadelforste hin zu stabilen Mischwal-
dern in der Regel beachtet.

Hinsichtlich der wenigen naturnahen Waldgesellschaften feuchter und trockener Standorte
im Marktgebiet ist auf deren Erhaltung und ungestorte Entwicklung hinzuwirken (vgl. hierzu
MafRnahmen im vorherigen Kapitel zu ,Naturschutz und Landschaftspflege®).

B.5.4 Erholung und Landschaft

Die oben, im Kapitel ,Naturschutz und Landschaftspflege® beschriebenen MalRnahmen for-
dern den Strukturreichtum in der offenen Landschaft, bereichern diese mit naturnahen Land-
schaftselementen und erhdhen hierdurch den Wert fur die landschaftsgebundene Erholung.

Der Erhaltung und Entwicklung bestehender, der Erholung dienender Grunflachen wird
oberste Prioritdt beigemessen (vgl. Themenkarte ,Erholung und Landschaft® (Plan Nr.
846-3L-06). Der parkartig gestaltete, noch nicht vollendete Griinzug im Bereich zwischen
dem Gymnasium und der Wohnbebauung an der Herrnbergstral3e im Norden sowie dem
Sportzentrum im Stiden soll sidlich der geplanten Gemeinbedarfsflaichen fortentwickelt wer-
den. Eine landschaftspragende Baumreihe entlang der Straf3e bis hoch zur Tremmelhauser-
héhe wirde sich anbieten.

Neu geplante Bauflachen sind so ausgewiesen, dass ein Zusammenwachsen von Ortschaf-
ten vermieden und siedlungsnahe landschaftspragende Strukturen und Elemente erhalten
werden kénnen. Bedeutsame Blickbezlige werden nicht verbaut.

Als weitere MalRBhahme fur das Landschaftsbild sind die geplanten Baugebiete in Richtung
der freien Landschaft einzugriinen. Dies ist durch das Symbol der ,Ortsrandeingrinung® in
der Planzeichnung dargestellt. Die Darstellung ist nicht parzellenscharf, d.h. sie gibt nicht vor,
auf welchem Grundstuick die Eingrinung zu erfolgen hat.
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In Abhangigkeit von der Art der Bebauung, der Lage sowie standértlichen Gegebenheiten
bieten sich folgende MafRnahmen fir eine Ortsrandeingriinung an:

im Ubergang zur freien Landschaft sollten ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Gehdlze verwendet werden; insbesondere auf die Verwendung von Nadelgehdlzen (in
Heckenform) ist zu verzichten

bestehende Gehdlze haben gegeniber neu zu pflanzenden Gehélzen den Vorteil, dass
nicht Jahre vergehen, bis sie sich raumwirksam entfalten kénnen bzw. bis ihnen eine
eingrunende oder abschirmende Funktion zukommt; sie sollten deshalb, sofern moglich,
erhalten und in die Planung integriert werden

regionaltypische Wohngebaude oder -gebiete sollten locker eingegrint werden, z.B.
durch eine naturnahe Gartengestaltung oder ein- bis zweireihige Strauchpflanzungen im
Ubergang zur freien Landschaft; sofern Flachen im Anschluss an die Wohngrundstiicke
zur Verfugung stehen, bietet sich gerade im landlichen Raum auch die Anlage einer
Streuobstwiese oder die Pflanzung von Obsthochstammen an (wobei die Pflege und
mdglichst auch die Verwertung des Obstes langfristig gesichert sein sollten)

Gewerbegebiete konnen in Abhéngigkeit von der baulichen Gestaltung und der land-
schaftlichen Sensibilitdt einen erhéhten Eingriinungs- oder gar Abschirmungsbedarf
nach sich ziehen; hierbei sollten neben mehrreihigen Strauchpflanzungen (3-5-reihig)
auch vermehrt grofl3kronige Baume (mit hoher Pflanzqualitat) gepflanzt werden

Wichtig ist insbesondere die Entwicklung der Eingriinung, die durch eine fachgerechte Pflege
(inkl. Nachpflanzung nicht erwiinschter Ausfalle) sicherzustellen ist.

B.5.5 Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollen die MalZnahmen der Gewasserentwicklungsplane des
Regen und der Gewasser 3. Ordnung umgesetzt werden. Darliber hinaus bietet sich eine
extensive Landnutzung innerhalb der Grenzen der Wasserschutzgebiete an.

Weitere wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind nicht geplant.
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B.6 Flachenkonzeption und MalRnahmen fiur die Ortsteile

Fur die einzelnen Ortsteile werden im Folgenden die Zielaussagen zur Siedlungs- bzw. Bau-
flachenentwicklung konkretisiert. Vor dem Hintergrund der formulierten Zielsetzungen sowie
der derzeitigen Situation (Charakterisierung der jeweiligen Ortsteile) wird die Bauflachenkon-
zeption fur den Planungshorizont Flachennutzungsplan (ca. 15-20 Jahre) festgelegt. Die An-
derungen gegeniber den bisherigen Darstellungen werden dabei dokumentiert und bilan-
ziert. Somit kénnen den formulierten Zielen quantifizierbare Flachenausweisungen gegen-
ubergestellt werden. Die Uberlegungen zur Plankonzeption bzw. die Dokumentation umfasst
auch Flachen, fur die keine Anderung gegeniiber den bisherigen Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan veranlasst ist.

Bei der Bewertung ist jedoch auch immer qualitativ zwischen Planung und Bestandsanpas-
sung zu unterscheiden. AbschlieRend wird daher fur jeden Ortsteil zusammenfassend darge-
legt, wo sich die relevanten Bauflachen fur eine zukinftige bauliche Entwicklung befinden.
Diese Bauflachen sind zugleich diejenigen Darstellungen, die im Umweltbericht einer Bewer-
tung unterzogen werden. Flachen mit bestehendem Baurecht werden dabei nicht mit einbe-
zogen.
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Abb. 31: Ubersicht Planungsflachen im Flachennutzungsplan
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B.6.1 Ortsteile Lappersdorf und Kareth

Ortsteil Adaquater Wohnbaulandbedarf Baulticken Leerstand
Lappersdorf / 16,4 ha 5,2 ha 1,3 ha
Kareth

Die Ortsteile Lappersdorf und Kareth sind mit der Zeit zusammengewachsen und deshalb
soll die stadtebauliche Entwicklung beider Ortsteile nicht getrennt betrachtet werden. Nichts-
destotrotz sind die beiden Ortsteile unterschiedlich gepragt und als eigene Ortsteile ablesbar.
Wahrend Lappersdorf zum einen gepragt ist durch den Ortskern mit den zentralen Versor-
gungsbereichen sowie der Funktion Wohnen, kann im Ortsteil Kareth noch ein landwirtschaft-
licher Charakter im Bereich der Ortsmitte festgestellt werden. Diese Eigenstandigkeit, die sich
insbesondere auch aus der Topographie ergibt, soll fur die vorliegende Flachenkonzeption
erhalten werden. Gleichzeitig soll ein wesentlicher Teil des (Wohn-) Bauflachenbedarfes in
diesen beiden Ortsteilen gedeckt werden, da sich hier bereits gut ausgebaute Versorgungs-
strukturen befinden.

Der rechtsgtiltige FlAchennutzungsplan sieht in den Bereichen ,In der Pfeifing” (OT Lappers-
dorf), stdlich der Tremmelhauser StraRe (OT Kareth) und sidlich der HauptstraRe (OT Ka-
reth) den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in Lappersdorf vor und stellt diese Flachen
als Wohnbauflachen dar.

Fur die FNP-Neuaufstellung wird der Bereich ,In der Pfeifing“ (W1) nach wie vor aufgrund
seiner Nahe zu den Bildungs-, Sozial- sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen, seiner geogra-
phischen Lage zwischen Lappersdorf und Kareth und der glinstigen Rahmenbedingungen
und Potenziale als Entwicklungsschwerpunkt erachtet. Ziel der Flachenkonzeption ist aller-
dings auch die Ablesbarkeit der Ortsteile Kareth und Lappersdorf zu erhalten und ein weiteres
Zusammenwachsen zu vermeiden. Entgegen der Darstellung des rechtsgultigen Flachennut-
zungsplans stellt die Neuaufstellung zudem ein Gewerbegebiet (G2) entlang der Kreisstral3e
dar, das aufgrund der umliegend geplanten Wohnnutzung als eingeschranktes Gewerbege-
biet (nicht stérendes Gewerbe) vorgesehen ist. Somit soll zum einen die Wohnnutzung gegen
den Verkehrslarm abgeschirmt werden und zum anderen ein Gewerbeflachenangebot vor-
rangig fur den Dienstleistungssektor (mehrgeschossige Blrogebaude) geschaffen werden.
Die nordlich gelegene Grinflache um den Metzenbach bleibt entsprechend der bisherigen
Darstellung bestehen, somit werden zum einen diejenigen Bereiche bezeichnet, die von Be-
siedelung freigehalten werden sollen und zum anderen verbleibt ein Reservestreifen, der zu-
nachst als landwirtschaftliche Flache dargestellt wird. Langfristig (Uber den Planungshorizont
des vorliegenden FNP hinaus) kann hier sowohl eine Erweiterung der Siedlungsflache erfol-
gen, als auch eine Starkung der Griinzasur.

Die Darstellung der Wohnbauflache sidlich der Tremmelhauser Stral3e (R1) sowie die Dar-
stellung der unentwickelten gemischten Bauflache nérdlich der HauptstralRe (R2) werden zu-
rickgenommen. Vorrangig soll damit ein Zusammenwachsen tber den Hohenriicken vermie-
den werden. Der Hohenriicken pragt zusatzlich das Landschaftsbild; der Sidhang im Nord-
westen Kareths ist weithin, bspw. von den Winzerer Hohen aus, einsehbar.
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Die Siedlungsflache des Ortsteils Kareth liegt hier im Talgrund. Die markanten Hangseiten
bleiben gréfltenteils frei von Bebauung. Die Ablesbarkeit des Ortsteils droht durch die Uber-
organische Entwicklung verloren zu gehen, die Folge ware die Uberformung und der Verlust
des dorflichen Charakters. Aber auch aufgrund zahlreicher zusammenhéangender und grof3-
flachiger Biotopflachen (Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) wird die Darstellung zu-
rickgenommen. Der Bedarf an Wohnbauland wird daher anderweitig gedeckt.

Die Flachen sind landschaftlich auch im Zusammenhang mit der Flache W2 zu sehen
(s. Abb. 32 und Abb. 33).

Die bereits im rechtswirksamen FNP sowie im Vorentwurf dargestellte Flache W2 wird auf-
grund @hnlicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie bei den Flachen R1 und R2 eben-
falls herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Drei bereits er-
schlossene kleinteilige Flurstiicke im studwestlichen Bereich (zur Stralte ,In der Point®, ca.
0,2 ha) werden als Mischbauflache dargestellt. Hier ist eine wirksame Ortsrandeingriinung zu
entwickeln. Die Darstellung einer Grinflache als Verlangerung der Griinachse im Norden der
Flache W2 wird beibehalten.

Abb. 33: Ausschnitt Karte Hohenschichten (846-3F-01) mit Flachenabgrenzung W2, R1 und R2
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Die Gemeinbedarfsflache GB1 bietet Erweiterungsmdglichkeiten fir das Gymnasium oder
die Ansiedlung einer Kinderbetreuungseinrichtung. Auf der geplanten Gemeinbedarfsflache
GB2 ist der Standort fUr ein neues Feuerwehrhaus geplant. Gemeinsam mit der Entwick-
lungsflache W1 wird hier der Entwicklungsschwerpunkt im Marktgemeindegebiet gebildet,
der auch das Leitbild ,Bildungsstandort® starkt und die Mdglichkeit schafft, qualitativ hoch-
wertige Wohnbauflachen anzubieten. Die Flache GB3 ist als Reserveflache im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan verzeichnet und wird als Alternativstandort fur ein neues Feuer-
wehrhaus weiterhin dargestellt.

Die im Vorentwurf dargestellte Entwicklungsflache W3 wird in der Entwurfsfassung aufgrund
der schwierigen Erschie3ungssituation und der schwierigen Entwéasserungssituation bei
Starkregenereignissen herausgenommen und inkl. der Reserveflache als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Flache W4 ist eine sinnvolle Arrondierung des bestehenden Ortsrandes. Die Flache liegt
an der Autobahn A 93. Durch die Topographie erfolgt zwar eine natirliche Larmabschirmung,
dennoch sind hier zuséatzliche Larmschutzmaflinahmen umzusetzen. Bereits im Jahr 2009
erfolgten schalltechnische Untersuchungen mit dem Ergebnis einer signifikanten Uberschrei-
tung der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005. Aufgrund des Wohnbaulandbe-
darfes wird ein erhéhter Erschlielungsaufwand fir den heutigen Flachennutzungsplan aber
als verhaltnismaRig erachtet.

Um die Attraktivitat Lappersdorfs fiir gewerbliche Nutzung zu steigern, sollen gem. GEK Mal3-
nahmen wie der Neubau der Sallerner Regenbriicke und der Umbau der vorhandenen Ver-
kehrssysteme am Lappersdorfer Kreisel angestrebt werden.”* Die Flache G1 liegt in unmit-
telbarer Nahe der vorgesehenen Baumalnahmen zwischen der Regensburger StrafRe und
der B 16. Aktuell ist G1 als gemischte Bauflache im FNP dargestellt. Aufgrund der Larmsitu-
ation in diesem Bereich und da die Flache zum groRten Teil bereits gewerblich gepragt ist,
soll hier zukinftig eine gewerbliche Nutzung als Bestandsanpassung dargestellt werden.

Auf der Flache W15 plant die Lebenshilfe e.V. ein Wohnpflegeheim fiir Menschen mit geisti-
ger Behinderung. Es handelt sich um eine relativ konfliktarme Flache im Ostlichen Bereich
der Siedlung Hohensand, die bereits Uber eine ErschlieRung von Sitidosten verfiigt. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung ist auf den Schutz der kartierten Biotope sowie auf
ausreichende Schutzabstande zu angrenzenden Waldflachen zu achten.

'Vgl.: Gesamtortliches Entwicklungskonzept, Marktgemeinde Lappersdorf, 2015, Seite 99 ff.
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Abb. 34: Planungsflachen Lappersdorf/Kareth (Ausschnitt Karte 846-3F-06)
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Lfd. Nr. | Aktuelle Nutzungsdarstellung im FNP | Flache Eﬁgiﬁjg;?g;ﬁ%gg In &2
w1 Wohnbauflache 9,4 ha Wohnbauflache
Wohnbauflache 3,8 ha Landwirtschaftliche Flache
Mischbauflache 0,6 ha Landwirtschaftliche Flache
W Landwirtschaftliche Flache 0,3 ha Grunflache
Wohnbauflache 0,2 ha Mischbauflache
W3 Wohnbauflache 0,6 ha Landwirtschaftliche Flache
w4 Landwirtschaftliche Flache 3,0 ha Wohnbauflache
W15 Landwirtschaftliche Flache 0,5 ha Wohnbauflache
\I?V;IIDJV"’V‘QQ Mischbauflache 0,3 ha Wohnbauflache
G2 Wohnbauflache 2,0 ha Gewerbeflache
GB1 Wohnbauflache 0,9 ha Gemeinbedarfsflache
GB2 Grunflache 0,4 ha Gemeinbedarfsflache
GB3 Gemeinbedarfsflache 0,3 ha Gemeinbedarfsflache
Wohnbauflache 10,9 ha Landwirtschaftliche Flache
R Mischbauflache 0,7 ha Landwirtschaftliche Flache
R2 Mischbauflache 1,1 ha Landwirtschaftliche Flache
0,2 ha Wohnbauflache
Anpassungen an Bestand 02ha Mischbaufiache
1,1 ha Gewerbeflache (G1)
2,0 ha Grunflache
Flachenbilanz
Flachennutzung Herausnahme Neuausweisung
Wohnbauflachen 18,6 ha 3,9 ha
Mischbaufléachen 3,8 ha 0,4 ha
Gewerbebauflachen - 3,2 ha
Gemeinbedarfsflachen - 1,3 ha
Grinflachen 0,6 ha 2,4 ha
Landwirtschaftliche Flachen 6,0 ha 17,8 ha

Bauflachen in Planung

Anteiliger Bedarf Wohnen: 16,7 ha

Flachennutzung Reserveflachen 72 | Neue Entwicklungsflachen Gesamte Planung
Wohnbauflachen 9,4 ha 3,8 ha 13,2 ha
Mischbauflachen 0,6 ha 0,2 ha 0,8 ha
Gewerbebauflachen - 2,0 ha 2,0 ha
Gemeinbedarfsflachen | 0,3 ha 1,3 ha 1,6 ha

2Vvgl.: Karte 846-3F-05/06, Planungsflachen Sid und Nord
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B.6.2 Ortsteil Oppersdorf

Ortsteil Adaquater Baulandbedarf Bauliicken Leerstand

Hohensand /

Oppersdorf 7,2 ha 2,5 ha 0,4 ha

Der Ortsteil Oppersdorf ist zum Teil noch landwirtschaftlich gepragt, wird durch den herr-
schenden Siedlungsdruck immer mehr durch Wohnnutzung tberpragt. Der Ortsteil befindet
sich nordwestlich des Ortsteils Lappersdorf/Hohensand, beide Ortsteile sind bereits durch ein
Siedlungsband an der Wolfsegger Stral3e miteinander verbunden. Auch die Siedlungsstruktur
sowie der Ortscharakter und das Ortsbild lassen sich kaum voneinander unterscheiden.
Grundsatzlich ist zwar anzustreben, die verschiedenen Ortsteile rdumlich voneinander zu
trennen — aufgrund der bereits vorhandenen durchgehenden Bebauung soll das vorhandene
Flachenpotential im Zwischenbereich fir eine bauliche Entwicklung genutzt werden (Flache
WS5). Zur Erhaltung des eingegriinten Ortsrandes an der Siedlung Hohensand und um den
Bezug eines FulBweges aus der Siedlung zur freien Landschaft zu erhalten, wird in diesem
Bereich eine Griunflache von ca. 1 ha dargestellt. Mit der Entwicklungsflache W6 soll der wei-
tere Wohnbaulandbedarf gedeckt werden. Die Flache wurde im Norden reduziert, um den
Abstand zwischen den Ortsteilen Oppersdorf und Einhausen von ca. 250 m beizubehalten.
Sudostlich der Flache W6 befindet sich ein holzverarbeitender Gewerbebetrieb, der Be-
standsschutz geniel3t. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Mal3nah-
men zu ergreifen, um langfristig Immissionsschutzkonflikte zu vermeiden.

5 Wohnen 4,5 ha
4 L->3,6 ha

Abb. 35: Planungsflachen Oppersdorf (Ausschnitt Karte 846-3F-06)
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L N élliltpuelle Nutzungsdarstellung im Flache Eﬁgilsgsgaefsl;l;mgg in der
W5 Landwirtschaftliche Flache 3.6ha Wohnbaufiache
1,0 ha Grunflache
W6 Landwirtschaftliche Flache 3,0 ha Wohnbauflache
0,6 ha Wohnbauflache
Anpassungen an Bestand 0,5 ha Mischbauflache
0,2 ha Grunflache
Flachenbilanz
Flachennutzung Herausnahme Neuausweisung
Wohnbauflachen 7,2 ha 7,2 ha
Mischbauflachen - 0,5 ha
Grinflachen - 1,2 ha
Landwirtschaftliche Flache 8,9 ha 0,0 ha

Bauflachen in Planung

Anteiliger Bedarf Wohnen: 7,0 ha

Flachennutzung Reserveflachen 3

Neue Entwicklungsflachen

Gesamte Planung

Wohnbauflachen -

6,6 ha

6,6 ha

3 Vgl.: Karte 846-3F-05/06, Planungsflachen Sud und Nord
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B.6.3 Ortsteil Einhausen

Ortsteil Adaquater Baulandbedarf Bauliicken Leerstand
Kleine
Ortsteile 3,9 ha 2,8 ha _

Auch in den kleinen Ortsteilen Einhausen und Honighausen soll eine bauliche Entwicklung
ermdglicht werden. Die Entwicklungsflache W7 stellt in der FNP-Aufstellung eine Ortsteiler-
weiterung nach Suden dar. Die Flache kann von den bestehenden ErschlieBungsstraRen von
Norden mit geringem Aufwand erschlossen werden und bildet im Stiden von Einhausen einen
klaren Ortsrand. Ein Zusammenwachsen der Ortsteile Einhausen und Oppersdorf soll lang-
fristig vermieden werden, daher wurde die Flache im Siden reduziert. Der bestehende Ab-
stand zwischen den Ortsteilen von ca. 250 m soll weiterhin beibehalten werden.

Bei der Flache W16 handelt es sich um eine organische Erganzung am Ortskern auf einer
konfliktarmen Flache.

Wohnen 2,9 ha

Einhausen

Abb. 36: Planungsflachen Einhausen (Ausschnitt Karte 846-3F-06)
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L N ﬁli\it;elle Nutzungsdarstellung im Flache Eﬁﬁ%ﬂfﬁﬂ?ﬁé’ﬁﬁ%’;g in der
w7 Landwirtschaftliche Flache 2,9 ha Wohnbauflache
W16 Landwirtschaftliche Fléache 05ha Wohnbauflache
0,2 ha Grunflache
Flachenbilanz
Flachennutzung Herausnahme Neuausweisung
Wohnbauflachen - 3,4 ha
Grinflachen - 0,2 ha
Landwirtschaftliche Nutzung 3,6 ha -

Bauflachen in Planung

Anteiliger Bedarf Wohnen: 3,4 ha (alle kleineren Ortsteile)

Flachennutzung

Reserveflachen

Neue Entwicklungsfla-
chen

Gesamte Planung

Wohnbauflachen

3,4 ha

3.4 ha

™ Vgl.: Karte 846-3F-05/06, Planungsflachen Sud und Nord
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B.6.4 Ortsteil Honighausen
Im Norden von Honighausen stehen Flachen fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfligung.

Hier wird am nordwestlichen Ortsrand eine Bauflache von 0,3 ha dargestellt, die im laufenden
Verfahren stark reduziert wurde. Ziel ist es, Entwicklungsmoglichkeiten fir Ortsansassige,
die im Ortsteil bleiben mdchten, vorzuhalten. Dabei soll die Eigenstandigkeit des Ortsteiles
bericksichtigt werden und ein Zusammenwachsen mit Harreshof und Hainsacker vermieden
werden.

Das Vorhaben fir ein Hippotherapiezentrum im Stden wurde nicht weiterverfolgt, die Ge-
meinbedarfsflache (R4) soll vom FNP zurlickgenommen werden.

W8 |

Wohnen 2,7 ha

l
|

Gemeinbedarf 0,7 ha

Abb. 37: Planungsflachen Honighausen (Ausschnitt Karte 846-3F-05)
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LN éllflt;elle Nutzungsdarstellung im Flache ESLQ_?\IS;ISQL?S’;‘SIE%ZQ in der
W8 Landwirtschaftliche Flache 0,3 ha Wohnbauflache

R4 Gemeinbedarfsflache 0,7 ha Landwirtschaftliche Flache
Anpassungen an Bestand 0,1 ha Mischbauflachen
Flachenbilanz

Flachennutzung Herausnahme Neuausweisung
Wohnbauflachen - 0,3 ha

Mischbaufléachen - 0,1 ha

Gemeinbedarf 0,7 ha -

Landwirtschaftliche Flache 0,4 ha 0,7 ha

Bauflachen in Planung

Anteiliger Bedarf Wohnen: 3,4 ha (alle kleineren Ortsteile)

Flachennutzung Reserveflachen’ Neue Entwicklungsflachen | Gesamte Planung
Wohnbauflachen - 0,3 ha 0,3 ha

5 \/gl.: Karte 846-3F-05/06, Planungsflachen Sid und Nord
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B.6.5 Ortsteile Hainsacker und Harreshof

Ortsteil Adaquater Baulandbedarf Baullicken Leerstand

Hainsacker / Harreshof 7,5 3,0 -

Der kleine Ortsteil Harreshof liegt unmittelbar neben Hainsacker. Mit der Entwicklungsflache
W9 soll hier die Errichtung weiterer Wohnbebauung fiir den Bedarf aus dem Ortsteil heraus
ermoglicht werden. Die Flache wurde auf ca. 4-6 Grundstilicke reduziert. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist dabei die Immissionssituation bedingt durch die angrenzenden
Sportplatze zu berticksichtigen.

Der Ortsteil Hainsacker gehort zu den Hauptsiedlungseinheiten Lappersdorfs. Hier finden
sich Versorgungsstrukturen mit eigenen Betreuungs-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen so-
wie Gewerbebauflachen. Entsprechend liegt auch hier ein Entwicklungsschwerpunkt. Die
Entwicklungsflache W10 im Stden ist bereits Inhalt des rechtsgultigen FNP und soll weiter-
verfolgt werden. Eine weitere Wohnbauflachendarstellung erfolgt in ndrdlichen Bereich
(W11). Nordlich der dargestellten Grunflache wurde in einer friheren Fassung des Flachen-
nutzungsplanes bereits eine Wohnbauflache dargestellt und spater wieder zurtickgenom-
men. Die nun dargestellte Flache soll an das westlich gelegene Wohngebiet bzw. Dorfgebiet
angebunden werden und entsprechend Abstand von dem stdoéstlich bestehenden Gewerbe-
betrieb halten. Aus diesem Grund wurde die bestehende Griunflache auf ein wirksames Mal3
verbreitert.

/L\-,

.

/
 —

) o . ‘ g &
Ak W9 % EC e
23 Wohnen 2,0 ha Raascl )

Harreshof

Abb. 38: Planungsflachen Hainsacker (Ausschnitt Karte 846-3F-05)

Sudlich des bestehenden Gewerbegebietes soll eine zusatzliche Gewerbeflache zwischen
KreisstraRe und den bestehenden Sportplatzen dargestellt werden. Aufgrund der Lage des
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geplanten Gebietes am Ortseingang in vergleichsweise geringer Entfernung zu Wohngebie-
ten soll hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit dem Augenmerk auf Dienstleistungsbe-
triebe angestrebt werden. Um die Waldfunktion in der Umgebung zu sichern und zu starken
sowie ein weiteres Zusammenwachsen der Ortsteile Hainsacker und Harreshof zu vermei-
den, ist die Ausdehnung der Waldflache bis zur Kreisstrale R 15 geplant. Hier kann somit
auch ein Ausgleich der Uberplanten Waldflachen stattfinden. Zur Kreisstral3e und zu den um-
liegenden Bauflachen ist ein 25 m breiter gestufter Waldrand auszubilden. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist zwischen Sportplatz und Gewerbegebiet als Vermeidungs-
mafinahme eine Eingrinung festzusetzen.

Die Gewerbebauflache G5 bildet die Alternative zur kritisch bewerteten Flache G4 im Ortsteil
Lorenzen. Sie ergéanzt das Gewerbegebiet Hainsacker im Norden, westlich der Kreisstralle
R 15. Hier kénnen kleine bis mittlere Gewerbebetriebe Flachen finden. Zur Kreisstralie ist
eine langgestreckte Grinflache dargestellt.

. . Dargestellte Nutzung in der

Lfd. Nr. | Aktuelle Nutzungsdarstellung im FNP | Flache FNP-Neuaufstellung
W9 Landwirtschaftliche Flache 0,7 ha Wohnbauflache
W10 Wohnen 5,0 ha Wohnbauflache

2.9 ha Wohnbauflache
W11 Landwirtschaftliche Flache

0,5 ha Grinflache
W17 Grinflache 0,2 ha Wohnbauflache
G3 Landwirtschaftliche Flache/ 17ha Gewerbeflache

Flache fir Wald 1,4 ha Flache fur Wald

3,0 ha Gewerbeflache
G5 Landwirtschaftliche Flache

0,4 ha Grinflache
Anpassungen an Bestand 0,1 ha Wohnbauflache
Flachenbilanz
Flachennutzung Herausnahme Neuausweisung
Wohnbauflachen - 3,9 ha
Gewerbeflache - 4,7 ha
Grinflachen 0,2 ha 0,9 ha
Landwirtschaftliche Flache/
Flache fur Wald 10,7 ha 1,4 ha

Bauflachen in Planung
Anteiliger Bedarf Wohnen: 7,6 ha*

Flachennutzun Reserveflachen Neue Entwicklungsflachen | Gesamte Planung
g [ha]’® [ha] [ha]

Wohnbauflachen 50 3,8 8,8 ha

Gewerbeflachen - 4,7 4,7 ha

6 Vgl.: Karte 846-3F-05/06, Planungsflachen Sud und Nord
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B.6.6 Ortstell Stettwies

Das Vorhaben fir ein Hippotherapiezentrum wurde nicht weiterverfolgt, die Gemeinbedarfs-
flache (R3) soll vom FNP zurtickgenommen werden.

Gemeinbedarf 1,2 ha

(e
Stettw

2k

ies

)
b
g

\

Abb. 39: Planungsflachen Stettwies (Ausschnitt Karte 846-3F-06)

Dargestellte Nutzung in der
FNP-Neuaufstellung

R3 Gemeinbedarf 1,2 ha Landwirtschaftliche Flache

Lfd. Nr. | Aktuelle Nutzungsdarstellung im FNP Flache
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B.6.7 Ortsteile Lorenzen und Pielmihle

Ortsteil Adaquater Baulandbedarf Baulticken Leerstand
Elelmuhle/ 7.0 ha 22 ha 0.3 ha
orenzen

Lorenzen und Pielmuhle sind durch das sudlich angrenzende Gewerbegebiet vom Hauptort
getrennt. Da in den beiden Ortsteilen selbst kaum Versorgungsstrukturen vorhanden sind,
soll hier keine groR3flachige Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgen. Entwicklungsflache
W12 ist bereits im rechtsgultigen FNP als sinnvolle Siedlungsflachenarrondierung im Westen
dargestellt. Sie soll in der Neuaufstellung im Norden bis zur Sportflache vergréRert werden.
Aufgrund der exponierten Hanglage und der daraus resultierenden Wirkung auf das Land-
schaftsbild ist auf eine wirksame Ortsrandeingriinung zu achten.

Der nérdliche Rand des Ortsteils Lorenzen verbleibt in der Darstellung des rechtsgultigen
Flachennutzungsplans. Durch die im Vorentwurf dargestellten Flachen G4 und M1 entstiinde
eine bandartige Entwicklung im Flussverlauf des Regen; die Kreisstralle R 18 wiirde Uber-
sprungen werden. Durch die Herausnahme der Flache G4 soll ein Zusammenwachsen von
Lorenzen mit dem nérdlichen Weiler Benhof vermieden werden.

Die Flache M1 wird aufgrund der Lage an der KreisstralR3e (Anbauverbotszone, mogl. Immis-
sionskonflikte), des schmalen Flachenzuschnitts und der Verteilung auf verschiedene Parzel-
len entlang eines gut durchgriinten Ortsrandes zuriickgenommen. Die intakte Ortsrandein-
grinung mit zum Teil gro3flachigen Gehdolzpflanzungen bildet einen gelungenen Abschluss
zur nahen Kreisstral3e.

Gewerbeflachen fur die notwendige Entwicklung werden an einem alternativen Standort im
Ortsteil Hainsacker dargestellt (Flache G5).7

Westlich der Feuerwehrschule im Ortsteil Pielmihle wird eine kleinere Wohnbauflache dar-
gestellt. Die Flache W13 wurde grof3tenteils durch den Bebauungsplan Pielmihle Bauern-
breite (6. Bauabschnitt) bereits als Wohnbauflache festgesetzt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind die Nutzungsinteressen der angrenzenden gewerblichen Nutzung sowie
der Feuerwehrschule zu bertcksichtigen. Aufgrund der zu erwartenden Immissionskonflikte
mit dem angrenzenden Gewerbegebiet wird die in der Vorentwurfsfassung dargestellte Fla-
che W14 nicht weiter als Wohnbauflache dargestellt. Die an die Feuerwehrschule angren-
zenden Flachen, auf denen ebenfalls Anlagen dieser angesiedelt sind (Kantine, Wohnpavil-
lon und Ubungsflachen), werden nun aufgrund ihrer tatsachlichen Nutzung ebenfalls als Ge-
meinbedarfsflache (Feuerwehr) dargestellt.

Bei der Flache GB4 handelt es sich um eine bereits zum gréf3ten Teil versiegelte Flache
zwischen Kreisstraf3e R 18 und Autobahn A 93, die derzeit zum Teil als Parkplatz/Festplatz
genutzt wird. Es gab in der Vergangenheit Bestrebungen auf der Flache eine Wohnnutzung
zu entwickeln. Dies ist wegen der N&he zur Autobahn und der dementsprechenden Larmein-
trdge nicht weiterverfolgt worden. Die zentral gelegene, gut erschlossene und aus

7Vgl.: Gesamtortliches Entwicklungskonzept, Marktgemeinde Lappersdorf, 2015, Seite 120
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naturschutzfachlicher Sicht konfliktarme Flache eignet sich fir die Bebauung zu gemeindli-
chen Zwecken und wird daher als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Aktive und pas-
sive SchallschutzmalRnahmen wéaren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbeson-
dere zur Autobahn zu prifen.

Mischnutzung 2,3 h‘a"“ /s
--> 0,5 ha Reservefléithe

139

Wohnen 0,2 ha § L\

Wohnen 0,7 ha

Abb. 40: Planungsflachen Lorenzen / Pielmiuhle (Ausschnitt Karte 846-3F-06)
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Aktuelle Nutzungsdarstellung im

Dargestellte Nutzung in der FNP-

Lfd. Nr. | enp Flache Neuaufstellung
Wohnbauflache 1,6 ha Wohnbauflache

Wiz Landwirtschaftliche Flache 1,7 ha Wohnbauflache

W13 Wohnbauflache 0,2 ha Wohnbauflache

wi4 Landwirtschaftliche Flache - Landwirtschaftliche Flache

G4 Landwirtschaftliche Flache - Landwirtschaftliche Flache

M1 Landwirtschaftliche Flache - Landwirtschaftliche Flache
Landwirtschaftliche Flache 0,7 ha

GB4 Gemeinbedarf
Mischbauflache 0,2 ha

Anpassungen an Bestand 0,8 ha Wohnbauflachen

Flachenbilanz

Flachennutzung Herausnahme Neuausweisung

Wohnbauflachen - 2,1 ha

Mischbaufléche 0,2 ha -

Gewerbe 1,3 ha -

Gemeinbedarf - 2,6 ha

Landwirtschaftliche Flache - 3,2 ha

Bauflachen in Planung

Anteiliger Bedarf Wohnen: 7,2 ha*

Flachennutzung

Reserveflachen

Neue Entwicklungs-

Gesamte Planung

flachen
Wohnbauflachen 1,8 ha 1,8 ha 3,6 ha
Mischbauflachen 0,7 ha - 0,7 ha
Gemeinbedarf - 0,9 ha 0,9 ha

8 Vgl.: Karte 846-3F-05/06, Planungsflachen Sud und Nord
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B.6.8 Gesamtbilanz
Flachenbilanz
Flachennutzung Herausnahme Neuausweisung
Wohnbauflachen 18,6 ha 20,8 ha
Mischbauflachen 4,0 ha 1,0 ha
Gewerbe 1,3 ha 7,9 ha
Gemeinbedarf 1,9 ha 3,9 ha
Grunflache 0,8 ha 4,7 ha
Landwirtschaftliche Fléache 32,8 ha 21,1 ha

Bauflachen in Planung

Bedarf Wohnen: 42,0 ha™

Bedarf Gewerbeflache: 7,5 ha=10 ha

Flachennutzung Reserveflachen Neue Entwicklungsflachen Gesamte Planung
Wohnbauflachen 16,1 ha 19,7 ha 35,8 ha
Mischbauflachen 1,5ha 0,2 ha 1,7 ha

Gewerbe - 6,7 ha 6,7 ha
Gemeinbedarf 0,3 ha 2,2 ha 2,5ha

In der Gesamtbetrachtung der ausgewiesenen Bauflachen kann der prognostizierte Bedarf
fur Wohn- und Gewerbeflachen voraussichtlich gedeckt werden. Die vorgesehenen Pla-
nungsflachen fir Wohnnutzung unterschreiten den errechneten Bedarf (ohne Beriicksichti-
gung vorhandener Baullicken) um etwa 6 ha?'. Grundsétzlich soll die Darstellung von Baufla-
chen bedarfsgerecht erfolgen. Im zeitlichen Horizont der Flachennutzungsplanung ist trotz
derzeitiger fehlender Verfligbarkeit von einer anteiligen Entwicklung von Baullicken auszu-
gehen. Der Marktgemeinderat erachtet das Mal3 an ausgewiesenen Wohnbauflachen in der
vorliegenden Planfassung daher fir angemessen.

Ahnliches gilt fiir die dargestellten Planungsflachen fiir Gewerbenutzung. Der prognostizierte
Bedarf wird mit den dargestellten Planungsflachen ebenfalls unterschritten. Ziel ist vorrangig
ein Flachenangebot mit unterschiedlichen Standortqualitaten vorzusehen. Daher werden die
dargestellten Flachen fiur die Entwicklung der Marktgemeinde als notwendig erachtet.

9 Wohnbaulandbedarf ohne Abzug der verfligbaren Innenentwicklungspotentiale
80 Vgl.: Karte 846-3F-05/06, Planungsflachen Sid und Nord
8 Mischbauflachen sind zu 50% anzurechnen
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C Umweltbericht

C.1 Einleitung

C.l1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Planes

Der Markt Lappersdorf plant, seinen seit 1997 rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan neu aufzustellen.

Die Planung dient dazu, eine zukunftsweisende Basis fir die stadtebauliche und landschaft-
liche Entwicklung des Marktes unter Mal3gabe sich zwischenzeitlich geanderter rechtlicher,
demografischer, gesellschatftlicher, wirtschaftlicher und 6kologischer Rahmenbedingungen
zu schaffen.

In dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sind als AuBRenentwicklung 15 neue Wohnbauflachen, eine gemischte Bauflache, vier ge-
werbliche Bauflachen, vier Gemeinbedarfsflachen sowie wenige ergdnzende Grinflachen
dargestellt. Fir den Landschaftsraum sind dariiber hinaus Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planzeichnerisch
dargestellt und/oder textlich definiert.

Fir eine bauliche Entwicklung werden im folgenden Umfang Flachen vorgesehen:

= 35,80 ha fur die 15 Wohnbauflachen

= 0,48 ha fiur eine gemischte Bauflache (als Reserveflache im Siedlungszusammenhang)
= 7,8 haflr vier gewerbliche Bauflachen

= 25 ha fir vier Gemeinbedarfsflachen

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

ermittelt, beschrieben und bewertet sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes dar-
gelegt.
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C.2

Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachge-

setzen und Fachplanungen und ihre Berlcksichtigung

C21

Ziele aus Fachgesetzen

Folgende planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen, jeweils in der aktuellen Fassung, sind

insbesondere zu beachten:

Fachgesetz

Ziele

Baugesetzbuch (BauGB)

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG)

Bayerisches Naturschutzge-
setz (BayNatSchG)

Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Besonderer Artenschutz

Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG)

Schutz, Erhaltung und nachhaltige Bewirtschaftung des Waldes

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern durch Vermei-
dung und Verminderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung
der Abfallwirtschaft

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens

Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen; Vorsorgetreffen
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
bei Einwirkungen auf den Boden soweit mdglich Vermeidung von

Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes (WHG)

Bayerisches Wassergesetz
(BayWaG)

nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser
Berucksichtigung besonderer Anforderungen in Wasserschutzge-
bieten

Berucksichtigung der Grundsatze der Abwasserbeseitigung (orts-
nahe Versickerung von Niederschlagswasser, Einleitung Uber Re-
genwasserkanal in Gewasser)

Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz (BayDSchG)

angemessene Rucksichtnahme der Gemeinden bei ihrer Tatigkeit,
vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
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C.2.2 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts, Wasser-
schutz- und Uberschwemmungsgebiete

Die Gebiete und Objekte sind bereits im Kapitel A.1 ,Rahmenbedingungen und Planungsvor-
gaben® aufgefuhrt, auf das entsprechend verwiesen wird. Zudem sind sie nachrichtlich in die
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan bernommen.
Sofern und soweit durch die Neuaufstellung der Planung Auswirkungen auf diese Gebiete
und Objekte entstehen, z.B. durch die Darstellung geplanter Bauflachen oder von geeigneten
Mafnahmen fur Naturschutz und Landschaftspflege, wird dies in den jeweiligen Steckbriefen
zu den einzelnen Bauflachen bzw. Kapiteln abgehandelt.

c.23 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des Regionalplanes fir die Re-
gion Regensburg (11) sind bereits im Kapitel A.1 ,Rahmenbedingungen und Planungsvorga-
ben* aufgefuhrt, auf das entsprechend verwiesen wird. Sofern und soweit durch die Neuauf-
stellung der Planung Auswirkungen auf gebietsbezogene Festlegungen entstehen, z.B. durch
die Darstellung geplanter Bauflachen oder von geeigneten Maf3nahmen fur Naturschutz und
Landschaftspflege, wird dies in den jeweiligen Steckbriefen zu den einzelnen Bauflachen
bzw. Kapiteln abgehandelt.

C.24 Gewasserentwicklungsplane

Sowohl fur den Regen als auch fiir die Gewasser 3. Ordnung des Marktes Lappersdorf exis-
tieren Gewasserentwicklungsplane (GEP). Deren MalRRnahmenempfehlungen werden hin-
sichtlich der Entwicklung des Landschaftsraumes nachrichtlich in die vorliegende Planung
Ubernommen. Hiervon ausgenommen werden die Gewasserabschnitte, die im Rahmen rea-
lisierter Hochwasserschutzkonzepte (siehe nachfolgenden Punkt) bereits in zu den GEP ab-
weichenden Mal3e 6kologisch aufgewertet wurden.

C.25 Hochwasserschutzkonzepte

Sowohl fiir den Regen als auch die Gewdasser 3. Ordnung im Marktgebiet wurden bereits
aufgrund vergangener Hochwasserereignisse entsprechende Konzepte ausgearbeitet und
realisiert. Der Hochwasserschutz ist dadurch fiir die Siedlungen des Marktes Lappersdorf bis
zu einem HQ100 hergestellt.

C.2.6 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Die Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Regensburg sind bereits
im Kapitel A.1 ,Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben® aufgeflihrt, auf das entspre-
chend verwiesen wird.
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C.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes im Gemeindegebiet

C.3.1 Flache

Das Marktgebiet weist eine Gesamtgrol3e von 3.450 ha auf. Rund 576 ha (16,7 %) sind von
Siedlungen und Verkehrsflachen gepragt. Die Grol3e der Waldflache betragt insgesamt etwa
1.163 ha. Die verbleibenden Offenlandflachen, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, ma-
chen rund 1.711 ha aus.®

Beziglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgtter siehe nachfol-
gende Kapitel.
C.3.2 Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

C.3.2.1 Potentielle natlirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation (PNV) bezeichnet den Zustand der Vegetation, der in
einem Gebiet unter den gegenwartigen Umweltbedingungen vorherrschen wiirde, wenn der
Mensch nicht mehr eingreifen wirde und die Vegetation sich bis zu ihrem Endzustand (KIli-
max) entwickeln kdnnte.

82 Statistik kommunal 2018, Markt Lappersdorf; Bayerisches Landesamt fiir Statistik, www.statistik.bayern.de
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Im Marktgebiet ist die PNV folgendermal3en:

i i 2016
Bayerisches Landesamt fir Umweit. www.ifu bayem.de

Waldziest - Eschen - Hainbuchenwald mit flussbegleitend Hainmieren - Schwarzerlen -
Auwald

Feldulmen - Eschen im Komplex mit Silberweiden A Id, ortlich mit Feldulmen -
Eschen - Hainbuchenwald

Hexenkraut - oder Zittergrasseggen - Waldmeister - Buchenwald im Komplex mit

Zittergrasseggen - Hainsimsen - Buchenwald, 6rtlich mit Waldziest - Eschen -
Hainbuchenwald oder vereinzelt Zittergrasseggen - Stieleichen - Hainbuchenwald

Abb. 41: Ubersicht zur potentiellen natirlichen Vegetation im Marktgebiet
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Umweltbericht

C.3.2.2 Reale Vegetation

In Abhangigkeit von Geologie, Relief, Boden, Wasserhaushalt, Klima und den seit Jahrhun-
derten andauernden Nutzungseingriffen des Menschen bildete sich die reale Vegetation her-
aus (Kulturlandschatft). Sie unterscheidet sich meist erheblich von der potentiellen nattrlichen
Vegetation.

Fur die Bewertung der Strukturen bzw. Biotoptypen hinsichtlich Arten- und Biotopschutz wer-
den die Kriterien Seltenheit, Empfindlichkeit, Arten- und Strukturreichtum und Biotopvernet-
zungsfunktion herangezogen.

Im Einzelnen konnten bei den Gelandeaufnahmen insbesondere folgende Biotoptypen und
Vegetationsstrukturen unterschieden werden, beginnend mit den Biotoptypen land- und forst-
wirtschaftlich genutzter Flachen (siehe auch Themenkarte ,Biotop- und Nutzungstypen®,
Plan Nr. 846-3L-03).

Acker

Acker sind im Marktgebiet die vorherrschende Nutzungsform. Angebaut werden insbeson-
dere Getreide, Raps und Mais. Durch die meist intensive Nutzung sind die Acker weitgehend
artenarm bzw. frei von wertgebender Segetalflora. Detaillierte Erhebungen hierzu liegen je-
doch nicht vor.

Im Zuge des Wildlebensraumprojektes ,Wildlebensraum-Modellgebiet Lappersdorf® des
AELF Amberg sind im sudlichen Marktgebiet auf einigen Ackern Bluhflachen bzw. Brachen
ausgebildet bzw. es werden produktionsintegrierte MalRnahmen umgesetzt (z.B. Lerchen-
fenster, winterliche Zwischenfruchtansaat), von denen das Niederwild sowie Vogel des Offen-
und Halboffenlandes profitieren.

Grinland

Das Marktgebiet ist arm an grinlandgepragten Vegetationstypen. Diese finden sich insbe-
sondere in der Talaue des Regen, entlang der Bache und Graben sowie an den wenigen vom
Malm gepragten Trockenhangen (dstlich Hainsacker, ndrdlich Lappersdorf). Dartiber hinaus
finden sich Wiesen vereinzelt in Ortsrandlagen, bei den Winzerer Hohen im sidlichen und an
den Waldréandern im nérdlichen Marktgebiet.

Waéhrend das Griinland in der Regenaue und in ortsnahen Lagen Uberwiegend als Wirt-
schaftsgriinland intensiv genutzt wird, sind die Wiesen entlang der Bache und Graben (Kulap-
Forderung), der Waldrander und auf den Winzerer Hohen Uberwiegend extensiv genutzt, je-
doch relativ artenarm ausgepragt.

Walder

Die Walder im nordlichen Marktgebiet sind tGberwiegend als naturferne Nadelholzforste
(Fichte und Kiefer), in Teilen mit laubholzreicher Naturverjingung im Unterwuchs ausgebil-
det. Naturnahe Waldformen oder -gesellschaften sind innerhalb dieses Forstgebietes nur re-
liktartig verblieben, so z.B. am Aschacher Graben in Form eines kleinen Bruchwaldes. In
Waldrandlagen finden sich vereinzelt stabilere Laubbaumbesténde.
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Thermophile, lichte Waldrandstrukturen im Komplex mit Magerrasen sind fir daran speziali-
sierte Arten von besonderem Wert. Diese finden sich noch reliktartig am Distelberg nérdlich
Lorenzen, 6stlich Hainsacker sowie am Rodauer Weg im Ortsteil Pielmuhle.

An den Jurahangen des Regentales finden sich inmitten oder am Rande des Siedlungsban-
des noch vereinzelt Eichenmischwalder trockenwarmer Standorte. Weitere kleine Laubwald-
parzellen gibt es Uber die landwirtschaftlich gepragte Hochflache verteilt.

Naturschutzfachlich wertvolle Waldrander fehlen mit Ausnahme der oben beschrieben na-
hezu flachendeckend.

Feldhecken und -gehdlze (einschlie3lich Ufergehélze), Geblsche

Die Gehdlzbiotope des Offenlandes stellen den Biotopschwerpunkt im Marktgebiet dar und
sind daher — auch in Verbindung mit extensiven Landbewirtschaftungsformen und Saum-
strukturen — von besonderer Bedeutung fiir den Artenschutz.

Insbesondere an den Hanglagen rund um die Ortschaft Kareth finden sich an Ranken und
Rainen noch eine gréRere Anzahl an Hecken und mesophilen Geblischen in der ansonsten
ausgeraumten Agrarlandschaft. Sie grenzen tiberwiegend an Acker und Feldwege, einzelne
in Siedlungsnahe auch an Obstgarten an. Weitere nennenswerte Heckenkomplexe befinden
sich westlich der Ortschaften Lappersdorf und Oppersdorf sowie rund um Hainsacker. Der
Lebensraumwert der Geholze ist teils durch Nahrstoffeintrage aus der intensiven ackerbauli-
chen Nutzung, durch nicht fachgerechte Pflege sowie vereinzelt durch Ablagerungen beein-
trachtigt.

Ufergeholze finden sich in Abschnitten am Gewasserlauf des Regen, fehlen dariiber hinaus
an den meist nur temporar wasserfilhrenden Bachen und Graben im Marktgebiet.

Einzelbdume, Baumreihen

Einzelbdume und Baumreihen finden sich vereinzelt Gber das Marktgebiet verteilt. Die Stiel-
eiche ist hierbei die pragende Baumart. Eine besonders pragende und wertvolle alte Eichen-
Baumreihe gibt es entlang der Verbindungstrae zwischen Pielmiihle und Rodau am Ro-
dauer Weg. Daruiber hinaus wurden auch in jingerer Vergangenheit Baumreihen gepflanzt,
so an der R 15 zwischen Hainsacker und Lappersdorf sowie an der R 26 dstlich Hainsacker.

Streuobstbesténde

Streuobstwiesen zahlen bei entsprechender Pflege und Auspréagung zu den artenreichsten
Lebensraumen. Im Marktgebiet nehmen sie nur einen sehr kleinflachigen Anteil ein, tberwie-
gend vorkommend in Form kleiner Obstgéarten im Siedlungsbereich sowie an landwirtschaft-
lichen Gehoften im AuRenbereich. Zur Veranschaulichung der regionalen Sortenvielfalt
wurde im Metzenbachtal eine Streuobstwiese angelegt. Weitere Streuobstwiesen befinden
sich u.a. bei der Schwerdnermihle bzw. beim Friedhof, an der Ortsausfahrt von Hainsacker
Richtung Lorenzen sowie, als Ausgleichsmallinahmen angelegt, westlich Oppersdorf und
sudlich Kareth.
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Umweltbericht

Magerrasen und Altgrasbestande

Magerrasen und (magere) Altgrasbestande sind von hohem naturschutzfachlichen Wert. Ent-
sprechende Biotoptypen finden sich im Marktgebiet nur (noch) kleinflachig und in isolierter
Lage voneinander, so zum Beispiel rund um Schwaighausen im Bereich kleiner aufgelasse-
ner Steinbriche sowie — jedoch nur sehr kleinflachig — an den Hangen sudlich Kareth im
Bereich von Ranken im Komplex mit Hecken und Geblischen.

Die wenigen Magerrasen im Komplex mit lichten Waldrandstrukturen sind bereits oben im
Kapitel ,Walder” beschrieben.

FlieRgewasser

Der Regen stellt eine Biotopverbundachse von landesweiter Bedeutung dar. Zahlreiche ver-
gangene, die naturlichen Gewassereigenschaften verandernden Eingriffe fuhrten dazu, dass
das Gewasser heute (mit Ausnahme weniger auf3erhalb des Marktgebietes liegender Ab-
schnitte) als nicht mehr naturnah zu bezeichnen ist.

Die Seitenbéche und Graben im Marktgebiet sind weitgehend begradigt und in einem Regel-
profil verlaufend. In Abschnitten, insbesondere im Bereich bestehender Siedlungen, sind die
Gewasser auch verrohrt. Im Zuge von Renaturierungs- bzw. Hochwasserschutzmaf3nahmen
wurden einzelne Gewasserabschnitte 6kologisch aufgewertet.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der einzelnen FlielRgewdasser findet sich im
Kapitel ,Schutzgut Wasser*.

Stillgewasser

In der Talaue des Regen befinden sich auf Hohe der Ortschaften Lorenzen zwei durch die
Autobahn vom Regen abgetrennte Altwasser, deren Uferzonen mit Erlen-Weiden-Kulturpap-
pel-Galerie, reichlich Schlank-Segge und Banater Segge, vereinzelt mit Schilf sowie teilweise
mit gepflanzten flachigen Weidengebischen bewachsen sind.

Weitere kiinstlich angelegte Fischteiche mit Lebensraumpotential insbesondere fir Amphi-
bien und Libellen befinden sich beim Gut Rodau sowie nordwestlich Holz.

Rohrichte, GrofRseggenriede und Hochstaudenfluren

Die Biotoptypen finden sich an den wenigen, zuvor genannten kiinstlichen Stillgewéassern im
Marktgebiet sowie vereinzelt am Regen sowie den Graben und Béachen. Insbesondere im
Zuge von Renaturierungs- oder HochwasserschutzmafRnahmen wurden in jingerer Vergan-
genheit entsprechende Vegetationstypen angelegt bzw. entwickelt, die fir eine Vielzahl von
Vogel- und Insektenarten von Bedeutung sind.

C.3.2.3 Wertgebende Tierarten

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes erfolgten keine systematischen Erhebun-
gen beziglich der (wertgebenden) Fauna im Marktgebiet. Die Bewertung beschrénkt sich
daher auf die Auswertung vorhandener und zur Verfigung stehender Daten. Die Angaben
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Anhang Il - Arten der FFH-Richtlinie

Fur folgende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie wurde das FFH-Gebiet ,6741-371
Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumindung“ ausgewiesen:

= Gruppe Saugetiere: Europaischer Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra)
=  Gruppe Amphibien / Reptilien: Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus)

= Gruppe Fische: Rapfen (Aspius aspius), Steinbeil3er (Cobitis taenia), Groppe (Cottus go-
bio), Schratzer (Gymnocephalus schraetser), Huchen (Hucho hucho), Bauchneunauge
(Lampetra planeri), Européaischer Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis), Bitterling (Rho-
deus amarus), Frauennervling (Rutilus pigus virgo), Streber (Zingel streber), Zingel (Zin-
gel zingel)

= Gruppe Wirbellose: Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche nausithous),
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius), Grine Flussjungfer (Ophio-
gomphus cecilia), Bachmuschel (Unio crassus)

Inwiefern die einzelnen Arten im Marktgebiet vorkommen, ist derzeit nicht bekannt.

Weitere wertgebende Tierarten

Neben den o0.g. Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie liegt der Fokus vor allem auf den
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und den europdischen Vogelarten i. S. v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie. Arten der Roten Liste oder landkreisbedeutsame Arten sind ebenfalls
relevant.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Datenlage diesbeziiglich sehr gering ist. Auf Ebene des
Landschaftsplanes erfolgten keine detaillierten faunistischen Kartierungen, die Beurteilung
erfolgt daher lediglich auf Grundlage der Auswertung vorhandener Daten.

Nach Angaben der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) liegen folgende, tiberwiegend veral-
tete Artnachweise von wertgebenden Tierarten vor (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie streng geschiitzte Vogelarten sind fett markiert; die Daten erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit).8

8 Artenschutzkartierung Bayern, Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Stand Dezember 2016)
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Umweltbericht
Deutscher Artname ‘ Wiss. Artname Fundortangaben ASK ‘ Jahr*
Libellen
Blaue Federlibelle Platycnemis pennipes | linkes Regenufer auf Hohe Kareth | 1994*
Blaufliigel-Prachtlibelle Calopteryx virgo linkes Reg.enufer auf Hohe heuti- 1992
gem Aurelium
Braune Mosaikjungfer Aeshna grandis linkes Regenufer auf Hohe Kareth | 1992
Gebanderte Prachtlibelle | Calopteryx splendens | linkes Regenufer auf Hohe Kareth | 1994*
Grol3e Pechlibelle Ischnura elegans linkes Regenufer auf Hohe Kareth | 1994*
Herbst-Mosaikjungfer Aeshna mixta :ﬁgmgs Regenufer bei Saller- 1992
Kleine Zangenlibelle 8nguhsogomphus for- linkes Regenufer auf Hohe Kareth | 1994*
Tagfalter
Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus bei Sportplatz Oppersdorf 2003
Amphibien
Bergmolch Ichthyosaura alpestris | Weiher bei Kohlstatt 1985
Kammmolch Triturus cristatus Weiher bei Kohlstatt 1985
Ringelnatter Natrix natrix Weiher bei Kohlstatt 1987
Saugetiere
F!gdermau_s-Art (nicht - Kirche in Lorenzen 2008
naher bestimmt)
Vogel
Baumfalke Falco subbuteo Fprst im nordastlichen Markige- 1998
biet nahe Autobahn
. . : nordwestlich Lappersdorf ober-
Dorngrasmiicke Sylvia communis halb des Talhanges 1996
Grauspecht Picus canus westlich Unterkaulhausen im 1996
Wald
Feldlerche Alauda arvensis nordwestlich Oppersdorf 1996**
Neuntoter Lanius collurio Ostlich Aschach 1996
Raufuf3kauz Aegolius funereus nordlich Unterkaulhausen im 1996
Wald
Rebhuhn Perdix perdix sudostlich Rehthal 2009*/**
Schwarzspecht Dryocopus martius Ei%rtst im norddstlichen Markige- 1996
Sperlingskauz SJ?#C'd'um passer- Ostlich Schwaighausen im Wald 1996
Turteltaube Streptopelia turtur ndrdlich Aschach am Waldrand 1996
Wachtel Coturnix coturnix stdostlich Tremmelhauserhéhe 1996**
* bei mehreren Fundmeldungen jeweils aktuellste Jahresangabe gemaR ASK, Stand Dezember 2016
b aktuellste Jahresangabe gemaf ASK, jedoch weitere, aktuellere Nachweise bekannt (s.u.)
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Bezuglich der Vogel der offenen Flur erfolgte 2016/2017 eine Erhebung im Rahmen des vom
AELF Amberg begleitenden Wildlebensraum-Projektes im Marktgebiet. Hierbei konnten u.a.
eine deutliche Zunahme der Rebhuhn-Population sowie aktuelle Brutnachweise von Wachtel
und Stieglitz erbracht werden.®

Ein Vorkommen von Feldlerche und Turmfalke konnte im Rahmen eigener Bestandserfas-
sungen festgestellt werden.

C.3.3 Boden

In Abh&ngigkeit des variierenden geologischen Untergrundes ist eine Vielzahl von Bodenty-
pen im Marktgebiet ausgebildet.

Im Bereich von tertiaren und quartaren Uberdeckungen aus L6R und LoRlehm, die insbeson-
dere im sudwestlichen Marktgebiet auf den Hochflachen und flacheren Hanglagen, kleinfla-
chiger auch uber das restliche Marktgebiet verteilt vorkommen, sind tiefgriindige Schlufflehm-
bdden (Parabraunerden, Braunerden) ausgebildet. Es handelt sich hierbei um die fir die
Landwirtschaft mit ertragreichsten Boden im Marktgebiet.

In groRen Teilen des Marktgebietes stehen Bdden aus Gesteinen der Kreide sowie des Jura
an. Es handelt sich hierbei vorwiegend um Rendzinen, Parabraunerden und Braunerden. In
den (Trocken-)Talern und Senken sind Kolluvien, im Regental Auenboden und Auengley aus-
gebildet (siehe auch nachfolgende Ubersicht).

8 Mindl. Mitteilung des AELF Amberg (Telefonat mit Herrn Schonberger am 03.08.2017)
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Bayerisches Landesamt fur Umwelt, wv;wlfubayemde
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168 - Fast ausschileBlich Pseudogley und Braunerde-Pseudogley aus - 230 - Fast ausschlieBlich Pararendzina
Lehm bis Schiuff (Deckschicht) Gber Lehm bis Ton und Braunerden - Pararendzina aus Sand bis Schluff
nerde aus (skelettfuhrendem) 43 - Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde 231a - Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet
ediment) - aus Schiuff bis Schiuffton (Lésslehm) Gber Carbonatschiuff - Podsol-Braunerde aus Sand ((Kalk-Sandstein),
nd Vega-Gley (Loss) selten mit flacher Deckschicht
- S - Fast ausschlielich Braunerden aus Schiuff bis Schiuffton 234 - Fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm bis
(Lasslehm) - Schiuffton ((Kiesel-)Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein),
gering verbreitet mit flacher Deckschicht
2 7 - Uberwiegend pseudovergleyte Braunerde, verbreitet Braunerde
: 7 [: aus Schiuff bis Schiuffton (Lasslehm) Gber Lehm bis Schiuffton 235a - Fast ausschlieRlich Braunerde (podsolig,
ona {Lasslehm, verfestigt) - pseudovergleyt) aus Sandiehm bis Schiuff (Deckschicht
{Meim)) Uber Lehm bis Schiuff- ton ((Kiesel-)
E i raivdens 2 [:] 8¢ - Fast ausschlieRlich Braunerden aus Schiuff bis Lehm Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein)
iber Lehm- bis

235b - Fast 2 Bra )
114 - Bodenkomplex: Pararendzina, Braunerde und |:| 12a - Fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Kolluvium) D aus Lehm bis Schiuff (Deckschicht) iber Lehm bis
m Schiuff (Deckschict) Schiuffton ((Kiesel-|Kalksandstein, (Sand-JMergelstein)
bonatgestein des Maim) 236 - Fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde aus Lehm

usschiieBlich Pseudogley-Braunerde aus Kryolehm bis

Siior Wbey (¥us Jahmm (Turrasin) {Lossiehm mit sandiger Beimengung unterschiedlicher - bis Schiuff (Deckschicht) dlber Lehm bis Schiuffton ((Kiesel-}
162 - Vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein)
:’ endem) Sand, ! o chend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podso 238b - Vorherrschend Braunerde-Pelosol und Braunerde
udogley-8rax _ dovergleyte sfhrendem) Sand bis Sandiehm (Terrassen- - ber Pelosol, gering verbreitet Pelosol aus Lehm {Deckschicht)
hicht) Gber (kiesfuhrendem) Lehmsand erung), gering verbreitet mk Flugsanddecke Gber Ton {Mergelstein)

de-Podsol aus Sand
rat), selten mit flacher

chiieBlich Podsol und Brax
seften aus Kiessand (Konglc

166a - Fast ausschiieBlich Braunerde aus
(kiesfGhrendem) Lehm bis Schiuff

Abb. 42: Verteilung der Bdden im Marktgebiet (Quelle: Bodenibersichtskarte 1:25:000, LfU)

Die flachgrundigen Rendzinen und die grundwasserbeeinflussten Auenbéden sind aufgrund
ihrer prinzipiell extremen Standorteigenschaften die Béden mit dem hochsten Biotopentwick-
lungspotential. Durch anthropogene Eingriffe (insbesondere Siedlungsentwicklung am Hang
des Regentales sowie Grundwasserabsenkungen in der Regenaue) wurden diese Biotopent-
wicklungspotentiale in Teilbereichen nachhaltig gestort bzw. zerstort.

Vorbelastungen fur das Schutzgut Boden bestehen neben den Versiegelungen im Bereich
der Ortschaften und Straf3en vor allem in grof3raumigen, strukturarmen und ackerbaulich ge-
nutzten Hanglagen, z.B. norddstlich Hainsacker, rund um Rodau sowie nordwestlich Kareth.
Bei starken Niederschlagsereignissen kommt es hier zur Abschwemmung des fruchtbaren
Oberbodens in die Tallagen.

C.34 Wasser

Charakteristisch fur die Hochflache der Mittleren Frankenalb ist die starke Verkarstung der
Kalk- und Dolomitgesteine, die in weiten Teilen eine Armut an Oberflachengewassern be-
wirkt.

C.3.4.1 FlieBgewasser
Regen

Bei dem Regen handelt es sich um ein Gewdasser 1. Ordnung. Inklusive seiner Quellflisse
weist er eine Lange von etwa 190 km auf. Er entspringt in Tschechien und mindet unmittelbar
sudostlich des Marktgebietes von Lappersdorf, im Stadtgebiet von Regensburg, in die Donau.
Innerhalb des westlichen Marktgebietes verlauft ein ca. 2,1 km langer Gewasserabschnitt des
Regen mit der orografisch rechten Uferseite. Die orographisch linke Uferseite liegt im Stadt-
gebiet von Regensburg.

Fur den Regen existiert ein Gewésserentwicklungsplan (GEP).® Der gesamte Lauf des Re-
gen ist durch den Einbau von Buhnen und Uferverbau verandert und durch Kiesentnahmen
massiv eingetieft. Als Konsequenzen nennt der GEP die Unterbrechung der Geschiebefuh-
rung durch Querbauwerke, Unterbrechung der Seitendynamik und damit Eintiefung des

85 Gewasserentwicklungsplan Regen, Gewasser 1. Ordnung, Fl.km 0,0 — 29,2 und 45,0 — 107,4, Amtsbezirk Re-
gensburg, von TEAM 4 landschafts + ortsplanung, Marz 2006
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Umweltbericht

Gewasserbettes, gleichmalliger Wasserstand, Verlust von typischen Lebensraumen, feh-
lende Durchgangigkeit und geringe Auedynamik.

Gewasser 3. Ordnung

Im Marktgebiet befinden sich mehrere Gewasser 3. Ordnung, fur die, auf3erhalb des Waldes
und bestehender Verdolungen im Siedlungsbereich, eine Gewésserentwicklungsplanung er-
arbeitet wurde.3

Die wenigen Béache fuihren aufgrund des karstigen Untergrundes nur wenig Wasser bzw. ver-
sickern in trockenen Zeiten teilweise ganz. Die Graben, die der Ableitung des bei gréfReren
Niederschlagswasserereignissen tber die Hanglagen anfallenden Oberflachenwassers die-
nen, trocknen haufig aus. Der Uberwiegende Anteil der FlieBgewasser entwéssert in den Re-
gen.

Folgende Gewasser 3. Ordnung befinden sich im Marktgebiet:

= Graben aus Rehthal: Der Graben weist bis zur Verrohrung in Kareth eine Léange von etwa
1,0 km auf. Der ehemals begradigte, keine naturnahen Strukturen aufweisende Graben
wurde im Zuge der Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes fur den Ortsteil Kareth
Okologisch aufgewertet (teilweise Grabenaufweitung, Einbau von wasseraufstauenden
Querriegeln etc.).

= Metzenbach: Der Bachlauf flie3t von Oppersdorf aus auf einer Lange von etwa 3,1 km
bis zu der bestehenden Verrohrung in Lappersdorf in einem tberwiegend begradigten,
nur wenige naturnahe Strukturen aufweisenden Regelprofil. Im Zuge der Umsetzung ei-
nes Hochwasserschutzkonzeptes wurde der Graben innerhalb des 6rtlichen Griinzuges
in einem Teilabschnitt durch Aufweitung 6kologisch aufgewertet.

= Rodaubach: Der Bachlauf weist von Einhausen bis zur Verrohrung beim Ortsteil Piel-
mihle eine Lange von 1,3 km auf. Im Zuge der Umsetzung eines Hochwasserschutz-
konzeptes wurde der Graben im Bereich des Zuflusses zum Hochwasserriickhaltebe-
cken in einem etwa 130 m langen Teilabschnitt 6kologisch aufgewertet. Die sonstigen
Gewasserabschnitte sind begradigt bzw. extrem ausgebaut und weisen keine naturna-
hen Strukturen auf.

= Graben nordwestlich von Lorenzen: Der Graben weist bis zur Verrohrung in Lorenzen
eine Lange von 0,4 km auf. Es handelt sich weitestgehend um ein begradigtes Gewasser
mit Regelprofil ohne naturnahe Strukturen. Einzig innerhalb eines neu angelegten Hoch-
wasserrickhaltebeckens wurde das Gewasser vor Einleitung in die Verrohrung auf klei-
ner Flache dkologisch aufgewertet.

= Graben aus Aschach: Der Graben weist hinsichtlich seines Ausbau- und Natirlichkeits-
grades unterschiedliche Wertigkeiten auf, von verrohrten bis zu renaturierten Abschnit-
ten. Die im Offenland verlaufenden Gewéasserabschnitte sind dartiber hinaus Uberwie-
gend begradigt und weisen keine bzw. nur wenige naturnahe Strukturen auf. Teilweise
verlauft der Graben auch durch Waldbereiche.

8 Gewasserentwicklungsplanung fiir die Gewaésser Ill. Ordnung des Marktes Lappersdorf; Jochen Kring,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, Oktober 2004
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= Graben sudlich Stettwies: Der Ostlich Hainsacker beginnende Graben weist auf einer
Lange von etwa 2,5 km sowohl verrohrte als auch begradigte Gewéasserabschnitte ohne
naturnahe Strukturen auf. Zwischen Hainsacker und Lorenzen verlauft das Gewasser
aullerhalb/oberhalb der eigentlichen Talmitte. Ab der R 18 weist er extensiv genutzte
Gewasserrandstreifen auf.

= Graben bei Schwaighausen: Der Graben verlauft von Kaulhausen aus bis zur Grenze
des Marktgebietes auf einer Lange von etwa 3,0 km begradigt in einem Regelprofil. In
Abschnitten weist er extensiv genutzte Gewasserrandstreifen auf, innerhalb Schwaig-
hausen ist er auf kurzer Strecke verrohrt.

= Graben sudlich Baiern: Der Graben weist eine Lange von etwa 1,1 km auf. Er ist Uber-
wiegend begradigt und weist ein naturfernes Regelprofil auf. In einem kurzen Abschnitt
ist er verrohrt.

=  Graben westlich Harreshof: Der zwischen dem Harreshof und Schwetzendorf verlau-
fende Graben weist eine Lange von etwa 0,4 km auf und ist weitgehend verrohrt.

C.3.4.2 Stillgewasser

Auf Hohe Lorenzen befinden sich zwei Altwasser, die im Zuge des Autobahnbaus vom Regen
abgetrennt wurden. Die wenigen Stillgewasser der angrenzenden Jura-Hochflache befinden
sich beim Gut Rodau (Fischteiche) sowie im nérdlichen Forstgebiet (TUmpel, Weiher).

C.3.4.3 Grundwasser

Das oberflachennahe (erste) Grundwasserstockwerk ist im Nahbereich des Regen entweder
in den Quartarsedimenten (Talalluvionen in Form von Sanden) oder in den darunter anste-
henden Kalksteinen des Malm ausgebildet. Der Grundwasserspiegel ist dabei h6henmaRig
i.d.R. auf dem Niveau des Regen zu erwarten, mit dem das Grundwasser zumindest be-
reichsweise auch in hydraulischer Verbindung steht (resultierender Flurabstand im Meterbe-
reich). Die hydraulische Ankoppelung an den Regen hat zur Folge, dass insbesondere bei
langerdauernder Hochwasserfiihrung des Regen auch der Grundwasserspiegel deutlich tiber
das ,Normalniveau® ansteigen kann. Im Bereich der héher gelegenen Gelandeabschnitte
westlich des Regen ist nicht von ergiebigen oberflachennahen Grundwasservorkommen aus-
zugehen, da auch hier nach derzeitigem Kenntnisstand der erste relevante Grundwasserlei-
ter in den 0.g. Malmgesteinen knapp oberhalb des Regenniveaus ausgebildet ist. Oberfla-
chennah auftretende (Schicht-)Grundwasservorkommen sind insbesondere nach langeren
bzw. ergiebigen Niederschlagsperioden jedoch nirgends auszuschliel3en.®

C.3.44 Niederschlagswasser

Bei Starkregenereignissen kann es auch auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie
unabhangig von Oberflachengewassern zu Uberflutungen kommen. Besonders in Hangbe-
reichen ist wild abflieRendes Niederschlagswasser bei Starkregen wahrscheinlich.

87 schriftl. Mitteilung des WWA Regensburg (E-Mail vom 05.07.2017)
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C.35 Klima / Luft

Das Klima in Marktgebiet Lappersdorf ist kontinental gepragt und als warmgemaRigt zu be-
zeichnen. Beziglich Lufttemperatur und Niederschlagsmenge gibt es kaum Unterschiede
zwischen den Hohenzugen und den Tallagen. Die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt bei
+/- 8°C, die jahrliche Niederschlagsmenge zwischen 650 und 749 mm.

Je nach raumlicher Lage, Relief und Vegetationsstruktur ibernehmen Flachen unterschiedli-
che klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen.

C.3.5.1 Kaltluftentstehungsflachen sowie -abfluss

Die Acker, Wiesen und Brachflachen fungieren in windschwachen, strahlungsreichen Nach-
ten als Kaltluftproduzenten. Bereits ab 2° Gelandeneigung kann die Kaltluft dem Gefalle fol-
gend — meist Uber die (Trocken-)Taler — abflieRen und den klimatischen Ausgleich in den
angrenzenden Siedlungsgebieten fordern.

Durch die bandartige Siedlungsstruktur entlang des Regentalhanges sowie den Damm der
A 93 ist der Luftaustausch zwischen den Hochflachen der Mittleren Frankenalb und dem Re-
gental auf Hohe des Marktgebiets eingeschrankt. Dem Regental ist dennoch eine regionale
Bedeutung als Luftaustausch- bzw. Kaltluftabflussbahn zuzusprechen, insbesondere im Hin-
blick auf die Versorgung des Ballungsraumes Regensburg.

C.3.5.2 Frischluftproduktion

Als Frischluftproduzenten mit Ausgleichsfunktion dienen insbesondere die Walder, die sich
grof¥flachig im nérdlichen Marktgebiet befinden. Auch den wenigen verbliebenen Hangwal-
dern am Rande oder inmitten des Siedlungsbandes am Regentalhang kommt eine Aus-
gleichsfunktion zu. Sie sind wirkungsvolle Schadstoff- und Staubfilter, produzieren Sauerstoff
durch Photosynthese, tragen zur Luftbefeuchtung bei und mildern Temperaturextreme ab.

Nach dem Waldfunktionsplan weisen besondere Klimaschutzfunktionen kleine Waldflachen
sudwestlich Tremmelhauserhdhe, siidwestlich Kaulhausen (jeweils regionale Bedeutung) so-
wie im norddstlichen Marktgebiet im Umfeld der A 93 (lokale Bedeutung) auf.

Auch gehdlzreiche innerortliche Griinzlige weisen eine siedlungsklimatische Ausgleichsfunk-
tion auf, so z.B. der Grlinzug im Metzenbachtal.

C.3.5.3 Luftqualitat

Die das Marktgebiet querende A 93 stellt eine wesentliche linienhafte Emissionsquelle dar.
Wesentlich stérende gewerbliche/industrielle Emittenten gibt es im Marktgebiet nicht. Auf-
grund der landlichen Pragung des Landschaftsraumes kann von einer Gberwiegend guten
Luftqualitat ausgegangen werden.
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C.3.6 Landschaft

Der Lappersdorfer Landschaftsraum kann entsprechend der naturraumlichen Untereinheiten
aus dem ABSP in zwei Raumeinheiten unterteilt werden. Das Hohenniveau schwankt zwi-
schen etwa 450 m auf den Kuppen und 330 m in Richtung des Regentales.

C.3.6.1 Regental

Das Landschaftsbild des Regentals ist durch das aus den Ortschaften Lappersdorf, Pielmihle
und Lorenzen bestehende Siedlungsband entlang des Regentalhanges sowie die auf einem
Damm in der Talaue verlaufende A 93 anthropogen vorbelastet. Wertgebende Landschafts-
elemente bzw. -strukturen stellen der Gewéasserlauf des Regen, dessen durch den Autobahn-
damm abgetrennte Altwasser sowie die wenigen am Regentalhang verbliebenden Walder
trockenwarmer Standorte dar.

In der 6stlich des Dammes gelegenen Regenaue befinden sich mehrere Freizeitanlagen (Ba-
destelle, Spiel- und Sportplatze), zudem verlauft entlang des Flusslaufes ein Geh- und Rad-
weg. Beeintrachtigt wird der Erholungswert vor allem durch den Larm der parallel verlaufen-
den Autobahn.

C.3.6.2 Hochflache mitsamt (Trocken-)Talern

Die Hochflache ist berwiegend von land- und forstwirtschaftlich intensiver Nutzung gepragt.
Die Landschaft ist bewegt, mit Kuppen und Uberwiegend zum Regental hin ausgerichteten
(Trocken-)Talern. Das Hohenniveau schwankt zwischen etwa 450 m auf den Kuppen und
330 m im Randbereich zum Regental.

Das Waldgebiet im nérdlichen Marktgebiet ist weitgehend als Nadelforst ausgebildet und hin-
sichtlich des Landschaftsbildes als strukturarm zu bezeichnen.

Im zentralen und sudlichen Marktgebiet ist aul3erhalb bestehender Siedlungen die Landwirt-
schaft vorherrschend. Kleinere, teils auch naturnahe Walder finden sich vereinzelt auf den
Hochflachen sowie an den Talhéngen.

Weite Teile der Landschaft, insbesondere die Hochflachen aber auch Hang- und Tallagen,
zeichnen sich durch ihre Ausgeraumtheit und die damit verbundene Strukturarmut aus. Das
Gebiet westlich Kareth ist hingegen als kleinstrukturierte Kulturlandschaft mit Ranken, He-
ckenstrukturen, Streuobst, Ackern und Bliihflachen sowie Wiesen ausgebildet und verfiigt
dadurch Uber eine hervorzuhebende Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Die in den Télern verlaufenden Bache und Graben sind mit Ausnahme weniger Abschnitte
begradigt und weitgehend frei von naturnaher Uferbegleitvegetation. Sie tragen somit nicht
wesentlich zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei.

Aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Regensburg kommt dem landlich gepréagten Lap-
persdorfer Landschaftsraum, insbesondere in den nérdlichen Waldgebieten und im Land-
schaftsraum westlich Kareth, eine hohe Erholungsfunktion zu.
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C.3.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Innerhalb des Marktgebietes befinden sich gemai Denkmalliste 24 Bodendenkmaler und 26
Baudenkmaler (Stand 15.04.2020). Diese sind in der Themenkarte ,Planungsvorgaben®
(Plan Nr. 846-3L-01) raumlich verortet. Die Denkmalliste mit Art des Denkmals und Zeitnach-
weis befindet sich im Anhang.

Auf Initiative der Ortsheimatpflege wurde auf der Hochflache des Marktgebietes 1984/85 ein
Denkmalwanderweg ausgewiesen, auf dem sich eine Vielzahl von Denkmaélern verschie-
denster Art befindet (Hinweis: Es handelt sich nicht bei allen um Denkmaler im Sinne des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes).

Im Ort Lappersdorf selbst wurde die Denkmalmeile verwirklicht, eine Idee, 20 fur die Sied-
lungsgeschichte wichtige Denkmaler und historische Bauten zu einem begehbaren Ensemble
zu verbinden, das auf einem Spaziergang erkundet werden kann.

C.3.8 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Die Marktgemeinde Lappersdorf verfugt tiber Wohnqualitaten, die sich einerseits aus ihrer
Lage (im Einzugsgebiet von Regensburg), andererseits aus ihrer Siedlungs- und Freiraum-
struktur ergeben. Zahlreiche Mal3nahmen der vergangenen Jahre trugen zusatzlich dazu bei,
die Wohnqualitaten in einzelnen Ortschaften nochmals deutlich zu steigern, beispielsweise
die Sanierung der Ortsdurchfahrt in Lappersdorf, die Umgestaltung mehrerer Dorfplatze so-
wie die Aufwertung und Erweiterung (innerértlicher) Griinflichen und Grunzige.

Eine maR3gebliche Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat wird durch die das Markt-
gebiet querende Autobahn verursacht. Die Larmentwicklung belastet vor allem die Anwohner
der im Regental gelegenen Ortschaften. Zum anderen ist der Zugang zum Regen als sied-
lungsnahes Erholungsgebiet stark entwertet.

Weitere relativ stark frequentierte und daher die angrenzenden Wohnnutzungen durch
Larmemissionen beeintrachtigende Stral3en stellen die auf die Albhochflache fihrende R 15
sowie die im Regental verlaufende ,Regendorfer Stralle” dar.

Bezuglich der Erholungsfunktion siehe Kapitel ,Freizeit und Erholung“ unter Punkt A.2.8.

C.3.9 Wechselwirkungen

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei
der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt. Im Wesentlichen handelt es sich hier-
bei um die vielfaltigen Einwirkungen bzw. Vorbelastungen durch den Menschen auf die an-
deren Schutzguter.
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C4 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird noch kein Baurecht geschaffen,
d.h. es ergeben sich dadurch keine Veranderungen fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild und somit auch kein Eingriff. Dies geschieht erst im Rahmen einer nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung. Bei den nachfolgenden Prognosen der Umweltauswirkungen
wird von einer spateren Bebauung durch die Aufstellung von Bebauungsplanen ausgegan-
gen.

Cc4.1 Flache

Durch die Planung sind fiir eine bauliche Entwicklung im folgenden Umfang Flachen vorge-
sehen:

= 35,80 ha fur die 15 Wohnbauflachen
= 0,48 ha fir eine gemischte Bauflache (als Reserveflache im Siedlungszusammenhang)
= 7,8 haflr vier gewerbliche Bauflachen

= 2.5 ha fur vier Gemeinbedarfsflachen

Bei den 46,08 ha handelt es sich fast ausschlie3lich um landwirtschaftlich genutzte Flachen,
forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden innerhalb einer Flache beriihrt.

Bezuglich der Auswirkungen der Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutz-
guter siehe nachfolgende Kapitel zu den baulichen Entwicklungsflachen.

C4.2 Bauliche Entwicklungsflachen

Auf Grundlage der erfolgten Bestandsaufnahme und -bewertung fir das gesamte Marktge-
biet werden im Folgenden die mit den geplanten Darstellungen, insbesondere die im Aul3en-
bereich gelegenen, firr eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen, im Hinblick auf ihre
Umweltauswirkungen bzw. ihr Konfliktpotential mit den Belangen von Natur und Landschatft,
Mensch und Kultur, separat beurteilt.

Dies erfolgt unabhéngig von den Darstellungen des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes,
d.h. es werden auch Bauflachen gepruft, die bereits im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
als bauliche Entwicklungsflache dargestellt sind.

Unter den Planungshinweisen werden bei den einzelnen Bauflachen nur Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen aufgefihrt, die sich aus standort- und vorhabenspezifischen Be-
sonderheiten ergeben. Allgemein sinnvolle und auf ihre Durchfihrbarkeit hin zu prifende
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden im Anschluss zusammenfassend dar-
gelegt.

Die Bilanzierung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden "Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des
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Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage Januar 2003). Mittelfristig soll voraussichtlich die Bayerische Kompensationsverordnung
(BayKompV) in leicht abgewandelter Form auch in der Bauleitplanung zur Anwendung kom-
men. Eine Uberschlagige Berechnung des Ausgleichsbedarfs wéare hier mit deutlich grof3erem
Aufwand verbunden. Letztlich hinge dieser auch von Art und Qualitat der Ausgleichsmalinah-
men ab, was Schatzungen/Prognosen zusatzlich erschweren wiirde.
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Abb. 43: Ubersicht tiber die Art der geplanten Bauflachen und deren Verortung im Marktgebiet

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf
Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020 135/201



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W1

Lage

Siiden und dem Griinzug im Metzenbachtal im Norden

Am westlichen Ortsrand von Lappersdorf, zwischen Wohnbebauung und Gymnasium im

Flachengroflie

9,4 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlicksichtigt

Umweltparameter

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone lllb;
9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zulassigen Handlun-
Wasserrecht . .
gen geman Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Auswirkungs-

Zustand/Funktion/Vorbelastung

intensitat der

Planung
Tiere,. Pflanzen, F_Ié' = strukturarme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation )
che/biologische Viel- i . mittel
falt = mogliches Vorkommen von Offenlandbriitern
= unversiegelte, ackerbaulich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: v.a. SL4V, sL5V,
LSV, LTSV
= Bodenfunktionen:
Boden - natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: gering-mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel-hoch
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Bewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gening
Luft/Klima = Kaltluftentstehungsflache mit Abfluss in das Metzenbachtal mittel
= strukturarmer Ackerschlag auf einsehbarer, leicht nach Norden ab-
fallender Hochflache
Landschaft mittel bis hoch
= (ber den Bereich hinweg bestehende Blickbeziehungen in den
Bayerischen Wald (vgl. Abb.)
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Kultur- und sonstige
Sachguter

Bodendenkmal Nr. 736014 im slidwestlichen Bereich der Flache
(Vorgeschichtliche Siedlung)

landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit

mittel bis hoch

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= Kfz-Larm der angrenzenden R 15

mittel
= Gewerbeldrm des westlich geplanten Gewerbegebietes

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu;
= Artenschutz (insb. Offenlandbriter)
= Denkmalschutz (in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde)

= Immissionsschutz (Vereinbarung mit angrenzend geplanter Gewerbefléche, Verkehrs-
[&rm der R 15)

Ausgleichsbedarf

bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
1,88-4,7 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Als anderweitige Planungsmdglichkeit wurde im Zusammenhang mit dieser Flache gepriift,
die Wohnbauflache bis an die R 15 auszudehnen. Aus Griinden des Immissionsschutzes
wird die jetzige Planung, mit einer zur R 15 hin angrenzenden gewerblichen Entwicklungs-
flache, weiterverfolgt.
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Mischbauflache W2

Wohnen 4,7 ha
i-->MO0,2 ha

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand von Kareth, angrenzend an die Wege ,In der Point* und ,Im

Weigert*

Flachengroflie

0,2 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlicksichtigt

Umweltparameter

Schutzgebiete randlich im Westen befindet sich die Teilflache einer gem. Art. 16

Naturschutzrecht BayNatSchG geschiitzten Hecke (Teilflache des Biotops Nr. 6938-0045)

Schutzgebiete .

. Nicht betroffen

Schutzgut/ Auswirkungs-

Zustand/ Funktion/Vorbelastung

intensitat der
Planung

Tiere, Pflanzen, Fla-
che/biologische Viel-
falt

= strukturarmer Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
= im Westen grenzt eine naturnahe Feldhecke an

= mogliches Vorkommen von gehdlzbritenden Arten des Halboffen-
landes

mittel

Boden

= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: L4V, L5V
= Bodenfunktionen:
- Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-hoch
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: gering-mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel-hoch
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Bewertung: mittel

mittel

Wasser

= keine Oberflachengewéasser betroffen
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflichennah anstehend

gering

Luft/Klima

= der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu

gering

Landschaft

= von Siiden, von den offenen Hanglagen und den Winzerer Héhen
aus einsehbare Hanglage

= durch umliegende Heckenstrukturen relativ strukturreicher Land-
schaftsausschnitt

= von den Winzerer H6hen aus iber den Bereich hinweg beste-
hende Blickbeziehungen in den Bayerischen Wald

mittel
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Kultur- und sonstige

= Kulturgiter sind nicht betroffen )
mittel

Sachgter = gute landwirtschaftliche Produktionsflachen
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- | = mdglicherweise Kfz-Larm der angrenzenden R 15 gering

kerung

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

gebietsspezifische Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= Ausweisung ausreichend dimensionierter Pufferstreifen zu dem angrenzenden kartier-
ten Biotop (mind. 5 m)

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Heckenbriiter)
= |mmissionsschutz (Verkehrslarm der R 15)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:
0,06 -0,12 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige Pla-
nungsmaoglichkei-
ten

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht in diesem Bereich eine deutlich groRere,
Richtung Westen ausdehnende Wohnbaufléche. Die Flache wurde in dieser Ausdehnung
auch im Rahmen der Neuaufstellung diskutiert.

Aufgrund der damit einhergehenden Belastungen, insbesondere fiir das Landschaftsbild
sowie den Arten- und Biotopschutz, wurde die Wohnbauflache in diesem Umgriff nicht wei-
terverfolgt und um etwa 11,6 ha reduziert. Im Vergleich zum Vorentwurf wurden zusétzlich
weitere 4,5 ha herausgenommen.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Markt Lappersdorf

Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020

139/201



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W4

Lage

Am siidostlichen Ortsrand von Kareth

Flachengrolie

3,0 ha

Ubergeordnete Plane

und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt

Am siidlichen Rand, auf der Autobahnbdschung, befindet sich ein gem. Art. 16

SEMZTEIEE BayNatSchG geschitztes Gebiisch (Teilflache 001 des Biotops Nr. R-1036 (Stadtkartierung
Naturschutzrecht
Regensburg))
Schutzgebiete .
Wasserrecht Nicht betroffen
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSHU AT
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung Pl
anung
= strukturarme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
T, Hermen e | im Siiden befindet sich ein gepflanztes Gebiisch an der Béschung
: . : der angrenzenden Autobahn .
che/biologische Viel- . . gering
falt = wertgebende Arten aufgrund der durch die umliegenden Nutzun-
gen bedingten Stérwirkungen und der verinselten Lage nicht zu er-
warten
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: L5V, LTS5V
= Bodenfunktionen:
- Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch )
Boden , N o , mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: gering
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel-hoch
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Bewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gerng
Luft/Klima = der Fldche kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
Landschaft = strukturarme Ackerflachen zwischen Siedlung und A 93 erin
= aus der freien Landschaft nicht einsehbar gening
Kultur- und sonstige | = Kulturgter sind nicht betroffen mittel
Sachgter = (iberdurchschnittlich fruchtbare landwirtschaftliche Fléchen
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Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= Verkehrslarmemissionen der benachbarten A93 erfordern umfang-

reiche Schallschutzmanahmen mittel bis hoch

Wechselwirkungen = nicht relevant -

gebietsspezifische Manahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= es wird empfohlen, das kartierte Biotop zu erhalten und vor Eingriffen zu schiitzen; bei
einer beabsichtigten Beseitigung der Biotope ist das Einvernehmen mit der Unteren Na-
turschutzbehérde herzustellen

weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= Immissionsschutz (Verkehrsldrm der A 93)

Planungshinweise

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:

Ausgleich f
usgleichsbedar 0,60 1.5 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Aufgrund der Belange des Immissionsschutzes handelt es sich um ein Gebiet mit mittle-
rem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungs-maglich-
keiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Zusammenhang mit dieser Flache nicht
gepriift.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W5

Lage

Zwischen Lappersdorf und Oppersdorf dstlich der R15 hinter einer bestehenden Hauser-

zeile

Flachengrolie

3,6 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlicksichtigt

Schutzgebiete

Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone lllb;
W g eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschréankt zuléssigen Handlun-
asserrecht . .
gen gemal Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSH AT
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
, . I3 = intensiv genutztes Griinland mit geringer Artenvielfalt sowie struk-
Tiere, _P anzen, Fla- turarme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation )
che/ biologische . . o . gering
Vielfalt = Betroffenheit von Offenlandbriitern unwahrscheinlich, jedoch nicht
ganzlich auszuschlielen
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: iberwiegend LT5V
sowie SL4V und sL5V
= Bodenfunktionen:
Boden - Natrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-hoch mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: gering-mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel-hoch
- Standortpotential fiir die natirliche Vegetation: -
= Bewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gening
Luft/Klima = Kaltluftentstehungsflache mit Abfluss Richtung Oppersdorf gering
= Offenlandflache zwischen Lappersdorf und Oppersdorf; durch das
Wachstum der Ortschaft Lappersdorf Richtung Norden ist die Fla-
che in Verbindung mit der geschlossenen Hauserzeile an der R 15 )
Landschaft nicht bzw. nur bedingt als Freiraumzésur bzw. Trenngriin wahr- mittel
nehmbar
= Es bestehen keine besonderen Blickbeziige auf die Flache.
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Kultur- und sonstige
Sachguter

= Bodendenkmal Nr. 141760 im &stlichen Bereich der Flache (Vor-
geschichtlicher Bestattungsplatz mit verebneten Grabhiigeln)

= ertragreiche landwirtschaftliche Flachen

mittel bis hoch

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= mdglicherweise Kfz-Larm der angrenzenden R 15 mittel

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:

= Artenschutz (insb. Offenlandbriter)

= Denkmalschutz (in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde)
= |Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
0,72-1,8ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Alternative wére keine bauliche Entwicklung in diesem Bereich, um das weitere Zusam-
menwachsen der Ortschaften zu vermeiden. So sieht es das gesamtértliche Entwicklungs-
konzept des Marktes Lappersdorf vor.

Letztlich wirken die Ortschaften durch die bestehende Hauserzeile an der R 15 aber bereits
als zusammengewachsen. Als zwei klar voneinander getrennte Ortschaften sind sie auch
aus der sonstigen freien Landschaft kaum wahrnehmbar. Die dargestellte Griinflache soll
zur Trennung der beiden Ortsteile beitragen.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W6

Lage

am norddstlichen Ortsrand von Oppersdorf

Flachengrolie

3ha

Ubergeordnete Plane

und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone llIb;
g eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zuldssigen Handlun-
Wasserrecht " .
gen gemal Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSH AT
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
. = strukturarme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
Tiere, Pflanzen, , . . .
- . . = Kkleinere Streuobstbestande und Gehdlzstrukturen in Ortsrandlage .
Flache/biologische , . . i mittel
Vielfalt = potentielle Lebensraume fiir wertgebende Artengruppen (Vogel,
Fledermause)
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL5V, 1S4V
= Bodenfunktionen:
- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel mittel
Eizzion - Retentionsvermdgen bei Niederschlag: gering-mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: gering-mittel
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Bewertung: gering-mittel
= keine Oberflachengewasser betroffen erin
WSS = Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend genng
Luft/Klima = Kaltluftentstehungsflache mit Abfluss Richtung Oppersdorf gering
= strukturarme Acker in Ortsrandlage
dschaft = aus der umliegenden Landschaft nur bedingt einsehbar, da das mittel
Landscha Gelande weiter norddstlich in Tallage Richtung Rodau abfallt
= ausgewiesener Wanderweg (Feldweg) quert die Flache
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Kultur- und sonstige
Sachguter

= Kulturgiter sind nicht betroffen

ing bis mittel
= |andwirtschaftliche Ertragsfldchen mittlerer Wertigkeit gering bis mitte

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= mdglicherweise Kfz-L&rm der angrenzenden R 15 sowie Larm-
und Geruchsemissionen der landwirtschaftlichen Hofstelle im Siid-
osten

gering bis mittel

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (Vogel, Fledermause)

= |mmissionsschutz (Verkehrslarm; Larm- und Geruchsemissionen der landwirtschaftli-
chen Hofstelle)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,8:
0,6-24ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Im Zusammenhang mit dieser Flache wurden verschiedene Umgriffe diskutiert. Zur Schaf-
fung einer homogenen Siedlungsausdehnung in die freie Landschaft ohne das Zusammen-
wachsen der Ortschaften Oppersdorf und Einhausen herbeizufiihnren wurde letztlich der
vorliegende Umgriff gewahlt.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W7

w7 |

Wohnen 2,9 ha |

hausen

e
.

Lage

Am stdlichen Ortsrand von Einhausen

Flachengrolie

2,9 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betrofen
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone llib;
W 9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschréankt zuléssigen Handlun-
asserrecht . .
gen geman Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ Auswirkungs:

Umweltparameter

Vorbelastung

intensitat der
Planung

Tiere, Pflanzen, Fla-
che/ biologische
Vielfalt

intensiv genutztes Griinland mit geringer Artenvielfalt, struktur-
arme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation sowie
Gartengrundstiick mit Gehdlzstrukturen

am bestehenden Siedlungsrand kleiner Obstgarten sowie struktur-
reicher Garten

potentielle Lebensraume fiir wertgebende Artengruppen (Vogel,
Flederméause)

mittel bis hoch

Uberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich oder gértnerisch ge-
nutzte Boden

Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: tiberwiegend sL5V,
teils LT5V

Bodenfunktionen:

Boden - Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel mittel
- Retentionsvermégen bei Niederschlag: (gering-)mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel(-hoch)
- Standortpotential fiir die natirliche Vegetation: -
= Bewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewésser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gening
Luft/Klima = Kaltluftentstehungsflache mit Abfluss Richtung Rodauer Graben gering
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
Umweltbericht

= Ortsrandlage, teils landwirtschaftlich, teils gartnerisch genutzt

= bedingt einsehbar von der Hochflache zwischen
Oppersdorf und Einhausen

= ausgewiesener Wanderweg (Feldweg) quert die Flache

Landschaft mittel

Kultur- und sonstige | = Kulturglter sind nicht betroffen

o ering bis mittel
Sachgter = landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit gerng

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= mdglicherweise Kfz-L&rm der R 15, zumindest im westlichen Be-

reich gering bis mittel

Wechselwirkungen = nicht relevant -

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:
Planungshinweise | = Artenschutz (Vogel, Fledermause)
= ggf. Immissionsschutz (R 15)

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,8:

Ausgleichsbedarf 0,58 -2.32 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts- Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.
planerischer Sicht

Anderweitige
Planungsmoglich-
keiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten wurden im Zusammenhang mit dieser Flache nicht
gepriift.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W8

Lage

am nordlichen Ortsrand von Hénighausen

Flachengrolie

0,3 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete

Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone llib;
g eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zuldssigen Handlun-
Wasserrecht . .
gen gemaR Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ ALSTITAN g
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
Tiere, _Pflaqzen, Fla- | . strukturarmer Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation )
che/ biologische . . mittel
Vielfalt = mogliches Vorkommen von Offenlandbritern
= unversiegelte, ackerbaulich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: iberwiegend SL4V,
teils LT5V
= Bodenfunktionen:
Boden - Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: (gering-)mittel
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel(-hoch)
- Standortpotential fir die nattirliche Vegetation: -
= Bewertung: mittel
= keine Oberflachengewasser betroffen )
Wasser o . gering
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend
. = es handelt sich um eine Kaltluftentstehungsflache ohne besondere .
Luft/Klima . N gering
siedlungsklimatische Relevanz
= strukturarmer Acker in Freiraumzasur zwischen Honighausen und
Landschaft Hainsacker hoch

= von der R 15 sowie aus der freien Landschaft einsehbar

Kultur- und sonstige

= Kulturgiter sind nicht betroffen

gering bis mittel

Sachgter = landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf
148/201 Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020



Umweltbericht

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= mdglicherweise Kfz-Larm der unmittelbar benachbarten R 15

mittel

Wechselwirkungen

= nicht relevant

Planungshinweise

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Offenlandbriter)
= Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
0,06 - 0,15 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Gegenlber dem Umgriff der dem Markt Lappersdorf angebotenen Flache wurde die im Fla-
chennutzungsplan nun dargestellte Bauflache dahingehend angepasst, dass ein Trenngriin

zwischen Honighausen und Hainsacker verbleibt.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W9

s

Gewerbe 2,3 ha
-->1,7 ha

Wohnen 2,0 ha &
->0,7 ha

Lage

Ostlich des Aussiedlerhofes und siidlich der Sportanlagen gelegen

Flachengroflie

0,7 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen
Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete .
Wasserrecht Nicht betroffen
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ ALSHITAUAEE
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = strukturarme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
che/ biologische = mdgliches Vorkommen von Offenlandbriitern sowie Halboffenland- | mittel
Vielfalt briitern, aufgrund Benachbarung zum Wald
= unversiegelte, ackerbaulich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: iberwiegend S3V so-
wie gering SL4 und SL4V
= Bodenfunktionen:
Boden - Natlirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel mittel
- Retentionsvermégen bei Niederschlag: mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fur die natiirliche Vegetation: -
= Bewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewésser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gerng
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Umweltbericht
. = es handelt sich um eine Kaltluftentstehungsflache ohne besondere .
Luft/Klima . . gering
siedlungsklimatische Relevanz
= strukturarme Ackerflachen in Freiraumzasur zwischen dem Aus-
siedlerhof im Westen und Harreshof im Osten und
Landschaft = im Norden der Fl&che liegt ein Waldgebiet mittel

= vonder R 15 sowie aus der freien Landschaft einsehbar
= sdlich der Flache verlauft ein ausgewiesener Wanderweg

Kultur- und sonstige
Sachguter

= Kulturgter sind nicht betroffen
= [andwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit

gering bis mittel

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= moglicherweise Freizeitldrm der unmittelbar benachbarten Sport-
platzanlage

mittel

Wechselwirkungen

= nicht relevant

Planungshinweise

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:

= Artenschutz (insb. Offenlandbriiter)

» Immissionsschutz (Freizeitlarm vom Sportplatz)
gebietsspezifische MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= Einhaltung eines Mindestabstandes von 25 m zur angrenzenden Waldflache im Rah-

men der verbindlichen Bauleitplanung

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
0,14-0,35ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht geprft.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Markt Lappersdorf

Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020

151/201



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W10

Wohpen 0,2 ha

Lage

am slidwestlichen Ortsrand von Hainsacker

Flachengrol3e

5,0 ha

Ubergeordnete Plane

und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete Im Westen der Flache befinden sich mehrere gem. Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Hecken
Naturschutzrecht (Teilflachen des Biotops Nr. 6938-0037).
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone llIb;
W 9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschréankt zuléssigen Handlun-
asserrecht . .
gen gemal Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSW|_rk__ungs-
Umweltparameter Vorbelastun I IRICIE
P 9 Planung
= (iberwiegend intensiv genutztes Griinland, im westlichen Bereich
Tiere, Pflanzen, Fla- im Komplex mit Feldhecken; zwei kleinen Ackerschlage im Osten
che/biologische Viel- und Westen hoch
falt = mogliches Vorkommen von gehdlzbritenden Arten des Halboffen-
landes
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL4V, SL5V, sL4V
= Bodenfunktionen:
- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel )
Boden , . o ) ) mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: gering-mittel
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe: gering-mittel
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Bewertung: gering-mittel
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gening
Luft/Klima = der Fldche kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Umweltbericht
= Wiesenflachen, teils mit strukturanreichernden Gehdlzen, am siid-
westlichen Ortsrand von Hainsacker in leicht nordexponierter
Hanglage .
Landschaft = Flache eingegrenzt zwischen Siedlung und R 15 mittel
= insbesondere von der R 15 aus einsehbar
= die Flache wird von einem ausgewiesenen Wanderweg gequert
| : = an der die Flache querenden Strale steht ein als Baudenkmal ver-
ggéﬁr-uligg sonstige zeichnetes Wegkreuz (Aktennummer: D-3-75-165-26) mittel
g = [andwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- | = mdglicherweise Kfz-Larm der angrenzenden R15 mittel

kerung

Wechselwirkungen

= nijcht relevant

Planungshinweise

gebietsspezifische MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= es wird empfohlen, die kartierten Biotope im nordwestlichen Bereich zu erhalten und
diese vor Eingriffen zu schiitzen; bei einer beabsichtigten Beseitigung der Biotope ist
das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde herzustellen

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (Vogel, Fledermause)
= Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
1,0-2,5ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem bzw. hohem Konfliktpotential, je nachdem

ob die Biotope erhalten oder erheblich beeintrachtigt werden.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Gegenliber den Darstellungen des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes wurde die Flache
Richtung Osten in einen landschaftlich sensiblen Bereich hinein erweitert.
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W11

_

-

& : -
> Hainsacker

Lage

am nordostlichen Ortsrand von Hainsacker

Flachengroflie

2,9 ha

Ubergeordnete Plane

und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete Im Norden der Flache befindet sich eine gem. Art. 16 BayNatSchG geschitzte Hecke (Teil-
Naturschutzrecht flache des Biotops Nr. 6938-0037).
Schutzgebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone llla2;
9 eine Wohnbebauung ist moglich, die verbotenen oder nur beschrankt zulassigen Handlun-
Wasserrecht . .
gen gemaf Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AISIUDS-

Umweltparameter

Vorbelastung

intensitat der
Planung

Tiere, Pflanzen, Fla-
che/biologische Viel-
falt

Uberwiegend Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegeta-
tion, im ndrdlichen Bereich befindet sich eine Hecke, die in der
amtlichen Biotopkartierung erfasst ist

mittel bis hoch

unversiegelte, ackerbaulich genutzte Béden in Hanglage (Erosi-
onsgefahr)

Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: liberwiegend sL5V
Bodenfunktionen:

Boden - Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel mittel
- Retentionsvermégen bei Niederschlag: gering-mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: gering-mittel
- Standortpotential fiir die natiirliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: mittel
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Umweltbericht
= keine Oberflachengewasser vorhanden
Wasser = aufgrund der teilweisen Lage in einer Niederung liegen Kleine Teil- | mittel
bereiche des Planungsgebietes im wassersensiblen Bereich
Luft/Klima = Kaltluftentstehungsfldche mit Abfluss Richtung Hainsacker mittel
= strukturarmer Acker in siidexponierter Ortsrandlage, Geholzstruk-
turen im Norden
Landschaft mittel

= Fl4che hat kaum Bedeutung fiir die Erholung
= ausgewiesener Wanderweg quert die Flache

Kultur- und sonstige
Sachguter

= Kulturgter sind nicht betroffen

ering bis mittel
= [andwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit genng

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= mdglicherweise Larmimmissionen durch die benachbarte Schrei-

. mittel
nerei

Wechselwirkungen

= nijcht relevant -

Planungshinweise

gebietsspezifische MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= es wird empfohlen, das kartierte Biotop im nérdlichen Bereich zu erhalten und vor Ein-
griffen zu schiitzen; bei einer beabsichtigten Beseitigung des Biotops ist das Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehérde herzustellen

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:
» Immissionsschutz (Vereinbarkeit mit benachbartem Gewerbe)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
0,58-1,45ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Urspriinglich sollte die Flache, beginnend beim Rosenweg bis hin zum Senioren-Service-
haus Hainsacker, ndrdlich an den Siedlungsrand anknupfen. Eine Bebauung in dem Be-
reich héatte jedoch voraussichtlich Konflikte in Bezug auf die Larmsituation mit sich ge-
bracht, da sich die angedachte Wohnnutzung an eine gewerblich genutzte Flache ange-
schlossen hatte.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W12

Lorenzen

Lage

am westlichen Ortsrand von Lorenzen

Flachengrol3e

3,3 ha

Ubergeordnete Plane

und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

falt

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
. Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern”, Zone llla2 und a3; eine Wohnbebau-
Schutzgebiete A P . .
W ung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zulassigen Handlungen gemaf Ver-
asserrecht ;
ordnung sind zu beachten

Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSW|_rk“ungs-
intensitat der

Umweltparameter Vorbelastung
Planung

Tiere, Pflanzen, Fla- | = strukturarme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation

che/biologische Viel- sowie artenarmes Intensivgriinland gering

= wertgebendes Artvorkommen unwahrscheinlich

= unversiegelte, ackerbaulich genutzte Bdden in Hanglage (Erosi-
onsgefahr)

= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: L4V, SL4V
= Bodenfunktionen:

Boden - Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-hoch mittel bis hoch
- Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen: mittel
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel-hoch
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: mittel-hoch
= keine Oberflachengewasser betroffen
Wasser = Hangwasser bei Starkregenereignissen zu erwarten gering bis mittel
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend
Luft/Klima = der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
= Acker in nordexponierter Hanglage am westlichen Ortsrand von
Landschaft Lorenzen mittel bis hoch
= insbesondere aus der Niederung nérdlich Lorenzen einsehbar
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Kultur- und sonstige
Sachguter

Bodendenkmal Nr. 114224 im siidlichen Bereich der Flache (Vor-
geschichtlicher Bestattungsplatz mit verebneten Grabhiigeln)

ertragreiche landwirtschaftliche Flachen

mittel bis hoch

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

maoglicherweise Larmimmissionen durch angrenzenden Sportplatz

mittel

Wechselwirkungen

nicht relevant

Planungshinweise

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:

ggf. Immissionsschutz (Vereinbarkeit mit angrenzendem Sportplatz)
Denkmalschutz (in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
0,66 -1,65 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Im Zusammenhang mit dieser Flache wurden keine Alternativen gepriift.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W13

Lage am westlichen Ortsrand der Ortschaft Pielmihle an der ,Michael-Bauer-Strale*

Flachengrol3e 0,2 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete Im Stiden grenzt hinter einem Feldweg eine gem. Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Hecke
Naturschutzrecht an (Biotop Nr. 6938-0040-002).

Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern”, Zone llla3;

\?\f MIZEEBEES eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschréankt zuldssigen Handlun-
asserrecht . .
gen gemaf Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSW|_rk“ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
Tiere,. Pfla_nzen, F_Ié' = strukturarmer Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation )
che/biologische Viel- gering

falt = vermutlich keine Relevanz fiir Offenlandbriiter

= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: L5D, L4L6
= Bodenfunktionen:

- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-sehr hoch
Boden _ . o o _ hoch
- Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen: mittel
- Filter und Puffer fur Schadstoffe: hoch
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -

= Gesamtbewertung: mittel-hoch

= der in diesem Bereich verrohrte Rodauer Graben quert bzw. tan-
giert vermutlich die Flache

Wasser mittel
= aufgrund der Lage in einer Niederung handelt es sich um einen
wassersensiblen Bereich
Luft/Klima = der Fldche kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering

= strukturarmer Acker in ebener Ortsrandlage

Landschaft = aus der freien Landschaft von Westen einsehbar; angrenzender gering
Geschosswohnungsbau Uberprégt den Bereich

Kultur- und sonstige | = Kulturglter sind nicht betroffen

- . . . . . . mittel
Sachgter = Kkleine, teils sehr ertragreiche landwirtschaftliche Flachen

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
Umweltbericht

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- = keine relevanten Emittenten im Umfeld gering
kerung

Wechselwirkungen = nicht relevant -

gebietsspezifische Manahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= es wird empfohlen, das kartierte Biotop zu erhalten und vor Eingriffen zu schiitzen; bei
einer beabsichtigten Beseitigung des Biotops ist das Einvernehmen mit der Unteren Na-
turschutzbehérde herzustellen

Planungshinweise

. Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
Ausgleichsbedarf

0,04 -0,1ha
Gesamtbewertung
aus landschafts- Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem bis mittlerem Konfliktpotential.
planerischer Sicht
Anderweitige
Planungsmaglich- | Im Zusammenhang mit dieser Fldche wurden keine Alternativen gepruft.

keiten

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W15

Lage

am Ostlichen Ortsrand von Lappersdorf Siedlung ,Hohensand"

Flachengroflie

0,5 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete im Nordosten grenzen geschiitzte Gehélze an (Biotop Nr. 6938-0040-011)
Naturschutzrecht im Stiden grenzt eine geschiitzte Hecke an (Biotop Nr. 6938-0040-012)
Schutzgebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern”, Zone Il B;
W 9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrankt zulassigen Handlun-
asserrecht . .
gen gemal Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSW|_rk“ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
= strukturarmer Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
Tiere, Pflanzen, Fla- | = vermutlich keine Relevanz fir Offenlandbriter
che/biologische Viel- | « norgsstiich und siidlich angrenzende geschiitzte Biotope (Biotop mittel
falt Nr. 6938-0040-011, 6938-0040-012) mit hoher Strukturvielfalt und
Bedeutung fiir den Biotopverbund
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL4V
= Bodenfunktionen:
- Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-hoch )
Boden , . o . , mittel-hoch
- Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: mittel-hoch
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fiir die natirliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: mittel-hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Umweltbericht

Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen orin

= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend genng
Luft/Klima = der Fldche kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering

= strukturarmer Acker in Ortsrandlage
Landschaft " wertgebende Gehdlzstrukturen in den Randbereichen angrenzend mittel

an einen Waldbestand

= aus der freien Landschaft von Norden einsehbar

Kultur- und sonstige | = Kulturglter sind nicht betroffen ) )
- . . . . . gering-mittel

Sachguter = Kkleine, ertragreiche landwirtschaftliche Flache
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- = keine relevanten Emittenten im Umfeld gering

kerung

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

Die Betroffenheit sowie erforderliche MaRnahmen zum Schutz der kartierten Biotope sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit der UNB abzustimmen. Untersuchungen
zum Artenschutz sowie zum Umfang notwendiger AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5:
0,1-0,25 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem bis mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Diese Flache wurde hinzugezogen, um durch die Herausnahme ungeeigneter Flachen des
Vorentwurfs zusétzliches Wohnbauland zu schaffen.
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W16

Lage am nordlichen Ortsrand der Ortschaft Einhausen

Flachengroflie 0,5ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete .

Naturschutzrecht Nicht betroffen

Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone IlI B;

9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zulassigen Handlun-
Wasserrecht . .
gen gemal Verordnung sind zu beachten

Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ Ausqu__ungs-
intensitat der

Umweltparameter Vorbelastung
Planung

Tiere, Pflanzen, Fla- | = strukturarmes Griinland, teilweise versiegelt durch Geb&ude im

che/biologische Viel- Stiden gering

falt = aufgrund der GroRe vermutlich keine Relevanz fiir Offenlandbriiter

= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL4V
= Bodenfunktionen:

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-hoch )
Boden , . o - , mittel-hoch
- Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fir die natirliche Vegetation: -

=  Gesamtbewertung: mittel-hoch

= keine Oberflachengewasser betroffen

Wasser
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend

gering

Luft/Klima = der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering

= strukturarmes Griinland mit leichtem Geléndeabfall Richtung Orts-
Landschaft rand gering-mittel
= aus der freien Landschaft von Nordwesten einsehbar

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Kultur- und sonstige

= Kulturgiter sind nicht betroffen

kerung

" mittel
Sachgter = kleine, ertragreiche landwirtschaftliche Flache !
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- | = keine relevanten Emittenten im Umfeld gering

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

keine gebietsspezifischen Besonderheiten

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,2-0,5 fiir den unbebauten Bereich von
etwa 0,43 ha:

0,09-0,22 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem bis mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Diese Flache wurde hinzugezogen, um durch die Herausnahme ungeeigneter Flachen des
Vorentwurfs zusétzliches Wohnbauland zu schaffen.
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wohnbauflache W17

Lage

am slidwestlichen Ortsrand von Hainsacker

Flachengrol3e

0,2 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete Im Westen der Flache befinden sich mehrere gem. Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Hecken
Naturschutzrecht (Teilflachen des Biotops Nr. 6938-0037).
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone IlI b;
W 9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschréankt zuléssigen Handlun-
asserrecht . .
gen gemaf Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSW|_rk__ungs-
Umweltparameter Vorbelastun IS ey
P 9 Planung
= teilweise versiegelt; im Bereich zweier Kleingérten; im Westen in-
Tiere, Pflanzen, Fla- tensiv genutztes Griinland, im westlichen Bereich im Komplex mit
che/biologische Viel- Feldhecken; hoch
falt = mogliches Vorkommen von gehélzbritenden Arten des Halboffen-
landes
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden; teilweise versie-
gelte Flachen
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL4V, SL5V, sL4V
= Bodenfunktionen:
Boden - Natrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel gering-mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: gering-mittel
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe: gering-mittel
- Standortpotential fiir die natirliche Vegetation: -
= Bewertung: gering-mittel
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen orin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gerng
Luft/Klima = der Fl&che kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
= Wiesen- und Gartenflachen, teils mit strukturanreichernden Gehdl-
zen, am stdwestlichen Ortsrand von Hainsacker in leicht exponier-
Landschaft ter Hanglage Richtung Osten gering-mittel
= Fl4che eingegrenzt zwischen Siedlung und R 15
= insbesondere von der R 15 aus einsehbar
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Kultur- und sonstige

= Kulturgiter sind nicht betroffen

Sachgiiter = kleine, ertragreiche landwirtschaftiche Fléiche landwirtschaftliche | gering-mittel
Ertragsflache geringer Wertigkeit

Mensch und seine

Gesundheit/ Bevol- = mdglicherweise Kfz-Larm der angrenzenden R15 mittel

kerung

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

gebietsspezifische Manahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= es wird empfohlen, die kartierten Biotope zu erhalten und diese vor Eingriffen zu schiit-
zen; bei einer beabsichtigten Beseitigung der Biotope ist das Einvernehmen mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde herzustellen

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (Vogel, Fledermause)
= |Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,5-0,8 fiir den unbebauten Bereich von
etwa 0,06 ha:

0,03-0,05ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential, je nachdem, ob die Biotope
erhalten oder erheblich beeintrachtigt werden.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Diese Flache wurde hinzugezogen, um durch die Herausnahme ungeeigneter Flachen des
Vorentwurfs zusatzliches Wohnbauland zu schaffen. Sie stellt eine Alternative dar.
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Lage

Am nordlichen Ortsrand von Lorenzen benachbart zur R 18

Flachengrol3e

0,48 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete

falt

Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone lla3;
9 eine Mischbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zuléssigen Handlun-
Wasserrecht .. .
gen gemaf Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSW|_rk“ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
Tiere,. Pflanzen, F,Ié' = Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation ) ,
che/biologische Viel- gering-mittel

= moglicher Lebensraum fiir Offenlandbriter

Boden

= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: L4V, sL4V
= Bodenfunktionen:
- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-hoch
- Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen: mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel-hoch
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: mittel-hoch

mittel bis hoch

Wasser

= keine Oberflachengewasser betroffen
=  Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend

gering

Luft/Klima

= der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu

gering

Landschaft

= ackerbaulich genutzte Freiflache zwischen Ortsrand und R 18

= insbesondere von Norden von der R 18 sowie aus der dahinter lie-
genden landschaftlichen Niederung einsehbar

gering bis mittel

Kultur- und sonstige

. = teils landwirtschaftliche Produktionsflachen gering-mittel
Sachguter
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= Verkehrslarmemissionen der A 93 und der R 18 mittel

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= |mmissionsschutz (Verkehrslarm der A 93 und ggf. der R 18)
= Ggf. Artenschutz

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:
0,14-0,29 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem bis mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Im Zusammenhang mit dieser Flache wurden keine Alternativen gepriift.
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Gewerbliche Bauflache G1

Lage

am Ostlichen Ortsrand von Kareth am Autobahn-Anschluss A 93

Flachengrol3e

1,1 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

kerung

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete .
Wasserrecht Nicht betroffen
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSHUAC e
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung Pl
anung
= Flache bereits weitgehend bebaut (mit Garten), im Siiden ragt
_ ) Acker in die Flache
Tlere,_ Pfla_nzen, F_Ia- = im Osten stockt ein Gehdlzband an der Béschung der angrenzen- .
che/biologische Viel- den Autobah gering
falt en Autobahn
= wertgebende Arten aufgrund der Nutzungen/Stérwirkungen und
der verinselten Lage nicht zu erwarten
= Bdden weitgehend bebaut und funktionslos
Boden = nurim Siiden in sehr geringem Umfang offener, landwirtschaftlich | gering
genutzter Boden
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gening
Luft/Klima = der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
Landschaft = Ackerflache zwischen Siedlung und A 93 erin
= aus der freien Landschaft nicht einsehbar gening
Kultur- und sonstige = Kulturguter sind nicht betroffen
Sachqii d = |andwirtschaftliche Produktionsflache nur in sehr geringem Um- gering
guter ;
fang berihrt
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- | = Verkehrsldrmemissionen der benachbarten A 93 gering

Wechselwirkungen = nicht relevant -
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht

maglicher weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (Vogel, Fledermause)

Larmemission der A 93 vermutlich vereinbar mit gewerblicher Bebauung, abschlieRende
Klarung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Planungshinweise

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6 fiir den unbebauten Bereich von
Ausgleichsbedarf | etwa 0,22 ha:
0,07-0,13 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts- Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem Konfliktpotential.
planerischer Sicht

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden im Zusammenhang mit dieser Flache nicht
gepriift.
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Gewerbliche Bauflache G2

Lage

am westlichen Ortsrand von Lappersdorf an der R 15, westlich angrenzend an W1

Flachengrolie

2,0 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt

Schutzgebiete

Naturschutzrecht Nicht betroffen
. Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern, Zone llib;
Schutzgebiete . ; PO . .
eine gewerbliche Bebauung ist mdglich, die verbotenen oder nur beschrankt zulassigen
Wasserrecht . .
Handlungen gemaf Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ Ausm_rk__ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = strukturarmer Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
che/biologische Viel- | = durch Stérwirkungen der R 15 kein wertgebendes Artvorkommen- | gering
falt den zu erwarten
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: v.a. SL4V
= Bodenfunktionen:
- Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel )
Boden , . o . ) mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fiir die natirliche Vegetation: -
=  Gesamtbewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend genng
Luft/Klima = der Fl&dche kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
= am Rande eines strukturarmen Ackerschlags, unmittelbar angren-
zendan R 15 gering bis mittel
Landschaft = (ber den Bereich hinweg bestehende Blickbeziehungen in den (in Verbindung mit
Bayerischen Wald (vgl. Abb.) W1)
= entlang Strale verlauft ausgewiesener Radweg
Kultur- und sonstige | = Kulturglter sind nicht betroffen i
Sachgter = Kleine, maRig ertragreiche landwirtschaftliche Flachen gening
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= Kfz-Larm der angrenzenden R 15

gering

Wechselwirkungen

= nicht relevant

Planungshinweise

Bauflachenentwicklung aus stadtebaulicher/landschaftsvertraglicher Sicht nur in Verbin-
dung mit W1 sinnvoll, Vereinbarkeit aus Grinden Immissionsschutz ist auf der nachfolgen-

den Planungsebene zu priifen

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:

0,60-1,20 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

In Verbindung mit W1 handelt es sich um ein Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Als anderweitige Planungsmaglichkeit wurde im Zusammenhang mit dieser Flache gepriift,
die Wohnbauflache bis an die R 15 auf die vorliegende Flache hin auszudehnen. Aus Griin-
den des Immissionsschutzes wird die jetzige Planung, mit einer zur R 15 hin angrenzenden
gewerblichen Entwicklungsflache, weiterverfolgt.
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Gewerbliche Bauflache G3

Gewerbe 2,3 ha
--> 1,7 ha

Lage

Westlich von Hainsacker gelegen, grenzt stdlich an das bereits bestehende Gewerbege-

biet an

Flachengrol3e

1,7 ha

Ubergeordnete Plane

und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern”, Zone llla3;
9 eine gewerbliche Bebauung ist mdglich, die verbotenen oder nur beschrankt zulassigen
Wasserrecht " .
Handlungen geméaR Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ AUSW|_rk__ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- |  strukturarme Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
che/biologische Viel- | = westliche Bereiche sind bewaldet mittel
falt = Ubergang von Offenland zu Waldflachen
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden sowie forstlich
genutzte Walder
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: v.a. SL4V
= Bodenfunktionen
Boden - Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel mittel
- Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen: mittel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fiir die natiirliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: mittel-hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht
= keine Oberflachengewasser betroffen
Wasser = Grundwasser durch Lage voraussichtlich nicht oberflachennah an- | gering
stehend
Luft/Klima = der Fldche kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu | gering
Landschaft = Teil einer ackerbaulich genutzten Parzelle mittel
= von Hainsacker sowie der freien Landschaft aus einsehbar
Kultur- und sonstige | _ . .
Sachgiiter nicht betroffen gering
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- | = Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbegebiets im Norden | gering
kerung
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiterer Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz
= ggof. Immissionsschutz (neu entstehender Verkehrsléarm des gewerblichen Verkehrs)

Zur Sicherung und Starkung der Waldfunktion: Erweiterung der angrenzenden Waldflache
bis an die Kreisstralle heran

= Eingriinung zwischen Sportplatz und Gewerbegebiet

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:
0,51-1,02 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential, da die Bebauung naher an
die Waldflache im Westen heranriickt und diese isoliert.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Zusammenhang mit dieser Flache nicht
gepriift.
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Gewerbliche Bauflache G5

Gewerbe 3,0 ha |

Lage

am nordlichen Ortsrand von Hainsacker im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet,

westlich der R 15 gelegen

Flachengrolie

3,0 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete .
Wasserrecht Nicht betroffen
Schutzgut/ Zustand / Funktion / Ausqu__ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
; = strukturarmer Acker mit fragmentarischer Ackerwildkrautvegetation
eite, Benze, Fz- | im Sliden angrenzende Heckenstrukturen
che/biologische Viel- . ‘g . gering
falt = durch Storwirkungen der R 15 kein wertgebendes Artvorkommen-
den zu erwarten
= unversiegelte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL4V
= Bodenfunktionen:
- Natlirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Boden - Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen: gering - mit- | hoch
tel
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fir die nattirliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gerng
Luft/Klima = Kaltluftentstehungsflache mit Abfluss Richtung Hainsacker mittel
= von Osten aus durch Hanglage einsehbar
Landschaft = strukturarme Ackerflache gering bis mittel
= Vorbelastung durch angrenzendes Gewerbegebiet
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Kultur- und sonstige
Sachguter

= Kulturglter sind nicht betroffen

ing bis mittel
Betroffenheit landwirtschaftlicher Produktionsflachen gering bis mitte

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

Verkehrslérm der angrenzenden R 15 gering

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

weiterer Untersuchungsbedarf ist in Riicksprache mit der UNB zu klaren

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:
0,9-1,8ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Die Planungsflache stellt eine Alternative zur herausgenommenen da kritisch bewerteten
Flache G4 des Vorentwurfs dar. Die alternative Flache ist konfliktarm und gut erschlossen.
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Gemeinbedarfsflache GB1

am westlichen Ortsrand von Lappersdorf, zwischen Gymnasium und Kreisverkehr an der
R15

Flachengroflie 0,9 ha

Lage

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete .

Naturschutzrecht Nicht betroffen

Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone lllb;

9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zulassigen Handlun-
Wasserrecht . .
gen gemal Verordnung sind zu beachten

Schutzgut/ Zustand/ Funktion/ Ausw_rk__ungs-
intensitat der

Umweltparameter Vorbelastung
Planung

, .| = intensiv genutzter Acker, teils Intensivgriinland, mit umliegenden
Tiere, Pflanzen, Fla- Storfaktoren durch Kfz-Verkehr auf R 15 sowie Betrieb Gymna- _
che/biologische Viel- sium gering

falt
= wertgebende Artvorkommen nicht zu erwarten

= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschéatzung: L5V
= Bodenfunktionen:

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel )
Boden , . . . , mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: gering
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fiir die natirliche Vegetation: -

=  Gesamtbewertung: mittel

= keine Oberflachengewasser betroffen

Wasser i

= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend genng
Luft/Klima = der Fldche kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering

= Freiflache zwischen Gymnasium und Kreisverkehr an R 15 ohne gering bis mittel
Landschaft besondere landschaftliche Bedeutung (in Verbindung mit

= entlang StraRe verlauft ausgewiesener Radweg W1)

Kultur- und sonstige | = Kulturglter sind nicht betroffen

.. erin
Sachguter = kleine landwirtschaftliche Produktionsflache gerng

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

= Kfz-Larm der angrenzenden R 15

gering

Wechselwirkungen

= nicht relevant

Planungshinweise

Berlicksichtigung der im Sliden angrenzenden, noch abschlieBend zu entwickelnden

Griinzasur

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:

0,27 - 0,54 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Zusammenhang mit dieser Flache nicht

gepruft.
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Gemeinbedarfsflache GB2

Lage

am westlichen Ortsrand von Lappersdorf, westlich des Gymnasiums am Kreisverkehr der

R15

Flachengroflie

0,4 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlicksichtigt

Schutzgebiete Im Stiden der Flache befinden sich Teilflachen von gem. Art. 16 BayNatSchG geschiitzten
Naturschutzrecht Hecken (Teilflachen des Biotopkomplexes Nr. 6938-0045).
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone lllb;
9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zulassigen Handlun-
Wasserrecht . .
gen gemal Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand / Funktion / Ausw_rk__ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
= Griinland mit jungen, gepflanzten (iber die gesamte Flache verteil-
i ten Laubb&umen, mit umliegenden Stérfaktoren durch Kfz-Verkehr
Tiere, Pflanzen, Fla- aufR 15
;:;:te/blologlsche R - im Siiden naturschutzfachlich wertvolle Heckenstrukturen gering
= durch Storwirkungen der R 15 kein wertgebendes Artvorkommen-
den zu erwarten
= unversiegelte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: L5V
= Bodenfunktionen:
- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel )
Boden , . o . , mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: gering
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
=  Gesamtbewertung: mittel
Wasser = keine Oberflachengewésser betroffen erin
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend gerng
Luft/Klima = der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
= Freiflache sldlich des Kreisverkehrs an R 15 mit landschaftlich gering bis mittel
Landschaft wertvollen Hecken im Stiden (in Verbindung mit
= entlang StraRe verlauft ein ausgewiesener Radweg W1)
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Kultur- und sonstige

= Kulturglter sind nicht betroffen

kerung

Sachgter = Kleine landwirtschaftliche Produktionsflache gerng
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- | = Kfz-Larm der angrenzenden R 15 gering

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

gebietsspezifische Manahmen zur Vermeidung und Minimierung:

= es wird empfohlen, das kartierte Biotop im nérdlichen Bereich zu erhalten und vor Ein-
griffen zu schiitzen; bei einer beabsichtigten Beseitigung des Biotops ist das Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehdérde herzustellen

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:
0,12-0,24 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Zusammenhang mit dieser Flache nicht
gepriift.
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Gemeinbedarfsflache GB3

Gemeinbedarfsflache

&

0,3 ha

Lage

am stidlichen Ortsrand von Lappersdorf, ndrdlich der Tunneleinfahrt der BA 93 gelegen

Flachengroflie

0,3 ha

Ubergeordnete Plane

und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt

Schutzgebiete .
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete .
Wasserrecht Nicht betroffen
Schutzgut/ Zustand / Funktion / Ausm_rk__ungs-
Umweltparameter Vorbelastun IS ey
P 9 Planung
_ | = Grlnland
Tlere,_ Pfla_nzen, F_Ia- = im Siiden zur BAB 93 durch Heckenstruktur eingefasst .
che/biologische Viel- o . gering
falt = durch Stérwirkungen der BAB 93 kein wertgebendes Artvorkom-
menden zu erwarten
= unversiegelte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: L4L6
= Bodenfunktionen:
- Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis sehr hoch
Boden - Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: gering - mit- | hoch
tel
- Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel - hoch
- Standortpotential fur die natiirliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: mittel bis hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Umweltbericht
Wasser = keine Oberﬂéchengem{éss?r beltroffen " gering
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend
Luft/Klima = der Fl&che kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
= Freifldche stidwestlich KeltenstralRe
Landschaft = Eingriinung mit Landschaftshecke der BAB 93 verlauft im Siidwes- | gering bis mittel

ten der Flache

Kultur- und sonstige

= Kulturguter sind nicht betroffen

. in
Sachgiiter = Kleine landwirtschaftliche Produktionsfliiche gening
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- | = Kfz-Larm der angrenzenden BAB 93 gering

kerung

Wechselwirkungen

= nicht relevant

Planungshinweise

Weiterer Untersuchungsbedarf ist in Rlicksprache mit der UNB zu kléren

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-0,6:
0,09-0,18 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Zusammenhang mit dieser Flache nicht

geprtift.
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Gemeinbedarfsflache GB4

Lage

am Ostlichen Ortsrand von Pielmiihle angrenzend an die Regendorfer Stralle, westlich der

BAB 93 gelegen

Flachengroflie

0,9 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP

Nicht betroffen bzw. werden berlcksichtigt

Schutzgebiete Im Stiden der Flache befindet sich eine Teilflache gem. Art. 16 BayNatSchG geschiitzter
Naturschutzrecht Hecken (Teilflachen des Biotopkomplexes Nr. 6938-0045).
Schutzaebiete Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Sallern®, Zone Ill a2;
9 eine Wohnbebauung ist méglich, die verbotenen oder nur beschrénkt zulassigen Handlun-
Wasserrecht . .
gen gemaf Verordnung sind zu beachten
Schutzgut/ Zustand / Funktion / Ausw_rk__ungs-
intensitat der
Umweltparameter Vorbelastung
Planung
= Festplatz; Parkplatz mit gehdlzbestockten Griinflachen, teilweise
versiegelt
Tiere, Pflanzen, Fla- | ® Im Siiden der Flache befindet sich eine geschiitzte Hecke (Teilfla-
che/biologische Viel- che des Biotopkomplexes Nr. 6938-0029). gering-mittel
falt = im Osten zur BAB 93 durch Heckenstruktur eingefasst
= durch Stdrwirkungen der BAB 93 kein wertgebendes Artvorkom-
menden zu erwarten
= teilweise versiegelte und vorbelastete Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: -
= Bodenfunktionen:
- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: gering ) ,
Boden , . o . ) _ gering-mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: gering-mittel
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe: gering-mittel
- Standortpotential fiir die natlrliche Vegetation: -
= Gesamtbewertung: gering bis mittel
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf
182/201 Begriindung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Umweltbericht

= keine Oberflachengewasser betroffen '
Wasser _ , , gering

= Lage im wassersensiblen Bereich
Luft/Klima = der Fl&che kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu gering
Landschaft = keine wertgebenden Strukturen vorhanden, da durch Versiegelung gering

und Nutzung vorbelastet
Kultur- und sonstige | * Kulturgliter sind nicht betroffen . .
" i gering-mittel

Sachguter = Festplatz in Benachbarung zum Regen
Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol- = Kfz-Larm der angrenzenden BAB 93 gering-mittel

kerung

Wechselwirkungen

nicht relevant

Planungshinweise

Weiterer Untersuchungsbedarf in Bezug auf das kartierte Biotop ist in Riicksprache mit der

UNB zu klaren.

Maglicher Untersuchungsbedarf zum Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Ausgleichsbedarf

Bei einem erwartbaren Kompensationsfaktor von 0,3-1,0 fiir den unbebauten Bereich von

etwa 0,57 ha:
0,17 - 0,57 ha

Gesamtbewertung
aus landschafts-
planerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem bis mittlerem Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglich-
keiten

Flache als Alternativstandort fiir neues Rathaus

Es handelt sich um eine zentral gelegene, gut erschlossene, vergleichsweise konfliktarme

Flache.
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Markt Lappersdorf

Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020

183/201



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Allgemeine Planungshinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der Steckbriefe wurden spezifische, auf die jeweiligen baulichen Entwicklungs-
flachen zutreffende Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung vermerkt. In diesem Kapitel
werden hingegen Planungshinweise aufgefuhrt, die fir sdmtliche Bauflachen gelten.

Das Auftreten von Uberschwemmungen und/oder wild abflieBendem Niederschlagswasser
ist innerhalb der baulichen Entwicklungsflachen nicht ausgeschlossen und hangt von ver-
schiedenen Faktoren ab, wie beispielsweise der Hangneigung oder der Lage in wassersen-
siblen Bereichen. Die Risiken der besagten Naturereignisse sind durch eine angepasste Bau-
weise zu minimieren.

Bei Aufstellung der Bebauungsplane ist zudem zu berticksichtigen, dass die Entwasserung
im Trennsystem erfolgen sollte. Dariiber hinaus ist in allen neuen Baugebieten die
TRENOG, TRENGW und NWFreiV einzuhalten.

Beziglich der Einleitung von Wasser in den Regen, auch aus den neu entstehenden Sied-
lungsbereichen, ist ggf. eine FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet ,Chamb, Re-
gentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumindung® (6741-371) durchzufuhren, ins-
besondere im Hinblick auf eine Summationswirkung mehrerer Projekte und Planungen.

C.4.3 Grunflachen/Grinzige

Bei der im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflache handelt es sich um eine Anpas-
sung der Darstellung an den Bestand. Dabei handelt es sich Uberwiegend um schiitzenswerte
Ortsrandstrukturen oder um Pufferflachen zwischen Siedlungsgebieten und naturschutzfach-
lich wertvollen Landschaftsrdumen- und Elementen.

Verandernde Umweltauswirkungen konnen sich in Lappersdorf ergeben.

Der landschaftsarchitektonisch gestaltete, noch nicht vollendete Griinzug im Bereich zwi-
schen dem Gymnasium sowie der Wohnbebauung an der Herrnbergstral3e im Norden sowie
dem Sportzentrum im Stden soll in den Bereichen, in denen er noch nicht gestaltet ist, er-
ganzt werden und sidlich der geplanten Gemeinbedarfsflache GB2, silidseitig der Stral3e
nach Tremmelhauserhdhe, fortgefiihrt werden. Gegenliber dem Ist-Zustand ist hierdurch
nicht mit nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

C44 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan beinhaltet Flachen fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die aus-
fuhrlich im Kapitel B.5 ,Ziele und Mal3nahmen fir die Entwicklung des Landschaftsraumes*
abgehandelt sind. Die Umsetzung von entsprechenden Maflinahmen fihrt zu positiven Aus-
wirkungen auf die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie den Erholungswert von Natur und
Landschatft.
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c.45 Belange des technischen Umweltschutzes

C.45.1 Vermeidung von Emissionen sowie Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat

Die Siedlungserweiterungen bewirken ein erhdhtes Verkehrsaufkommen in Form von Durch-
gangs-, Quell- und Zielverkehr. Die damit verbundenen L&rm- und Luftschadstoffemissionen
lassen sich nicht vermeiden.

Um die Anwohner an der R 15 nicht zusatzlich durch LaArm- und Luftschadstoffemissionen
eines gewerblichen Durchgangsverkehrs zu belasten, wurden neue Gewerbeflachen bis auf
die Flache G2 (eingeschranktes Gewerbe) im Anschluss an bereits vorhandene Gewerbege-
biete und somit im Einflussbereich bestehender Emittenten ausgewiesen. Durch die Flache
G1 entsteht keine zuséatzliche Emissionsquelle, da es sich lediglich um eine Bestandanpas-
sung handelt.

C.4.5.2 Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéassern

Die Zunahme der Bevolkerung und die Neuausweisung von Baugebieten fihren dazu, dass
sich das Abfall- und Abwasseraufkommen erhéhen wird. Der Markt Lappersdorf steht mit der
Stadt Regensburg bzgl. des Abwasserkontingents, dessen Erweiterung angestrebt wird, in
Kontakt.

Von einer Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und geltenden abfall- und abwassertechni-
schen Verfahren wird ausgegangen. Aktuell steht in der Diskussion, inwieweit strengere bzw.
anderweitige Anforderungen an die Abwasserreinigung gestellt werden.

Ein ressourcenschonender Umgang hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist im
Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane anzustreben.

C.4.5.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgen keine das Planungs-
recht verandernden oder konkretisierenden Darstellungen, die speziell der Ansiedlung von
Vorhaben zur Entwicklung von Wind-/, Wasser- oder Bioenergie dienen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kdonnen fir die einzelnen Bauflachen konkretisierende
Vorgaben/Empfehlungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur effizienten Nutzung
von Energie getroffen werden.

C.4.5.4 Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Die baulichen Entwicklungsflachen befinden sich allesamt auf3erhalb festgesetzter oder vor-
laufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete und Hochwassergefahrenbereiche.

Fur bauliche Entwicklungsflachen innerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete gelten
die entsprechenden Verordnungen. In die besonders sensiblen Zonierungen wird nicht ge-
baut.
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Laut Karte der Erdbebenzonen in Deutschland gehort Lappersdorf zu keiner Erdbebenzone. 8

C.5 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wiirde der aktuelle FlAchennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan weiterhin guiltig sein. Aufgrund des geringen Bauflachenpotentials wird
der Markt in seinen Steuerungs- und Entwicklungsmdglichkeiten zunehmend eingeschrankt
sein.

Da der Bedarf nach Wohnraum unabhangig von der Neuaufstellung des FNP gegeben sein
wird, besteht bei Nichtdurchfiihrung der Planung, heif3t bei Nicht-Neuaufstellung des FNP,
die Gefahr einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung, méglicherweise unter zusatzli-
cher Belastung des Landschaftsraumes.

Gemal} den Darstellungen des rechtsgiltigen FNP wirde Kareth deutlich starker in land-
schaftlich sensible Lagen wachsen, als es im Rahmen der Neuaufstellung der Fall ist.

C.6 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

c6.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung sollen im Rahmen des jeweiligen
Bebauungsplanes bzw. im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet bzw. zumindest auf ihre
Anwendbarkeit hin Gberprift werden.

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

= Erhaltung schutzwiirdiger Bereiche und Gehdélze; vgl. Steckbriefe
* Neupflanzung von Gehdlzen

= (berwiegende Verwendung standortgerechter, heimischer Baum- und
Straucharten

= naturnahe Gestaltung von Versickerungs-/ Retentionsanlagen sowie sonsti-

Tiere, Pflanzen, gen Grinflachen

Flache/
biologische = ggf. Dach- und/oder Fassadenbegriinungen
Vielfalt = Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (z.B. Sockelmauern
bei Zaunen)
= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung
von Wechselbeziehungen
= Durchfihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen nur im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar
= geringstmogliche Versiegelung von Flachen
Boden gering g g g

= Vermeidung von Erosion, Bodenverdichtungen und -kontaminationen

8 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches GeoForschungsZentrum GFZ Potsdam (Stand 13.09.19),
http://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage/
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Wasser

geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

naturnahe Regenwasserbewirtschaftung (Versickerung und/oder Retention,
ggf. auch Dachbegrinung)

Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Vermeidung von (dauerhaften) Grundwasserabsenkungen bzw. von Eingrif-
fen in den Grundwasserstrom

Abwasserentsorgung im Trenn-System
Erhéhung der Retentionsleistung durch begriinte Flachdacher

sachgemé&Re und umweltvertragliche Einleitung von Mischkanal- und Nie-
derschlagswasser in den Regen

Luft/ Klima

geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
Erhaltung sowie Neupflanzung frischluftproduzierender Gehdlze

Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch Fassaden- und Dachbe-
griinung

Landschaft

Vermeidung der Bebauung von landschaftspragenden Lagen (Kuppen,
Steilhdnge, Talauen); vgl. Steckbriefe

Einbindung des Vorhabens in die Landschaft durch gestalterische und griin-
ordnerische Vorgaben wie z.B. Hohenbeschrankungen/ -staffelungen bei
den Gebauden, Ausweisung von Grinflachen, Umsetzung von Gehdlzpflan-
zungen, Eingriinung von Ortsrandern, etc.

Landschaft

naturnahe Gestaltung privater Griin-/Freiflachen bzw. der Wohn- und Nutz-
garten

Begruinung der ErschlieBungsstraf3en und -wege

Kultur- und
Sachgiter

Bei Auffinden von Bodendenkmalern: Anzeige an die Untere Denkmal-
schutzbehorde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege

Mensch und seine
Gesundheit/
Bevolkerung

Einhaltung von Grenzwerten bezlglich der Larmemissionen

Ausweisung der Naherholung dienenden Grinflachen (insb. bei gréReren
Wohngebieten)

C.6.2 Gesamtausgleichsbedarf/Geeignete Mallnhahmen zum Aus-
gleich
Der Gesamtausgleichsbedarf setzt sich folgendermalRen zusammen:
: . erwarteter erwarteter
bauliche 5 GroRe des Kompensations- | Kompensationsbedarf
Entwicklungsflache Gebietes .
faktor (von - bis) | Minimum Maximum

Wohnbauflache 1 9,40 ha 0,2-0,5 1,88 ha 4,70 ha
Wohnbauflache 2 0,20 ha 0,3-0,6 0,06 ha 0,12 ha
Wohnbauflache 4 3,00 ha 0,2-0,5 0,60 ha 1,50 ha
Wohnbauflache 5 3,60 ha 0,2-0,5 0,72 ha 1,80 ha
Wohnbauflache 6 3,00 ha 0,2-0,8 0,60 ha 2,40 ha
Wohnbauflache 7 2,90 ha 0,2-0,8 0,58 ha 2,32 ha
Wohnbauflache 8 0,30 ha 0,2-0,5 0,06 ha 0,15 ha
Wohnbauflache 9 0,70 ha 0,2-0,5 0,14 ha 0,35 ha
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Wohnbauflache 10 5,00 ha 0,2-0,5 1,00 ha 2,50 ha
Wohnbauflache 11 2,90 ha 0,2-0,5 0,58 ha 1,45 ha
Wohnbauflache 12 3,30 ha 0,2-0,5 0,66 ha 1,65 ha
Wohnbauflache 13 0,20 ha 0,2-0,5 0,04 ha 0,10 ha
Wohnbauflache 15 0,50 ha 0,2-0,5 0,10 ha 0,25 ha
Wohnbauflache 16 0,43 ha* 0,2-0,5 0,09 ha 0,22 ha
Wohnbauflache 17 0,06 ha* 0,5-0,8 0,03 ha 0,05 ha
Mischbauflache 1 0,48 ha 0,3-0,6 0,14 ha 0,29 ha
Gemeinbedarfsflache 1 | 0,90 ha 0,3-0,6 0,27 ha 0,54 ha
Gemeinbedarfsflache 2 | 0,40 ha 0,3-0,6 0,12 ha 0,24 ha
Gemeinbedarfsflache 3 | 0,30 ha 0,3-0,6 0,09 ha 0,18 ha
Gemeinbedarfsflache 4 | 0,57 ha* 0,3-1,0 0,17 ha 0,57 ha
Gewerbl. Bauflache 1 0,22 ha* 0,3-0,6 0,07 ha 0,13 ha
Gewerbl. Bauflache 2 2,00 ha 0,3-0,6 0,60 ha 1,20 ha
Gewerbl. Bauflache 3 1,70 ha 0,3-0,6 0,51 ha 1,02 ha
Gewerbl. Bauflache 5 3,00 ha 0,3-0,6 0,90 ha 1,80 ha
Gesamtausgleichsbedarf 10,01 ha 25,52 ha

* Berechnung nur fiir den unbebauten Teilbereich der Planungsflache

Es bestehen somit ein minimaler Ausgleichsbedarf von 10,01 ha sowie ein maximaler Aus-
gleichsbedarf von 25,52 ha. Bei angemessener Berlcksichtigung von geeigneten Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen (siehe vorherigen Punkt) kann im Mittel von einem tat-
sachlichen Gesamtausgleichsflachenbedarf im mittleren Bereich ausgegangen werden.

Die im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan empfohlenen, teils im Flachen-
nutzungsplan dargestellten (Flachen fir) MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der potentiellen Okokontoflachen
des Marktes bieten ausreichend Potentiale, den mit der Bauflachenentwicklung voraussicht-
lich einhergehenden Gesamtausgleichsbedarf abzudecken.

C.7 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Zuge der Planaufstellung wurden zahlreiche Flachen fir die bauliche Entwicklung vorge-
sehen. Diese sowie weitere von Grundstiicksbesitzern angebotene Flachen (Beteiligung der
Offentlichkeit) wurden auf Ihre Eignung als Baulandflachen hin gepruft und — sofern aus stad-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Aspekten geeignet — in den weiteren Planungspro-
zess integriert, oder — sofern ungeeignet — verworfen.

Des Weiteren wurde im Laufe des Verfahrens durch Einw&nde der Behdrden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange und aufgrund weiterer Griinde, beispielsweise stadtebaulicher
Natur, bei einer Reihe von Flachen von einer angedachten Darstellung abgesehen.
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Alternative Planungsmoglichkeiten in Bezug auf die baulichen Entwicklungsflachen sind in
den jeweiligen Steckbriefen abgehandelt (hinsichtlich Ausdehnung/Abgrenzung, Art der bau-
lichen Nutzung etc.).

Bei den Rucknahmen spielen besonders naturschutzfachliche Belange eine entscheidende
Rolle. So wurde die Flache W3 herausgenommen aufgrund mdglicher Probleme bei Starkre-
genereignissen durch die topographische Lage der Flache. Zuséatzlich fuhrte die schwierige
ErschlieBungssituation zum Ausschluss der Flache. Weiterhin wurden unzéahlige Flachen um
problematische Teilbereiche reduziert, um mdgliche Betroffenheiten zu vermeiden.

Die Flachen W2, R1 und R2 wurden aus den Darstellungen herausgenommen, da aufgrund
der exponierten Lage und der Flachengréf3e grof3e Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eintreten wirden. Diese Herausnahme stellt eine der wesentlichen Flachenriicknahmen fiir
Kareth dar und minimiert das potentielle stadtebauliche Wachstum um tber 7 ha.

Weitere Konfliktpotenziale sind bei der Ausweisung von Wohnbauflachen in Nachbarschaft
zu Gebieten mit einem hohen Larmemissionspotential gegeben, sodass von der Darstellung
der Flache W14 in direkter Nahe zur staatlichen Feuerwehrschule und zu Gewerbebetrieben
im Gewerbegebiet abgesehen wurde.

Des Weiteren wurden die Flachenumgriffe W8 in Honighausen und W6 in Oppersdorf stark
verkleinert sowie der Umgriff von W7 angepasst, um das Zusammenwachsen mit den be-
nachbarten Ortsteilen durch Erhaltung der Freiflachen als Trenngriin zu verhindern.

Im Vergleich zu den Entwicklungsflachen des Vorentwurfs wurde die Gesamtflache in der
wirksamen Fassung um ca. 20 ha reduziert. Dabei wurde der Flachenanteil der Wohnbaufla-
chen um ca. 13,3 ha, der Mischbauflachen um ca. 1,8 ha und der Gewerbeflachen um 5,5 ha
verringert sowie die Flache der Gemeinbedarfsflachen um 0,6 ha vergrofert.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Markt Lappersdorf
Begrundung mit Umweltbericht — Rechtswirksame Fassung 10.03.2020 189/201



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

C.8 Zusatzliche Angaben

Cc.8.1 Methodik, wichtigste Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Bestandserfassung und -bewertung einschlie3lich Prognose der Umweltauswirkungen
erfolgte verbal-argumentativ auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, unter Beachtung von
(rechtlichen) Planungsvorgaben, durch die Auswertung weiterer Datengrundlagen (vgl. Re-
ferenzliste weiter unten) sowie durch die Einholung von Informationen von Ortskundigen und
Fachbehdrden.

Eine Uberschlagige Bewertung der Bodenfunktionen im Bereich der einzelnen Bauflachen
erfolgte durch Auswertung der Klassenzeichen aus der Bodenschatzungskarte (Bayerisches
Geologisches Landesamt 1964). Da diese keine Wertzahlen zur Ermittlung der Bodenfrucht-
barkeit beinhaltet, wurde ergdnzend auf die fir den Blattschnitt 6938 (Regensburg) vorlie-
genden Bodenkarte (Bayerisches Geologisches Landesamt 1975) zuriickgegriffen, die Be-
ziehungen zwischen Bodeneinheit und Bodenwertzahlen herstellt. Die daraus abgeleitete Be-
wertung der Bodenfunktionen erfolgte nach dem Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit* (LUBW, Baden-Wirttemberg). Es wird hingewiesen, dass es sich hierbei
um eine grof3e und Uberschlagige Bewertung handelt, die mitunter dazu dienen soll, eine
Vergleichbarkeit der Flachen aus Sicht des Bodenschutzes und der Landwirtschaft herzustel-
len.

Fur die Einstufung der Bedeutung des Gebietes fiir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild sowie die Uberschlagige Beurteilung des Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft des Bayerischen Landesamtes fiur Umwelt
verwendet.

c.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllicken

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen fiir die MaRRstabs- und Untersuchungsebene des
Flachennutzungsplanes keine nennenswerten Schwierigkeiten und Kenntnislicken bei der
Zusammenstellung der Angaben vor.

Kenntnislicken, z.B. beim Arten- und Immissionsschutz, sind auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene abschlielRend auszuraumen.

C.8.3 MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Kontroll- und UberwachungsmaRnahmen werden auf der nachfolgenden Planungsebene, im
Bebauungsplanverfahren, festgelegt. Da der Markt Lappersdorf kein eigenstandiges Umwel-
tiberwachungssystem betreibt, ist er ggf. auf entsprechende Informationen der zustandigen
Umweltbehtdrden angewiesen.
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Cc.84 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Lappersdorf plant, seinen seit 1997 rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan neu aufzustellen.

Im neu in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sind als AuRRenentwicklung 15 neue Wohnbauflachen, eine gemischte Bauflache, vier ge-
werbliche Bauflachen, vier Gemeinbedarfsflachen sowie einige wenige erganzende Grinfla-
chen dargestellit.

Fur den Landschaftsraum sind Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft planzeichnerisch dargestellt und/oder textlich de-
finiert, um bestehenden Defiziten im Natur- und Landschaftsraum gegenzusteuern.

Relevante Umweltauswirkungen sind in erster Linie mit geplanten Bauflachenausweisungen
verbunden. Fir eine bauliche Entwicklung sind im folgenden Umfang Flachen vorgesehen:

= 35,80 ha fur die 15 Wohnbauflachen
= 0,48 ha fir eine gemischte Bauflache (als Reserveflache im Siedlungszusammenhang)
= 7,8 haflr vier gewerbliche Bauflachen

= 2.5 ha fur vier Gemeinbedarfsflachen

Das Regental ist westlich des Autobahndammes bereits weitgehend bebaut. Da im Rahmen
der vorliegenden Planung bewusst auf die Erhaltung der letzten Trockenwalder am Regen-
talhang geachtet wurde, beschranken sind mogliche Bauflachenpotentiale im Bereich des
Regentales auf wenige Flachen (M1, GB4 und G1). Alle weiteren Bauflachen sind auf der
Albhochflache, verteilt auf die groReren Ortschaften, ausgewiesen.

Durch die Planung sind insgesamt 46,08 ha neuer Bauflachen dargestellt. Dies bedeutet eine
erhebliche Inanspruchnahme von Grund und Boden. Hierbei handelt es sich vorwiegend um
landwirtschatftlich genutzte Flachen.

Bei den meisten Flachen sind Acker betroffen. Das naturschutzfachliche Konfliktpotential ist
daher Uberwiegend gering bzw. konzentriert sich im Wesentlichen auf die mdgliche Betrof-
fenheit von Offenlandbrutern wie der Feldlerche. Nur bei wenigen Flachen sind wertgebende
Biotoptypen wie Feldhecken, kleine Obstgarten oder sonstige Geholzstrukturen betroffen.
Sofern sie in den Randbereichen liegen, wird auf deren Erhaltung und Einbindung in das
Planungskonzept auf Ebene des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit Ausnahme von G1, W16 und W17, die bereits zu grof3en Teilen bebaut sind, liegen bei
allen geplanten Bauflachen offene, weitgehend intakte Béden vor, die derzeit noch ihre Funk-
tionen erfullen kdnnen und bei Umsetzung der Planung weitgehend verloren gehen. Beson-
ders hochwertige Béden finden sich im Bereich von W2, W11, W13, W15, W17, GB4 und M1.

Offene FlieRgewasser oder deren Uberschwemmungsgebiete sind von keiner der Bauflachen
berthrt. Eine Vielzahl der geplanten Bauflachen liegt hingegen innerhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebietes ,Sallern”, jedoch ausschlieBlich in den &uRReren, weniger
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empfindlichen Zonen, in denen eine Bebauung unter Beachtung weniger verbotener oder nur
beschrankt zulassiger Handlungen geméal Verordnung zuldssig ist.

Klimatisch besonders relevante Kaltluftabflussbahnen sowie siedlungsnahe Flachen, denen
eine besondere Luftaustauschfunktion zukommt, bleiben ebenfalls von Bebauung verschont.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von unterschiedlicher Intensitat. Die meisten
Baugebiete lassen sich weitgehend landschaftsvertraglich entwickeln. Das Wohngebiet W1
(aufgrund seiner Dimension) sowie W2 und W12 (aufgrund ihrer exponierten Hanglage) ver-
ursachen starkere Eingriffe in das Landschaftsbild.

Hinsichtlich der Kulturglter besteht eine mdégliche Betroffenheit bei W1, W5, W10 und W12
aufgrund des Vorkommens eines Bau- bzw. Bodendenkmals. Bei allen anderen Flachen wer-
den mehr oder weniger ertragreiche landwirtschaftliche Produktionsflachen als Sachguter in
Anspruch genommen.

Von Larmimmissionen betroffen sind all diejenigen Bauflachen, die sich entlang oder in der
Nahe starker befahrener Strafl3en befinden. Der grofite Konflikt besteht bei W4, GB3 und GB4
aufgrund der randlichen Lage zur A 93. Aber auch die geplanten Wohngebiete an der R 15
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf ihre Vertraglichkeit genauer hin zu un-
tersuchen.

Unter Berlicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ergibt sich
fur die dargestellten geplanten Bauflachen ein voraussichtlicher Gesamtausgleichsbedarf
zwischen 10,01 und 25,52 ha. Die im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
empfohlenen, teils im Flachennutzungsplan dargestellten (Flachen fir) Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft einschlief3lich der
potentiellen Okokontoflachen des Marktes bieten ausreichend Potentiale, den mit der Bau-
flachenentwicklung voraussichtlich einhergehenden Gesamtausgleichsbedarf abzudecken.

Die MalRnahmen zur Entwicklung des Lappersdorfer Landschaftsraumes beziehen sich ins-
besondere auf die Entwicklung der Gewasser als bedeutsame Lebensrdume und Verbund-
achsen sowie die Pflege und Entwicklung der Kulturlandschaft.
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C.8.5

Referenzliste mit Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden neben den aus
eigenen Bestandserhebungen im Frihjahr und Sommer 2017 gewonnenen Erkenntnissen,
der Auswertung des Regionalplanes der Region Regensburg und des derzeit noch rechts-
gultigen Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan folgende Daten- und Infor-
mationsgrundlagen fir die jeweiligen Schutzgiter herangezogen (siehe erganzend auch
Ful3noten in den jeweiligen Kapiteln):

Umweltbelang

Quelle

Tiere, Pflanzen,
Flache/
biologische Vielfalt

Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regensburg (Aktualisierung,
Bearbeitungsstand: Marz 1999), Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Artenschutzkartierung Bayern (Stand Dezember 2016), Bayerisches Landesamt
fur Umwelt

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Viewer):
Lhttp://ffisnat.bayern.de/finweb/*

Geologische Karte von Bayern 1:25.000, Blattschnitte 6838 und 6938, Bayeri-
sches Landesamt fir Umwelt

Bodenkarte 1:25.000, Blattschnitt 6938, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, Blattschnitte 6838 und 6938, Bayerisches Lan-

Boden desamt fur Umwelt
» Bodenschatzungskarte 1:25.000, Blattschnitte 6838 und 6938, Bayerisches Lan-
desamt fur Umwelt
= Altlasten und schédliche Bodenveranderung, Bayerisches Landesamt fur Um-
welt
= Gewasserentwicklungsplan Regen, Gewasser 1. Ordnung, Fl.km 0,0 — 29,2 und
45,0 — 107,4, Amtsbezirk Regensburg, von TEAM 4 landschafts + ortsplanung,
vom Marz 2006
Wasser = Gewasserentwicklungsplanung fur die Gewasser Ill. Ordnung des Marktes Lap-
persdorf von Jochen Kring — Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt, vom Oktober 2004
» Uberschwemmungsgebiete, Wasserwirtschaftsamt Regensburg
= Trinkwasserschutzgebiete, Wasserwirtschaftsamt Regensburg
Luft/ Klima » LfU Online-BayernAtlas: Topographische Karte
Landschaft = LfU Online-BayernAtlas: Luftbild, Topographische Karte, Thema Umwelt

Kultur- und sonstige
Sachguter

LfU Online-BayernAtlas: Thema Planen und Bauen

Mensch und seine
Gesundheit/ Bevol-
kerung

LfU Online-BayernAtlas: Themen Freizeit in Bayern, Umwelt
UmweltAtlas Bayern: Larmbelastungskataster
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D Rechtsgrundlagen und Quellen

D.1 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08-2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.
S. 381)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. 02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 290 der Verordnung der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI. S. 350)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. durch § 1
Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

D.2 Quellen

= Markt Lappersdorf, ARGE Bartsch-CIMA: Zukunftsorientiertes Lappersdorf 2025,
Gesamtdrtliches Entwicklungskonzept; i.d.F. vom 08.12.2015

= CIMA Beratung + Management GmbH: Integriertes Einzelhandelsentwicklungskonzept
fir den Markt Lappersdorf, Untersuchungsbericht; Miinchen, 17.05.2013

= Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP); 01.09.2013,
Teilfortschreibung 01.03.2018

= Regionaler Planungsverband Regensburg: Regionalplan Region Regensburg (11),
14. Anderung vom 14.07.2017
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Anhang
E Anhang
E.1l Liste der Bodendenkmaler
I Bodendenkmal (Benehmen nicht hergesteltt)
Forstberg B Bodendenkmal (Benehmen hergestelt)
— ,—w}( hista
1
ersbe
" 2
Geofachdaten: © Bayerisches L far D Gi © Vert waltung 2017 I 1000 m I
Abb. 44: Bodendenkmaler im ndrdlichen Lappersdorfer Marktgebiet
Nr. Beschreibung ID
Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit Grabhugel.
1 D-3-6838-0017

nachqualifiziert

Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens 70 Grabhugeln.

e D-3-6938-0019
nachqualifiziert

Mesolithische Freilandstation.
3 e D-3-6938-1084
nachqualifiziert

Bronzezeitlicher Bestattungsplatz mit mindestens vier Grabhugeln.

4 . D-3-6838-0161
nachqualifiziert
Frih itiche Hofwst "Oberloch".

5 r neuz_gl _|c e Hofwustung erloc D-3-6838-0160
nachqualifiziert
Mittelalterliche und friihneuzeitliche Hofwlstung "Faulwies".

6 D-3-6938-1076

nachqualifiziert
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Rohrdorf

/

“Kaulhauser

2 00
=
N

\;’i\;’ b

16

I Bodendenkmal (Benehmen nicht hergesteltt)
B Bodendenkmal (Benehmen hergesteltt)

12

H 13 Rodau Pielmunhle
\
) Altenried \
Geofachdaten: © Bayerisches Landesamt fur D o G ©B Verl waltungQOH,,_L,. | I 1000 m I
Abb. 45: Bodendenkmaler im mittleren Lappersdorfer Marktgebiet
Nr. Beschreibung ID
7 Mesolithische Freilandstation. nachqualifiziert D-3-6938-0535
Archaologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Be-
8 reich der Kath. Pfarrkirche St. Agidius in Hainsacker, darunter die Spu- | D-3-6938-1082
ren von Vorgangerbauten bzw. dlterer Bauphasen. nachqualifiziert
9 Archaologische Befunde des Mittelalters und der frilhen Neuzeit im Be- D-3-6938-1081
reich des ehemals befestigten Gutshofes Aschach. nachqualifiziert
Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Be-
10 reich der Kath. Kapelle St. Wenzeslaus in Aschach, darunter die Spu- D-3-6938-1080
ren von Vorgangerbauten bzw. alterer Bauphasen. nachqualifiziert
Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens acht Grabhugeln.
11 . D-3-6938-1083
nachqualifiziert
Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens vier Grabhugeln.
12 gesehich gsp g D-3-6938-0531
nachqualifiziert
Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit verebneten Grabhtigein.
13 . D-3-6938-0641
nachqualifiziert
Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit verebneten Grabhtigeln.
14 gesehien gsp g D-3-6938-0528
nachqualifiziert
Archéaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Be-
15 reich der Kath. Filialkirche St. Laurentius in Lorenzen, darunter die D-3-6938-1072
Spuren von Vorgangerbauten bzw. dlterer Bauphasen. nachqualifiziert
Freilandstationen des Paléolithikums und Mesolithikums, Siedlungen
der Jungsteinzeit (Linearbandkeramik, Oberlauterbacher Gruppe,
16 Miinchshéfener Kultur), der Bronzezeit, der Spéthallstatt-/Friihlaténe- D-3-6938-0644
zeit, der rom. Kaiserzeit und des frihen Mittelalters. nachqualifiziert
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Anhang
Honighauser Rodau pieimihie H @ Bodendenkmal (Benehmen nicht hergesteltt)
B Bodendenkmal (Benehmen hergesteltt)
1 7 "ll‘
’x
Oppersdorf ]
= 18 19 I
Il
Haselhof If
Hohensand
Reifentha
Schwerdnermihle B
Gallingkofen
Tremmelhause
Sallem K
Rehthal 22»\'4m[‘v ‘, 1
//
% ersiediung
24 "
ied b
4 “»;m-.ym ‘SJ—/
Hinterberg o~ N Reinhausen
Oberwinzer Se—J 3
Geofachdaten: © Bayerisches L furD G ©B Verl waltung 2017 ,_-,_l Pfaffenstein , I 1000 m I 1
r”klih-‘ P YI
Abb. 46: Bodendenkmaler im stidlichen Lappersdorfer Marktgebiet
Nr. Beschreibung ID
Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde der abgegangenen Kirche
17 gegang D-3-6938-1085

HI. Dreifaltigkeit in Honighausen. nachqualifiziert

Archéologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Be-
reich der Kath. Filialkirche St. Bartholomaus in Oppersdorf, darunter
die Spuren von Vorgangerbauten bzw. alterer Bauphasen.

nachqualifiziert

18 D-3-6938-1063

Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit verebneten Grabhigein.
19 . D-3-6938-0640
nachqualifiziert

Archaologische Befunde des Mittelalters und der frilhen Neuzeit im Be-
reich der Kath. Pfarrkirche Marid Himmelfahrt in Lappersdorf, darunter
die Spuren von Vorgangerbauten bzw. alterer Bauphasen.

nachqualifiziert

20 D-3-6938-1066

Archaologische Befunde des Mittelalters und der frilhen Neuzeit im Be-
21 reich des ehemals befestigten Herrschaftssitzes Rehtal. D-3-6938-1058

nachqualifiziert

Archéologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Be-
22 reich der Kath. Pfarrkirche St. Elisabeth in Kareth, darunter die Spuren | D-3-6938-1059
von Vorgangerbauten bzw. alterer Bauphasen. nachqualifiziert

23 Vorgeschichtliche Siedlung. nachqualifiziert D-3-6938-1092

24 Verebnete frihneuzeitliche Schanzen. nachqualifiziert D-3-6938-1068
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E.2

Liste der Baudenkmaler

Baudenkmaler im Lappersdorfer Marktgebiet:

ID

Beschreibung

Zustand

D-3-75-165-7

Aschach 1. Kath. Kapelle St. Wenzeslaus, Saalbau mit ein-
gezogenem Chor, 1473/74; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

D-3-75-165-13

Auf der Holling. Grenzstein Nr. 5 zwischen den Landgerich-
ten Lengenfeld und Stadtamhof, Stele mit Initialen, Sand-
stein, 1505.

nachqualifiziert

D-3-75-165-1

Aussichtsweg 17. Wegkreuz mit achteckigem Sockel und
Saule mit Wurfelkapitell, neuromanisch, 1875.

nachqualifiziert

D-3-75-165-11

Bergstralie 48. Grenzstein Nr. 3 zwischen den Landgerich-
ten Lengenfeld und Stadtamhof, Stele, Sandstein, 1505.

nachqualifiziert

D-3-75-165-15

DorfstralBe 6. Zugehoriger Stadel, giebelstandiger Sattel-
dachbau mit stichbogiger Einfahrt, Bruchstein, 18./19. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-12

HauptstraRe 88. Kath. Pfarrkirche St. Elisabeth, Saalbau mit
eingezogenem Chor und Flankenturm mit Spitzdach und Pi-
lastergliederungen, neuromanisch, 1900-01 von Johann Bap-
tist Schott; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

D-3-75-165-26

Hochgrain. Steinkreuz, griechische Form, Sandstein, wohl
spatmittelalterlich.

nachqualifiziert

D-3-75-165-2

Kirchberg 2. Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, Saalbau
im Typus einer Chorturmkirche, mit Flankenturm, 1930 von
Georg Holzbauer, unter Beibehaltung des mittelalterlichen
Turms; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

D-3-75-165-14

Kirchplatz 3; Kirchplatz 7; Nahe Kirchplatz; Nahe Regen-
dorfer StraBe. Kath. Filialkirche St. Laurentius, Saalbau mit
eingezogenem Chor und Flankenturm mit Spitzdach, 18. Jh.,
Turm und Sakristei wohl 16./17. Jh.; mit Ausstattung; Fried-

hofsmauer, 18. Jh., z. T. erneuert.

nachqualifiziert

D-3-75-165-16

Langgasse 5. Kath. Filialkirche St. Bartholoméaus, Saalbau
mit eingezogenem Chor und Flankenturm mit Zwiebelhaube,
bez. 1797; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

D-3-75-165-6

Nahe Kapellenweg. Wegkapelle, sog. Busl-Kapelle, giebel-
standiger Satteldachbau mit Putzgliederungen, neugotisch,
bez. 1894.

nachqualifiziert

D-3-75-165-25

Nahe Pielmihler StralRe. Kreuzstein, Kreuzrelief in lateini-
scher Form, wohl spatmittelalterlich.

nachqualifiziert

D-3-75-165-3

Nahe Pielmuhler StralRe. Wegkapelle, sog. Barenwirts-Ka-
pelle, Satteldachbau mit stichbogigem Eingang, 18. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-24

Néhe Pielmuhler Straf3e. Steinkreuz mit Dreinageltypus auf
Inschriftsockel, 1513 als Jagdgrenzstein errichtet,
1694 restauriert.

nachqualifiziert

D-3-75-165-4

Néhe Regensburger Stral3e. Zugehdriger Keller, Oberbau
Bruchsteinmauerwerk mit rundbogigem Eingang, bez. 1602,
und giebelstandigem Holzaufbau mit vorkragendem Flachsat-
teldach, wohl Ende 19. Jh.

nachqualifiziert
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D-3-75-165-17

Néahe Wolfsegger StraRe. Wegkapelle St. Bartholomaus,
giebelstandiger Satteldachbau mit Vorplatz, bez. 1768; mit
Ausstattung.

nachqualifiziert

D-3-75-165-9

PfarrstraBe 11. Kath. Pfarrhaus, zweigeschossiger und
traufstandiger Satteldachbau mit Werksteingliederungen, his-
toristisch, Ende 19. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-10

Pfarrstrafe 13. Kath. Pfarrkirche St. Agidius, Saalbau mit
eingezogenem Chor und Flankenturm mit Spitzdach und
Putzgliederungen, 1737-42, Ignaz Anton Gunetzrhainer zu-
geschrieben, 1893-94 erweitert, Turm 1900; mit Ausstattung;
Kirchhofmauer mit rundbogigem Tor, 16. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-18

Regendorfer Stralle 24. Gasthaus, zweigeschossiger Walm-
dachbau, Steinplatte mit Jahreszahl an Giebelseite bez.
1748; historische Ausstattung in erneuerter Hofkapelle, 2.
Halfte 18. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-5

Regensburger Strafl3e 6. Wohnhaus, sog. Zeitler-Haus zwei-
geschossiger und traufstandiger Steildachbau mit geknickter
Fassade; stichbogige Hofeinfahrt und Kapellennische mit
Giebeldreieck und Pieta; 18./19. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-19

Rodau. Wegkreuz, Sandsteinpfeiler mit profilierter Deckplatte
und Gusseisenkreuz, Mitte 19. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-28

Schwaighausen 27. Ehem. Amtshof und Forsthaus, zweige-
schossiger Satteldachbau, im Kern wohl 16./17. Jh., Uberfor-
mungen im 18. und 19. Jh.; Stallstadel, Satteldachbau; Ne-
bengebdude, schmaler zweigeschossiger Satteldachbau.

nachqualifiziert

D-3-75-165-20

Schwarzhéhe. Wegkreuz, Korpus im Dreinageltypus, Holz,
18. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-22

Stadtwegéacker. Marterl, Dreinageltypus mit Maria, Gussei-
sen, auf Sockel mit geschweiftem Kopf, Sandstein, bez.
1861.

nachqualifiziert

D-3-75-165-8

Stadtwegéacker. Wegkreuz mit Arma Christi, Holz, 2. Halfte
19. Jh.

nachqualifiziert

D-3-75-165-23

Tremmelhauser Stral3e 28. Friedhofskreuz, durchbrochenes
Kreuz mit Viernageltypus auf Inschriftsockel, Gusseisen, bez.
1900.

nachqualifiziert
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F Verzeichnis der Anlagen

F.1 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

846-3-01 — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

F.2 Themenkarten Flachennutzungsplan

846-3F-01 — HOohenschichtplan

846-3F-02 — Gelandeneigung

846-3F-03 — Innenentwicklungspotenziale
846-3F-04 — Anderungsflachen

846-3F-05 — Planungsflachen Nord

846-3F-06 — Planungsflachen Sid

846-3F-07 — Verkehr

846-3F-08 — Einzugsgebiete Freizeit und Sport

846-3F-09 — Einzugsgebiete soziale Infrastruktur
F.3 Themenkarten Landschaftsplan

846-3L-01 — Planungsvorgaben

846-3L-02 — Raumeinheiten

846-3L-03 — Biotop- und Nutzungstypen
846-3L-04 — Boden — Wasser

846-3L-05 — Klima — Luft

846-3L-06 — Erholung — Landschaft
846-3L-07 — Landschaftsentwicklungskonzept
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